Buenos Aires, 8 de julio de 2021.

La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°.- Incorpérase el articulo 1.1.9 al Titulo 1 “Generalidades” del
Caodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), con el siguiente texto:

1.1.9 Equivalencias

La siguiente tabla contiene la correspondencia entre unidades utilizadas en el presente
Caodigo:

Equivalencias

1 N (newton) — 0,102 kg
1 kPa (kilopascal) | — 0,0102 kg/cm?
1 kPa (kilopascal) | — 0,102 m.c.a.
1 kg — 9.8 N (newtons)
1 kg/cm? — 98 kPa
(kilopascales)
1 m.c.a. — 9,8 kPa
(kilopascales)

Estas equivalencias son aproximaciones teniendo en cuenta el lenguaje corriente habitual,
no coincidiendo estrictamente con el Sistema Métrico Legal Argentino (SIMELA).

Art. 2°.- Sustitiyese el articulo 1.2 “Glosario” del Titulo 1 “Generalidades” del
Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley N°
6.347), por el siguiente:
Los términos técnicos empleados en el presente Cédigo se utilizan conforme a las
siguientes definiciones, sin perjuicio de las aclaraciones que puedan formularse en forma
reglamentaria.
A
ABERTURA: Hueco efectuado en un muro o paramento, destinado a paso, puerta o
ventana.

ACCESIBILIDAD URBANA Y EDILICIA: Es aquella que, en condiciones dignas, posibilita
a personas con movilidad reducida en general, y con discapacidad en particular, ingresar,

permanecer, egresar y desarrollar actividades en edificios y en &mbitos urbanos vy utilizar
los medios de transporte y comunicacion.
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ACCESORIO (EN INSTALACIONES): Elemento o pieza necesaria para realizar
empalmes, desvios, derivaciones, acometidas, reducciones, remates o fijaciones de
cafierias y artefactos.

ACTA DE INSPECCION - INTIMACION: Formulario oficial para volcar el resultado de
inspecciones realizadas por el Organismo Competente en la materia de fiscalizacion y
control de obras.

ADAPTABILIDAD: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo
accesible a las personas con discapacidad temporal o permanente.

ADAPTACION: Acciones constructivas con el objeto de adecuar o acondicionar un edificio
0 sus instalaciones para satisfacer nuevos usos, requerimientos normativos o brindar
accesibilidad.

ADMINISTRACION: Local de un establecimiento donde se desarrollan tareas
administrativas.

AFLUENCIA, ASISTENCIA O CONCURRENCIA MASIVA: Afluencia, asistencia o
concurrencia de personas a un local comercial, establecimiento o espacio de uso, que por
su nimero amerita consideraciones particulares respecto a accesibilidad y seguridad. Se
define esta cantidad en mas de trescientas personas (300) en caso de ser un local
individual cubierto con cierre en todos sus lados, o de mas de mil personas (1000) de
concurrencia o permanencia simultanea en un conjunto de locales conformando unidad de
uso en edificios de comercio, diversiones publicas, cultura, culto, recreacién y transporte.

AGUAS GRISES: Aquellas aguas residuales producto del uso de duchas o bafieras,
lavabos, piletas de lavado, y lavarropas.

AJUSTES RAZONABLES: Por “ajustes razonables” se entienden las modificaciones y
adaptaciones necesarias y adecuadas que no impongan una carga desproporcionada o
indebida, cuando se requieran en un caso particular, para garantizar a las personas con
discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de condiciones con las demas, de todos los
derechos humanos vy libertades fundamentales.

ALERO: Elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para resguardo de
vanos y muros.

ALZADA: Altura de un escalon medida entre el plano horizontal de dos (2) peldafios
consecutivos.

AMPLIACION DE SUPERFICIE: Intervencion constructiva en un edificio existente o con
permiso de obra otorgado mediante la cual se incrementan los metros cuadrados
cubiertos y/o semicubiertos.

AMPLIAR: Accion de incrementar las caracteristicas existentes del edificio o un sector del
mismo, ya sea aumentando la superficie y/o el volumen edificado; aumentando la
capacidad de servicio de una instalacion existente, o agregando usos, principales o
complementarios, segun lo definido en la normativa en materia urbanistica.

ANGULO DE INCIDENCIA: Es el angulo en el que incide la radiacion solar sobre una
superficie determinada. Este angulo depende de la posicion del sol en relacion con una
determinada posicion de la superficie terrestre en un determinado momento del afio.

ANTEBARNO: Espacio o local destinado a servicio de salubridad, que puede contener
lavabos, ubicado previo al ingreso a los retretes, toilettes o bafios.

ANTECAMARA: Recinto previo al acceso a un local.

ANTECAMARA DE ESCALERA: Recinto previo al acceso a una caja de escalera, cuyas
caracteristicas favorecen las condiciones de seguridad en el interior de la caja de
escalera.
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ANTEPECHO: Parte maciza inferior de un vano que forma parte del muro que lo contiene.

AREA COMPLEMENTARIA (EN USO SANIDAD): Espacios en donde se desarrollan las
actividades que apoyan y complementan a la actividad principal del servicio.

AREA DE MATERIAL LIMPIO (EN USO SANIDAD): Area donde se desarrollan
actividades de recepcion de materiales, clasificacion, fraccionamiento y/o manipuleo de
material recuperable o descartable, instrumental, medicamentos, equipos, preparacion de
carritos de suministros y/o curaciones, suministros de elementos al area de uso,
disposicion de elementos sin usar y asistencia de apoyo a las practicas médicas. Puede
compartir el local con el area de Material Usado, siempre y cuando se materialice
claramente una barrera fisica entre ambas areas.

AREA DE MATERIAL USADO (EN USO SANIDAD): Area donde se desarrollan
actividades de disposicion de elementos usados, material recuperable, material
descartable, instrumental y todas aquellas actividades que surjan necesarias por la
politica operacional, clasificacion de elementos usados, separacion de material
contaminado, lavado, o prelavado de material nho contaminado, remisién de elementos
lavados a areas respectivas. Puede compartir el local con el area de Material Limpio,
siempre y cuando se materialice claramente una barrera fisica entre ambas areas.

ARTEFACTO: Elemento de una instalacion de uso funcional directo. (Ejemplos: inodoro,
mingitorio, lavatorio, luminaria, calderay otros de similar caracter).

ASCENSOR: Aparato mecanico para el transporte de personas y/u objetos, incluyéndose
en esta categoria los Monta-Camillas.

B

BALAUSTRE: Pequeiia columna ornamental utilizada, entre otros, como cerramiento de
remates de edificios o cerramientos de balcones.

BANO: Local de salubridad destinado al aseo o higiene de personas y/o a la evacuacion
de las necesidades fisiolégicas humanas.

BANO ACCESIBLE: Local destinado a servicio de salubridad que permite la accesibilidad
y uso a personas con discapacidad y en general a personas con movilidad reducida.

BANO FAMILIAR: Sanitario con acceso directo desde la circulacion o espacio publico, de
uso exclusivo para nifios menores de diez (10) afios, quienes pueden ser acompanados
por sus padres y/o tutores.

BANO PRACTICABLE: Bafio existente al cual, por limitaciones estructurales, se lo ha
adecuado en condiciones lo mas préximas posible a la accesibilidad.

BOCA DE ATAQUE: Abertura protegida distribuida uniformemente en el techo o en el
tercio superior de los muros de cerramiento de los subsuelos, para permitir el ataque al
fuego desde el nivel superior.

BOCA DE IMPULSION: Ver conexion para Bomberos.

BOCA DE INCENDIO: Conjunto formado por una llave incendio, una manga contra
incendio, el soporte de ésta, una lanza con boquilla y un gabinete que contiene al
conjunto.

C

CABINA DE ASCENSOR: Recinto en el cual son desplazadas las personas, objetos y/o
camillas.

CAJA DE ASCENSOR O MONTACARGAS: Pasadizo vertical que, en un edificio o en una
estructura, se destina para emplazar el ascensor o el montacargas.
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CAJA DE ESCALERA: Recinto compuesto por muros de resistencia y proteccion contra el
fuego, continente de una escalera de material incombustible; sus accesos deben estar
cerrados por puertas de doble contacto, con una resistencia al fuego no menor al rango
exigido para el sector donde se encuentran, con cierre automatico.

CAJA DE SERVICIOS: Gabinete o recinto que no comunica entre si los niveles del edificio
o estructura y que contiene carfierias de fluidos o conductores eléctricos. La caja de
servicios soélo permite el acceso a los servicios a través de una tapa.

CANERIA: Conjunto de cafios, tubos y sus accesorios utilizados para la canalizacion de
fluidos.

CARGA DE FUEGO: Sector de incendio representado por el peso en madera por unidad
de superficie (Kg/m2) capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente al del peso
del o de los materiales contenidos en dicho sector de incendio. El patron de referencia es
la madera, desarrollando 4400 Cal/Kg.

CATEGORIZACION DE RIESGO: Evaluacion cualitativa del riesgo de incendio que posee
un edificio, estructura, local o recinto y que es utilizada para el célculo de los sistemas de
prevencion y extincion de incendios.

CENTRAL DE ALARMA DE INCENDIO: Componente de un sistema de alarma contra
incendio que recibe sefiales o informacion de dispositivos manuales o automaticos de
deteccion de incendio y que provee activacion a los dispositivos de notificacion de alarma
de incendio vy, silos hubiera, a los dispositivos de control del sistema.

CERAUNICO: Estudio que analiza las descargas eléctricas atmosféricas y determina el
nivel de riesgo de rayos.

CERCAS DNISORIAS: Muros no cargados que delimitan parcelas o unidades
funcionales.

CERRAMIENTO: Elemento constructivo del edificio que lo separa del exterior, ya sea del
aire, terreno u otros edificios.

CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de la combustion.

CIELORRASQO: Parte interna de terminacion superior de un espacio, sector o local,
independientemente de la altura y material constructivo.

CIERRE ANTIPANICO: Dispositivo que libera el pestillo de una puerta mediante la
aplicacion de una fuerza en la direccion y sentido de la evacuacion.

CLARABOYA: Vano situado en el techo o la parte superior de una pared, utilizado para
proporcionar luz a un local.

COCINA: Local para preparacion, elaboraciéon y coccion de alimentos.

COLECTORA: Cafieria externa que permite el empalme de conexiones domiciliarias de
cloaca.

COMEDOR: Local habitable destinado a la ingesta de alimentos.

COMEDOR COLECTNVO: Local destinado para servir comidas y colaciones en
establecimientos publicos y privados.

COMITENTE: Cualquier persona humana o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, decide, impulsa, programa y/o financia, con recursos propios 0 ajenos,
una obra para si 0 para su posterior enajenacion, entrega o cesidén a terceros bajo
cualquier titulo.

CONDENSACION SUPERFICIAL: Condensacion del vapor de agua sobre la superficie
interna de los cerramientos exteriores, que se produce cuando la temperatura de dichas
superficies sea igual o menor que la temperatura de rocio déFa021eRA680 MeCRABINREOLY T
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CONDENSACION INTERSTICIAL: Condensacion que se produce en la masa interior de
un cerramiento exterior, como consecuencia de que el vapor de agua que lo atraviesa
alcanza la presién de saturacidén y por lo tanto la temperatura de rocio, en algun punto
interior de dicha masa.

CONDICIONES HIGROTERMICAS: Parametros de temperatura, humedad relativa y
velocidad del viento de un espacio, asociados a una situacién de confort ambiental.

CONDUCTO: Espacio cerrado perimetralmente, dispuesto para conducir, aire, gases,
liquidos, materiales y contener tuberias y cables eléctricos, a través de uno 0 mas pisos
de un edificio, 0 que conecta una 0 mas aberturas en pisos sucesivos, 0 pisos Y techos.

CONEXION PARA BOMBEROS: Carieria conectada al troncal de un sistema de bocas de
incendio o de rociadores automaticos, que finaliza sobre la linea oficial del predio y que
posee en su extremo una o dos bocas de impulsion utilizables por el Cuerpo de Bomberos
para inyectar agua al sistema o tomar agua de la fuente de suministro del mismo.

CONEXIONES U OBRAS EXTERNAS: Son las que se construyen en la via publica para
conectar las cafierias distribuidoras de agua y las colectoras de desaguie, con los
respectivos enlaces de las instalaciones sanitarias internas.

CONFORT VISUAL: Estado de equilibrio entre la iluminacion ambiente y las exigencias
visuales de las tareas que se llevan a cabo en los espacios interiores. Se logra
garantizando distintos niveles de iluminancia sobre el plano de trabajo y una distribucion
homogénea de la luz en el espacio Util.

CONSERVACION: Conjunto de acciones que implican el mantenimiento de los bienes
muebles, inmuebles e instalaciones, en las condiciones que se encuentran para su buen
uso y funcionamiento.

CONSERVADOR: Profesional habilitado que asume contractualmente el compromiso de
ejecutar con medios humanos y materiales, propios o0 ajenos los trabajos parciales o
totales para conservar la obra.

CONSTRUCCION: Realizacion material de la obra que requiere autorizacion.
CONSULTORIO: Local destinado a la atencion ambulatoria de pacientes.

CORREDOR: Espacio de circulacién que vincula los locales de un mismo nivel de planta
en un inmueble.

CONTRAPISO: Capa de material que se utiliza como mediador entre el suelo natural y el
solado o piso.

COTA: Numero que indica la altura de un punto sobre un determinado plano de nivel.
CUARTO DE BANO: Véase BANO.

CUBIERTA: Elemento constructivo que protege a los edificios en la parte superior y, por
extension, a la estructura sustentante de dicho techo o cubierta.

D

DEMANDA ENERGETICA: Energia necesaria para mantener en el interior del edificio
condiciones de confort definidas en funcion del uso del mismo.

DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA: Potencia maxima simultdnea a utilizar en la
instalacion eléctrica expresada en kW.

DEMOLICION: Derribo total o parcial de un inmueble.

DEPOSITO DE GAS LICUADO: Espacio de almacenamiento de garrafas y tubos
contenedores de gas licuado
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DESPENSA: Local destinado a guardar y/o almacenar alimentos no perecederos.

DINTEL: Elemento horizontal que salva un espacio entre dos apoyos para crear vanos en
los muros que conforman puertas, ventanas o poérticos, y sirve de sostén del muro
superior.

DIRECCION DE OBRA: Tarea desarrollada por un profesional, con alcance de titulo en la
materia, dentro de una obra, a cargo del control de la misma y la coordinacion de los
actores participantes en ella.

DISPOSITIVO (EN INSTALACIONES SANITARIAS): Elemento componente de la
instalacion que por su forma o mecanismo permite la circulacion necesaria de liquidos o
de gases (Ejemplo: sifones, ruptores de vacio, interceptores de grasas, depdsitos de
limpieza, medidores, equipos elevadores automaticos y otros de similar caracter).

DISPOSITIVOS DE CONTROL: Componente de un sistema que, a partir de la deteccion
del estado de una o mas variables analdégicas o digitales o de operacién manual o
automatica, produce una o mas salidas, Opticas, acusticas o eléctricas que indiquen a las
personas o a los equipos controlar la manera de actuar.

DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y PROTECCION: Dispositivos que permiten maniobrar
equipos eléctricos (conectarlos, desconectarlos, aislarlos de su fuente de suministro) y
proteger los circuitos y/o dispositivos a ellos asociados. La proteccion puede ser contra
sobrecargas, cortocircuitos, corrientes diferenciales de fuga, falta de fase en circuitos
polifasicos, sub tensiones, sobretensiones, ausencia de tension.

DORMITORIO: Local habitable destinado a dormir o descansar.
E

EDIFICIO: Construccion permanente habitable, que puede albergar uno 0 mas usos, Yy
puede estar constituido por una o mas unidades de uso.

EDIFICIO EXISTENTE: Construccion permanente acreditada mediante planos
registrados, autorizacién de uso o acto administrativo por parte del Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires por organismos 0 Empresas del Estado Nacional.

EFICIENCIA ENERGETICA: Es el conjunto de estrategias a fin de reducir y optimizar el
consumo de energia de determinados dispositivos y sistemas para obtener idéntica o
mejor prestacion.

ELEMENTOS DE MANIOBRA: Dispositivos que permiten establecer, conducir e
interrumpir la corriente eléctrica de los sistemas que componen.

ELEMENTOS DE PROTECCION: Dispositivos que permiten detectar condiciones
anormales definidas como: sobrecargas, cortocircuito, corriente de falla a tierra, entre
otros e interrumpir la linea que alimenta la anormalidad u ordenar su interrupcion a traves
del elemento de maniobra al que esta acoplado.

EMPALME: Punto de unién de dos cafierias o conductos, o pieza especialmente disefiada
gue se utiliza para dicha unién.

EMPRESA PRESTADORA: Compariia u organismo a cargo de suministrar uno o varios
servicios.

EMPRESA (DEMOLEDORA, EXCAVADORA, CONSTRUCTORA, CONSERVADORA O
MANTENEDORA): Persona juridica con aptitud técnica, fiscal y econdmica para asumir
los roles necesarios requeridos para la ejecucion o mantenimiento de una obra o
instalacion, y las responsabilidades definidas en el presente Codigo.

ENERGIAS RENOVABLES: Energia obtenida a partir de fuentes naturales inagotables,
entre las cuales se encuentran la energia edlica, la solar, la geotérmica, la hidroeléctrica

de baja potencia, la biomasa y los biocombustibles.
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ENTREPISO: Estructura resistente horizontal, que se construye dentro de un local,
quitando parte de la altura de éste, entre el nivel de piso y el cielorraso, y que puede
constituir un espacio accesorio al primero. El espacio libre de entrepiso no debe ser
inferior a la altura situada debajo del mismo ni a la tercera parte de la distancia entre
muros del local principal.

ENTRESUELO: Area de un local con solado a distinto nivel, que depende del local
principal.

ESCALERA: Conjunto de peldafios o escalones que enlazan dos planos a distinto nivel en
una construccion o terreno, y que sirven para subir y bajar.

ESCALERA EXTERIOR: Escalera ubicada fuera del volumen construido de un edificio,
ejecutada en material incombustible utilizada como medio de evacuacion.

ESCALERA PRINCIPAL: Tipo de escalera admitida para salvar todo tipo de desnivel y
vincular locales, unidades de uso o sectores, sin restriccion de uso o superficie.

ESCALERA RAMPADA: Escalera cuya relacion entre alzada y pedada no se corresponde
con las correspondientes a escaleras principales y secundarias, y cuya pendiente definida
por esta relacion no exceda el 20%.

ESCALERA SECUNDARIA: Tipo de escalera admitida para salvar todo tipo de desnivel y
vincular locales, unidades de uso o sectores con restriccion de uso o superficie.

ESCRITORIO: Local habitable de una vivienda destinado a espacio de trabajo.

ESPACIO DE JUEGO (PLAY ROOM): Local habitable de una vivienda destinado al
entretenimiento y juegos de ocio.

ESPACIO PARA COCINAR: Area incluida dentro de un local de Primera o Tercera clase,
equipada a fin de desempefiar el servicio de cocina, que ilumina y ventila a través de éste.

ESPACIO PARA EL PERSONAL QUE TRABAJA EN UN EDIFICIO: Espacio destinado
para vestuario, bafio y duchas, sala de estar o espacio comedor para personas que
trabajan en el mantenimiento, vigilancia y limpieza de un edificio.

ESPACIO PROTEGIDO: Ambitos de uso temporario durante una evacuacion.
Generalmente sirve como un area de espera que provee una relativa seguridad a sus
ocupantes, mientras se llevan a cabo las acciones para mitigar la emergencia.

ESTANQUEIDAD: Cualidad de las camaras, depositos, valvulas y cerramientos en
general, por la que éstos resultan impermeables a los flujos fluidos y, naturalmente, a las
particulas sélidas, con lo que se evitan las fugas de los elementos que conviene retener.

ESTAR: Local habitable destinado a reunién habitual de sus ocupantes.

ESTRATEGIAS DE DISENO ACTIVAS: Soluciones de proyecto en un edificio que
implican la utilizacion de energia para adquirir el confort deseado. Corresponden a estas
estrategias, la obtencion de la eficiencia en la instalacion; el uso de energias renovables y
control inteligente de las instalaciones y del edificio en general.

ESTRATEGIAS DE DISENO PASIVAS: Soluciones de proyecto en un edificio que
comprenden la adaptacién al maximo de la construccion al entorno, la disminucion en la
dependencia de las instalaciones y el equipamiento para lograr el confort deseado.
Corresponden a estas, las estrategias de tipo geograficas, de materiales constructivos,
aprovechamiento del confort que genera la situacion climatica del lugar, asi como las
condiciones de habitabilidad.

ESTRUCTURA: Armazon o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio o
instalacion.
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ESTUDIO: Local habitable destinado a actividades intelectuales, administrativas o
laborales.

EXPANSION: Superficie descubierta 0 semicubierta que se conecta con un local interior a
través de un vano.

F

FACTOR SOLAR: Fraccion de irradiaciéon solar incidente que ingresa a un local a través
del sistema ventana, compuesta por la energia transmitida directamente y la absorbida y
reemitida hacia el interior del local. Estd expresado como un nimero entre cero (0) y uno
(1), cuanto menor es el valor menor es la cantidad de energia que ingresa al local.

FALDON: Cada una de las vertientes o planos inclinados de una cubierta/parte inferior de
un toldo que cuelga desde su estructura.

FINAL DE OBRA: Certificado que otorga el Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires una vez cumplidos los requisitos que se establecen en los Reglamentos Técnicos
para dar por terminada una obra, segun lo efectivamente construido.

FISCALIZACION: Andlisis de la informacion existente en los sistemas informaticos
vigentes, a fin de dar soluciéon y cumplimiento a los requerimientos, determinando, en
caso de corresponder, la necesidad de realizar una inspeccion para verificar el
cumplimiento segun se establece en los Reglamentos Técnicos del Cadigo de Edificacion.

G

GALERIA: Corredor techado, abierto en al menos uno de sus lados mas largos, que sirve
de espacio de conexion entre un espacio interior y el exterior

GANANCIA SOLAR: Consiste en permitir el ingreso de radiacién solar directa o indirecta
para calentar materiales, el aire y/o las personas en espacios interiores o exteriores.

GIMNASIO: Local dedicado a la ensefianza y/o practica de actividades fisicas y
deportivas.

GUARDAPOLVO: Moldura longitudinal que rodea un vano.

GUARDARROPA: Sector o espacio delimitado para la guarda de indumentaria, bolsos y
otros elementos personales de los concurrentes a un edificio.

H

HALL: Local inmediato al acceso principal o circulacion de un inmueble o una unidad de
uso que vincula locales de destino definido.

HALL DE ACCESO: Espacio que vincula la via publica con los locales de un inmueble o
con sus circulaciones.

HIDRANTE: Ver “Llave de incendio”.
HUELGO: Espacio vacio que queda entre dos piezas o elementos materiales.
I

INCOMBUSTIBLE: Material que, al someterse a la llama y/o cierta temperatura, no
presenta fallas en su composicion ni resistencia, o las presenta dentro de los parametros
establecidos en el ensayo de combustibilidad correspondiente segun la norma de
aplicacion.
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INDICE DE REFLECTANCIA SOLAR: Parametro que indica la capacidad del material
para reflejar el calor solar experimentando un débil aumento de temperatura cuando se
expone a los rayos solares.

INSPECCION: Verificacion y control ocular realizada por la Autoridad de Aplicacion con
Poder de Policia a tal efecto, para controlar, en un momento determinado, el cumplimiento
del presente Cdédigo.

INSPECCION OBLIGATORIA: Fiscalizacion establecida por el Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, que se realiza de acuerdo a lo establecido en el presente
Cadigo y los Reglamentos Técnicos.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Conjunto de elementos y dispositivos para transportar y
distribuir la energia eléctrica desde el suministro hasta los equipos que la utilizaran, ya
sea para iluminacién, fuerza motriz u otras aplicaciones.

INSTALACIONES FIJAS CONTRA INCENDIO (IFCI): Instalaciones para prevencion y
extincion de incendios.

INSTALACIONES SANITARIAS: Obras en inmuebles destinadas a la provision,
almacenamiento y distribucion de agua, y para la evacuacién de los liquidos residuales,
pluviales y sus ventilaciones.

INSTALACIONES SANITARIAS INTERNAS: Son las que se construyen hacia el interior
de los inmuebles, desde los respectivos puntos de enlace con las obras externas. Pueden
tener caracter de domiciliarias, industriales y/o especiales.

INSTALACION DE INFLAMABLES: Instalaciones fijas destinadas al aprovisionamiento de
combustibles liquidos para asistencia de grupos electrogenos como asi también
instalaciones subterrdneas de aprovisionamiento de combustibles liquidos para expendio
al publico o para abastecimiento de parques automotores propios.

INSTALACIONES DE VENTILACION MECANICA: Elementos y equipos para renovar el
aire de locales generando corrientes positivas (inyeccion de aire limpio del exterior) y
negativas (extraccion), a fin de garantizar la calidad del aire interior.

INSTALACIONES MECANICAS Y/O ELECTROMECANICAS: Maquinas y equipos que se
accionan por medio de un motor eléctrico y se emplazan en obras, locales, industrias,
entre otros.

INSTALACIONES TERMICAS: Instalaciones de acondicionamiento térmico para confort,
servicios centrales de agua caliente para uso sanitario e instalaciones de vapor a alta
presion para procesos industriales.

INTERCONEXION (EN INSTALACIONES SANITARIAS): Derivacién comprendida entre la
red interna (de agua, cloaca o pluvial) ubicada en un predio y la unién con la respectiva
instalacion de los edificios ubicados en el mismo. La interconexion no tiene enlace o
empalme directo con conexiones o0 cafierias externas de la empresa prestadora

INTERRUPTOR: Dispositivo que permite interrumpir o establecer el curso de una
corriente eléctrica.

INTERRUPTOR AUTOMATICO: Dispositivo mecanico de conexion, capaz de establecer,
soportar e interrumpir las corrientes en condiciones normales del circuito o durante un
tiempo especificado.

INTERRUPTOR DIFERENCIAL: Dispositivo mecanico de corte destinado a establecer,
soportar e interrumpir las corrientes en condiciones normales de servicio y a provocar la
apertura de los contactos cuando la corriente diferencial de fuga alcance, en condiciones
especificadas, un valor dado.
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K

KITCHENETTE: Véase OFFICE.

L

LAVADERQO: Local destinado a la limpieza y lavado de ropa.

LIMAHOYA: Interseccion entre dos faldones de cubierta inclinada hacia adentro,
convirtiéndose en canal para el agua procedente de la lluvia.

LISTEL: Moldura longitudinal plana y delgada.
LLAVE DE INCENDIO: Véase BOCA DE INCENDIO e HIDRANTE

LLAVE DE PASO: Elemento intercalado en la cafieria para permitir o cerrar el paso de
agua u otro fluido.

LLAVE DE PASO GENERAL (EN INSTALACIONES SANITARIAS): Valvula ubicada en la
cafieria interna de provision de agua, proxima a la Linea Oficial.

LLAVE MAESTRA: Valwula perteneciente a la alimentacion de agua, ubicada fuera del
inmueble y proxima a la Linea Oficial.

LLAVE: Elemento intercalado en la cafieria para permitir o cerrar el paso de un fluido.
LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

LOCAL DE USO COMPLEMENTARIO O DE SERVICIO: Local, que puede ser habitable o
no, y cuyo destino sirve de apoyo a un local habitable o uso principal.

LOCAL HABITABLE: Recinto interior destinado a la permanencia de personas, en los
cuales se determinan condiciones de habitabilidad adecuada a los usos y tiempos de
permanencia que en ellos se desarrollan.

LOCAL NO HABITABLE: Recinto interior destinado al transito o permanencia esporadica.
LUCERNA: Véase CLARABOYA.
LUCERNARIO: Véase CLARABOYA.

LUZ DE DIiA: lluminacién que reciben los locales en forma natural y directa. Esta
expresion incluye el concepto de iluminacion cuando no se diga especialmente
"lluminacion artificial".

M

MANTENIMIENTO: Conjunto de actividades destinadas a conservar un edificio o las
partes que lo componen para que éste cumpla con una fiabilidad adecuada y con las
exigencias bésicas establecidas en el presente Cddigo.

MAQUINA MOTRIZ (EN MEDIOS DE ELEVACION): Conjunto compuesto por uno o mas
motores, ejes, acoples, engranajes y freno de los medios de elevacion para transporte de
personas u objetos.

MATERIAL: Componente o elemento constitutivo de cada una de las partes de una obra.

MEDIO ALTERNATIVO DE ELEVACION: Dispositivo especial mecéanico o
electromecanico destinado a salvar desniveles.
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MEDIO EXIGIDO DE SALIDA: Circulacién horizontal o vertical que constituye ruta de
salida directa y segura hasta la via publica, cuyas trayectorias y dimensiones se disefian
con el objetivo de evacuar a la poblacién prevista en el menor tiempo posible

MEDIO MECANICO DE ELEVACION: Aparato mecanico fijo a una estructura o edificio
gue transporta personas y/u objetos, cuyos elementos de transporte y compensacion, con
movimiento vertical o inclinado, deslizan sobre guias o rieles cualquiera sea la fuerza
motriz utilizada, y con accionamiento manual exclusivamente para tareas de
mantenimiento y rescate. No se incluyen medios de elevacién que solo son accionados
manualmente.

MONTACARGAS: Medio mecéanico de elevacion para el transporte de objetos en
direccion vertical.

MONTANTE: Caferia vertical de suministro de alguna instalacion.

MONTANTE DEL SISTEMA: Cafieria vertical que constituye el troncal de alimentacién de
los ramales que alimentan a los rociadores e hidrantes. Puede contener dispositivos de
control y/o alarma.

MURO: Elemento constructivo vertical que delimita locales, y cuyas dimensiones
horizontal y vertical son sensiblemente mayores que su espesor.

MUROS DIVISORIOS: Paramentos de separacion entre espacios y/o locales.

MURO DIVISORIO DE PREDIO: Paramento, cerca o elemento divisorio erigido sobre la
Linea Divisoria de Predios, que separa los predios o parcelas.

MUROS DIVISORIOS DE UNIDADES FUNCIONALES. Paramentos de separacion de las
unidades funcionales entre si y las unidades funcionales de superficies de dominio
comun.

MUROS DIVISORIOS INTERNOS DE UNIDADES FUNCIONALES: Paramentos de
separacion entre los espacios interiores de una misma unidad funcional.

N
NARIZ: Arista anterior y superior de un peldafio.

NIVEL DESIGNADO DE SALIDA: Piso asignado, en un edificio o estructura, al que
arriban los ascensores, en caso de incendio o emergencia y desde el cual se alcanza la
via publica. El nivel designado de salida coincide, generalmente, con la planta baja del
edificio.

O

OBRA: Trabajo que comprende la materializacion del todo o parte de un proyecto

arquitectonico, su construccion y de la realizacion de un edificio, estructura, instalacion,
demolicién, mensura o urbanizacion, entre otros.

OCUPACION MAXIMA: ocupacion limitada individualmente por el coeficiente de
ocupaciéon maximo y por cada una de las condiciones de habitabilidad, salubridad y de
seguridad. No puede ser superada.

OCUPACION REAL O ADOPTADA: es la ocupacion adoptada por el usuario, la cual
puede superar o igualar la ocupacion tedrica pudiendo alcanzar la ocupacién maxima.

Es la ocupacién a la cual se deben ajustar el conjunto de los medios de salida y el
conjunto de todos los requerimientos de habitabilidad, salubridad y funcionamiento. No
puede ser superada si no se cumplen todos y cada uno de los condicionantes de
habitabilidad, salubridad y seguridad.
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OCUPACION TEORICA: Es el promedio estimado de ocupacion preestablecido utilizando
el coeficiente de ocupacion teérico. En caso de no existir una ocupacion diferente 0 mas
exigida, se debe aplicar esta poblacion para el calculo del medio de salida.

OFFICE: Antecocina que puede incluir espacio para cocinar, cumpliendo con similares
caracteristicas que la cocina.

OFFICE DE MATERIAL LIMPIO (EN USO SANIDAD): Local donde uUnicamente se
desarrollan actividades de recepcion de materiales, clasificacion, fraccionamiento y/o
manipuleo de material recuperable o descartable, instrumental, medicamentos, equipos,
preparacién de carritos de suministros y/o curaciones, suministros de elementos al area
de uso, disposicion de elementos sin usar y asistencia de apoyo a las practicas médicas.

OFFICE DE MATERIAL USADO (EN USO SANIDAD): Local donde unicamente se
desarrollan actividades de disposicion de elementos usados, material recuperable,
material descartable, instrumental y todas aquellas actividades que surjan necesarias por
la politica operacional, clasificacion de elementos usados, separacion de material
contaminado, lavado, o prelavado de material no contaminado, remisién de elementos
lavados a areas respectivas.

OFICINA: Local de trabajo en el cual se efectian tareas técnicas y/o administrativas
varias.

P

PARACAIDAS: Dispositivo solidario con el bastidor del coche de un elevador, y
eventualmente con el del contrapeso, que sirve para detenerlo actuando contra las guias
en caso de descenso o0 ascenso accidental acelerado.

PASAJE: Véase Corredor.
PASO: Véase Corredor.
PASILLO: Véase Corredor.

PEDADA: Profundidad de un escalon medida desde la nariz de un peldafio hasta la
proyeccion de la nariz del siguiente.

PERFORACION: Hoyo, en algunos casos entubados, para captar agua subterranea o
para proteccién catédica.

PERMISO DE DEMOLICION: Acto administrativo por el cual se autoriza la ejecucion de
obras de demolicion total o de estructuras independientes.

PERMISO DE EJECUCION DE INSTALACIONES: Acto administrativo por el cual el
Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires autoriza la ejecucion de las
instalaciones proyectadas de acuerdo con el presente CoOdigo y sus hormas
reglamentarias.

PERMISO DE EJECUCION DE OBRA CIVIL: Acto administrativo por el cual el Gobierno
de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires autoriza la ejecucion de ampliaciones,
modificaciones internas y/u obras nuevas, que pueden efectuarse individualmente o de
manera combinada.

PERSONA CON DISCAPACIDAD (PcD): Aquellos que tengan deficiencias fisicas,
mentales, intelectuales o sensoriales a largo plazo que, al interactuar con diversas
barreras, puedan impedir su participacion plena y efectiva en la sociedad, en igualdad de
condiciones con las demas.

PERSONAL.: Individuos adultos que realizan tareas rentadas o no rentadas favorables a la
administracion, ensefianza, seguridad o mantenimiento o actividades que se desarrollen
en un edificio con constancia y continuidad en el tiempo.
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PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente
sobrepuesto. El piso mas elevado es el espacio entre el solado mas alto y la parte mas
elevada del techado o azotea.

PLANO REGISTRADO: Documento emitido por el Gobierno de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, que certifica que se han cumplimentado los requisitos documentales de
orden registral, una vez comprobada su conformidad con el presente CAdigo, sus normas
reglamentarias y la normativa urbanistica vigente. El mismo no autoriza la ejecucién de la
obra proyectada.

PLATAFORMA (ASCENSORES Y MONTACARGAS): Estructura capaz de soportar la
carga maxima, uniformemente repartida en su superficie, que el coche puede transportar.

PLATAFORMA DE TRANSFERENCIA: Superficie cubierta o descubierta, donde se
transbordan productos, de un vehiculo a otro.

PORTANTE: Que soporta su propio peso ademas de otros elementos y/o cargas.

PLENO DE SERVICIOS: Conducto vertical que comunica dos o0 mas niveles del edificio o
estructura y que contiene cafierias de fluidos, conductos de aire o conductores eléctricos.

PRACTICABILIDAD: Posibilidad de brindar un grado restringido de accesibilidad, debido a
condiciones estructurales de un edificio o entorno fisico.

PREDIO: Véase Parcela.

PRESTACION: Conjunto de caracteristicas cualitativas y cuantitativas de un inmueble,
identificables objetivamente y que contribuyen a determinar su aptitud para responder a
diferentes funciones para las cuales ha sido disefado.

PRODUCTO CERTIFICADO: Dicese de un Equipo, componente o material incluido en
una “lista de productos certificados” reconocido por la Autoridad de Aplicacion.

PROFESIONAL HABILITADO: Profesional, Universitario o Teécnico, cuyo titulo tiene
alcances para actuar de acuerdo a la tarea profesional encomendada por el propietario
ylo comitente, que cumpla con las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién
de acuerdo con la normativa vigente. La habilitacion debe ser certificada por el
Consejo/Colegio Profesional en el cual, por Ley, el profesional debe matricularse para
actuar legalmente.

PROPAGACION DE LA LLAMA: La llama se define como el medio gaseoso en el que se
desarrollan las reacciones de combustion. Tanto el comburente como el combustible
deben estar en estado gaseoso. La propagaciéon de la llama es el movimiento de la llama
através de la masa gaseosa.

PROPAGACION DEL INCENDIO: Dispersién de la llama motivada por la gasificacion de
los combustibles de un material a otro.

PROPIETARIO: Titular dominial del predio y/o inmueble.

PROTECCION ACTIVA: Es un grupo de sistemas de seguridad contra incendio que
dependen de una accidn inicial para su funcionamiento, sea este manual o automatico.

PROTECCION PASIVA: es un grupo de sistemas de seguridad contra incendio que no
dependen de la accion inicial para su funcionamiento, evitando la propagacion del fuego y
evitando el colapso de edificio.

PROTECCION SOLAR: Dispositivo fijo o movil que; mediante la utilizacion de recursos de
disefio, materiales especificos y/o el crecimiento de vegetacion;, reduce o evita la
incidencia de radiacién solar directa sobre superficies y elementos constructivos,
principalmente durante la época del afio en que se registran valores de temperatura por
encima de los valores de confort térmico. En vidrios y sistemas ventana puede asociarse,

ademas, al factor solar.
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PROYECTO: Estudio, disefio, calculo, dimensionamiento y documentacion técnica
utilizada para definir a la obra y solicitar su permiso de ejecucion.

PUENTE TERMICO: Heterogeneidad de un elemento constructivo que forma parte de la
envolvente de un edificio (pared, piso, techo, entre otros), que ocasiona mayor flujo de
calor a través de esta, favoreciendo la condensacion superficial.

PUERTA TRAMPA: Puerta o tapa de inspeccién ubicada en cualquier paramento de un
local, para comunicar con otro espacio adyacente.

R
RADIO SERVIDO: Zona o &rea en la cual la empresa prestadora brinda un servicio.

RAMAL: Caferia horizontal de alimentacion en un mismo piso. Los ramales estan
alimentados por las cafierias montantes.

RAMPA ASISTIDA: Rampa con pendiente mayor a la indicada por la normativa, que
requiere de la ayuda de un tercero para poder ser utilizada.

REACCION AL FUEGO: Comportamiento de los materiales al ser expuestos al fuego.

RECINTO: Espacio del edificio limitado por cerramientos, particiones o cualquier otro
elemento separador.

RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que estaba antes. Rehacer una
instalacion.

REGISTRO DE DOCUMENTACION CONFORME A OBRA (DE OBRA CNILL O
INSTALACIONES): Acto administrativo por medio del cual la Autoridad de Aplicacién
comprueba que la documentaciéon e informacién volcada en los planos refleja la realidad
de lo efectivamente ejecutado y se verifica su correspondencia con el permiso
oportunamente concedido.

REHABILITACION: Accion constructiva cuyo fin es recuperar las condiciones de
habitabilidad, de seguridad estructural y constructiva, de proteccién contra la presencia de
agua y humedades, de las instalaciones, de la accesibilidad, de la eficiencia energética,
de las condiciones de iluminacion natural y ventilacion, de las dimensiones de los
espacios interiores, de un inmueble, entre otras, pérdidas o disminuidas a través del
tiempo, para ser destinado a su uso original o un nuevo destino.

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.
REFLECTANCIA: Propiedad de un cuerpo de reflejar la luz.

REFORMAR: Maodificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso
y destino. Modificar una instalacion sin aumentar su capacidad de servicio.

REGISTRO ETAPA PROYECTO: Acto administrativo por el cual la Autoridad de
Aplicacion valida que el proyecto declarado en los planos se ajusta a la hormativa vigente
en la materia a fin de continuar con el proceso de obtencién del Permiso correspondiente.

REGLAMENTOS TECNICOS: Normativa complementaria al presente Cédigo, dictada por
la Autoridad de Aplicacion, que incluyen soluciones y procedimientos técnicos aplicables a
los proyectos y obras.

RENOVACION: Acciones que comprenden la incorporacion, remocion y sustitucion de
volimenes, superficies y elementos, asi como la inclusién de nuevas actividades.

RESISTENCIA AL FUEGO: Capacidad de un elemento de construccion para mantener
durante un periodo de tiempo determinado la funcion portante que le sea exigible, asi
como la estabilidad, integridad y aislamiento térmico, en los términos especificados en el
ensayo de exposicion al fuego/calor correspondiente.
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RESTAURACION: Acciones de restauracion implican la consolidacion y el mantenimiento
de las caracteristicas originales de los bienes o espacios abiertos, con la posibilidad de
restituir partes alteradas y/o faltantes, con elementos originales o que resulten armoénicos
con ellos.

RETRETE: Recinto para servicio de salubridad para uso individual, incorporado a otro
servicio de salubridad. Normalmente incluye inodoro, sin lavabo.

ROL: Cada una de las funciones que desempefia un profesional habilitado en un
proyecto, obra o instalacion, mediante las cuales asumen las responsabilidades definidas
a tal efecto, segun el alcance de su titulo.

S
SALA DE ESTAR: Véase ESTAR.

SALA DE ESPERA: Local o espacio vinculado a la circulacién, destinado a la espera y
recepcion de los usuarios que concurran a un establecimiento o local con destino
especifico.

SALA DE MAQUINAS: Recinto de acceso restringido desde espacio de circulacion que
aloja equipos de las instalaciones del edificio (bombas, calderas, tableros, motores, entre
otros).

SALA DE RAYOS X, TOMOGRAFIAS, RESONANCIAS: Salas con equipamiento
especifico, segun la especialidad, de un Establecimiento de Salud.

SALON DE USOS MULTIPLES: Local de usos flexibles destinado a actividades variables.

SECTOR DE INCENDIO: Area de un edificio o estructura delimitada por elementos
constructivos con resistencia al fuego acorde con la categorizacion del riesgo.

SEMISOTANO: Area de un edificio que sobresale, por lo menos, en la mitad de su altura,
del nivel del solado colindante, acera adyacente, patio o del nivel de salida principal; se
computa como un piso.

SERVICIO (EN USO SANIDAD): Conjunto de wunidades funcionales y areas
complementarias, cuyas prestaciones de asistencia sanitaria estan orientadas a la
atenciéon, diagnéstico, tratamiento, promocion y prevencion de la salud, integrando una
orientacion especifica o especializacion.

SERVICIO DE SALUBRIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD: Véase Bafo
Accesible.

SERVICIOS ESENCIALES: Prestaciones cuyo suministro de energia eléctrica debe
mantenerse durante una emergencia de incendio y que pueden ser alimentados por un
sistema de baterias. Entre ellos figuran: Ascensores para bomberos, Sistema de bombas
de agua para servicio de incendio.

SIMULTANEIDAD: Circunstancia que se da cuando en un edificio coexisten distintos usos
gue desarrollan sus actividades en la misma franja horaria. Ello exige que para el disefio
de las condiciones de salubridad y accesibilidad se deba computar el total del personal o
asistentes.

SOLIA: Pieza colocada en correspondencia con las puertas, sin cambio de nivel, que
salva el encuentro del solado de los dos locales comunicados por dicha abertura.

SOTANO: Area de un edificio cuyo nivel de piso se encuentra por debajo del nivel de
solado circundante, acera adyacente o del nivel principal de salida, y la altura por debajo
de dicho nivel es mayor a la mitad de la altura del local.

SUBSUELO: Véase SOTANO.
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SUMINISTRO DE EMERGENCIA: Provisién de energia eléctrica para alimentacién de los
servicios esenciales durante los periodos en que no esta presente el suministro normal
del edificio. El suministro de emergencia esta constituido por un sistema de baterias
mantenidas, permanentemente cargadas mediante el suministro normal o por un grupo
electrogeno.

SUMINISTRO NORMAL: Provision de energia eléctrica para alimentacion de todos los
servicios, incluidos los servicios esenciales y especiales, durante los periodos sin
emergencias presentes en el edificio. El suministro normal es, generalmente, el recibido a
través de la red de distribucion publica de energia eléctrica.

SUPERFICIE DE APROXIMACION: Area libre de obstaculos y a un mismo nivel, que
necesita una persona con discapacidad o con movilidad reducida para usar o aproximarse
a un elemento o disposicion constructiva.

SUPERFICIE DE MANIOBRA: Area libre de obstaculos y a un mismo nivel, necesaria
para la movilizacién y giro de las personas que utilizan sillas de ruedas, scooter u otras
con ayudas técnicas para la marcha.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso, comprendida dentro de las paredes
exteriores, a excepcion de las superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de
salida y locales de salubridad u otros que sean de uso general del edificio.

SUPERFICIE DE USO COMUN: Area y/o local de permanencia, paso o quinta clase, que
puede ser utilizado por todos los habitantes de un edificio, excluyendo los locales para
instalaciones y medidores de los servicios publicos.

SUPERFICIE UTIL DE CABINA: Area de la cabina que pueden ocupar los pasajeros y/o
la carga durante el funcionamiento del medio de elevacién vertical, medida en su seccion
transversal, a un metro por encima del solado, con las puertas en su posicion de maximo
rebatimiento hacia el interior de la cabina y sin tener en cuenta los pasamanos.

T

TABIQUE: Muro no apto para soportar cargas, que divide o separa locales o areas de un
local.

TABLERO ELECTRICO (PRINCIPAL, SECCIONAL, ETC): Tablero o gabinete en el que
se instalan los dispositivos de conexion, control, maniobra, proteccion y corte,
sefializacion y distribucidon, que permiten que una instalacién eléctrica funcione
adecuadamente.

TANQUE DE AGUA: Depésito donde se almacena el agua destinada al consumo
sanitario.

TANQUE DE INCENDIO: Depo6sito donde se almacena el agua para alimentar los
sistemas contra incendio.

TECHO: Véase Cubierta.

TERRAZA TECNICA: Toda superficie de terraza ocupada con instalaciones y/o equipos
permanentes, destinados a: Tanques de Agua, Torres de enfriamiento, colectores o
paneles solares.

TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que sélo se admite el lavabo como instalacion de
salubridad.

TOILET: Local para servicio de salubridad que incluye normalmente inodoro y lavabo, sin
ducha. Puede incluir bidet o poseer solamente inodoro, sin incluir otros artefactos.

TRAGALUZ: Véase CLARABOYA.
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TRANSFORMAR: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin
ampliar.

TRESBOLILLOS: Forma de colocar elementos, de manera que se encuentren repartidos
en al menos dos filas paralelas y formen triangulos equilateros entre ellos.

TRIAGE (EN USO SANIDAD): Método de trabajo estructurado del area de Urgencias que
permite una evaluacion rapida de la gravedad del paciente con el propdsito de priorizar el
orden de atencion médica y determinar el lugar y los medios que precise.

TRONCAL: Carieria horizontal que vincula la fuente de agua con las cafierias montantes
en un sistema de bocas de extincién o un sistema de rociadores automaticos.

U

UCO (EN USO SANIDAD): Servicio de la Unidad Coronaria que cuenta con una
organizacion operacional y del recurso fisico especial para la asistencia multidisciplinaria
profesional que garantice la atencidén del paciente critico cardiovascular.

UMBRAL: Pieza colocada en correspondencia con una puerta que admite una diferencia
minima de nivel entre los solados que vincula.

UNIDAD DE USO: Ambito compuesto de uno o mas locales o espacios descubiertos, que
admite un uso funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de
comercio, etc.

UNIDADES FUNCIONALES (EN USO SANIDAD): Espacios en donde se desarrollan las
actividades, procesos y procedimientos principales del servicio.

UTlo UCI (EN USO SANIDAD): Servicio de la Unidad de Terapia Intensiva o Unidad de
Cuidados Intensivos que cuenta con una organizacion operacional y del recurso fisico
especial para la asistencia multidisciplinaria profesional que garantice la atencion del
paciente critico que requiere esencialmente de soporte respiratorio y de otros sistemas u
organos.

\Y
VANO: Véase Abertura.

VENTILACION NATURAL CRUZADA: Consiste en lograr refrescamiento en condiciones
calidas y humedas mediante la generaciéon de movimiento de aire, sensible para los
ocupantes para favorecer la evaporacion de la transpiracion, por acciéon del viento a partir
de la correcta ubicacion y disefio de aberturas o por gradiente de temperaturas entre el
punto de entrada y el de salida.

VERIFICACION: Comprobaciéon del cumplimiento de los requisitos del presente Caodigo.
Esta definiciobn se aplica a la tarea que realizan los Organismos Competentes, para
comprobar el cumplimiento de los requisitos minimos exigidos en el presente Cddigo y
sus normas reglamentarias.

VESTIBULO: Véase HALL.

VESTIBULO PROTEGIDO: Recinto previo al acceso a una caja de escaleras exigido para
mejorar las condiciones de seguridad contra incendio. Un vestibulo protegido puede estar
comunicado con unidades de uso, con cajas de ascensores y con plenos o cajas de
Servicios.

VESTIDOR, CUARTO DE ROPEROS Y/O DE VESTIR ANEXO A DORMITORIO: Local
destinado al guardado y muda de ropa.

VESTUARIO COLECTIVO: Local destinado al usuario del gimnasio o club, para mudarse

de ropa.
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VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.

VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales, no comunicado con
locales.

VISITABILIDAD: Posibilidad de las personas con discapacidad o con circunstancias
discapacitantes de franquear la entrada, acceder a algunos locales y usar un servicio de
salubridad en un edificio. La visitabilidad es un grado restringido de accesibilidad.

VIVIENDA DEL ENCARGADO: Unidad de uso de propiedad comun, destinada a vivienda
del personal permanente de un edificio.

VOLUMEN LIBRE DE RIESGOS: Espacio de circulacién cubierto o descubierto apto para
las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, en el cual los
solados no presentan irregularidades ni elementos que lo invadan. Como minimo el
volumen libre de riesgos debe tener una altura uniforme de 2,00 m un ancho de 0,90 m
por el largo del recorrido.

Art 3°.- Sustitiyese el Capitulo 2.1 “Avisos de Obra y Permisos de Obra” del
Titulo 2 “Obra, Avisos, Permisos y Sujetos” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley N° 6.347), por el siguiente:

2.1 Avisos y Permisos

Previo a la realizacién de cualquier tarea constructiva debe solicitarse un Aviso de Obra o
Permiso de Demolicion o de Ejecuciéon de Obra Civil y/o Instalaciones conforme los
alcances de la tarea.

2.1.1 Aviso de Obra

El Aviso de Obra autoriza exclusivamente a ejecutar las siguientes tareas de
mantenimiento y modificacion en edificaciones existentes :

a. Reparar, limpiar, pintar o cambiar texturas de fachadas o instalar toldos y/o
marquesinas, cuando se requiera la colocacion de vallas provisorias para ocupar la
vereda con materiales y/o se requiera el armado de andamios y/o defensa para evitar la
caida de materiales.

b. Reemplazar y/o ejecutar -en interiores- contrapisos, carpetas de asiento, solados,
revoques, revestimientos de paredes y/o cielorrasos.

c. Realizar modificaciones internas menores, como abrir vanos, demoler o levantar
tabiques divisorios no portantes de acuerdo a lo previsto en el articulo 3.3.1.5.
“Subdivision de Locales”, siempre que no cambien las condiciones de habitabilidad de los
locales .

d. Terraplenar y rellenar terrenos.

e. Ejecutar rampas y cualquier otro elemento que no requiera permiso, que permita
cumplir con la normativa de accesibilidad a la edificacion.

f. Reemplazar el material de cubierta de techos y/o ejecutar tareas para la realizacion de
techos y muros verdes, sin afectar la estructura portante.

g. Ejecutar modificaciones en instalaciones sanitarias, eléctricas, mecanicas,
electromecénicas, térmicas y de prevencion contra incendios que no impliquen aumento
de capacidad.

El aviso de obra se otorga una vez evaluada la documentacién exigida en los
Reglamentos Técnicos. La ejecucion de las tareas comprendidas en el Aviso de Obra es
de exclusiva responsabilidad del propietario del inmueble, el cual puede contar con un
profesional habilitado para ejecutar la obra, quien asume las responsabilidades segun el
alcance de su titulo.

La documentacion presentada para la obtencién del Aviso de Obra reviste caracter de
declaracion jurada.
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2.1.2 Permiso de Demoliciéon

Previo a la realizaciéon de trabajos de demolicién total o parcial, debe solicitarse un
Permiso de Demolicion en el cual el profesional responsable debe declarar los datos de
las construcciones y/o superficies a demoler requeridos en los Reglamentos Técnicos y
gue en las mismas no se encuentren afectadas otras estructuras y condiciones de
seguridad.

El Permiso de Demolicidon se otorga una vez evaluada la documentacion definida en los
Reglamentos Técnicos. La ejecucion de las tareas comprendidas en el mismo es de
exclusiva responsabilidad de los sujetos intervinientes.

La documentacion presentada para la obtencién del Permiso de Demolicion reviste
caracter de declaracion jurada.

2.1.3 Registro en Etapa Proyecto

El Registro en Etapa Proyecto constata el cumplimiento de la normativa urbanistica y de
edificacion vigente al momento de su solicitud, no resultando apto, por si mismo, para
iniciar la obra. La documentacion presentada a tal efecto reviste caracter de declaracion
jurada.

2.1.4 Permisos de Ejecucion de Obra Civil

El Permiso de Ejecucibn de Obra Civil se autoriza a travées del registro de la
documentacion correspondiente, segun el tipo y clasificacion de la obra, y conforme el
procedimiento que se establece en los Reglamentos Técnicos.

Los Permisos de Ejecucién de Obra Civil requieren intervencibn de uno o mas
profesionales habilitados, quien/es asume/n la responsabilidad técnica de la
documentacion presentada y de los trabajos a realizar en la medida que corresponda a
los roles asumidos.

2.1.4.1 Clasificacion de los Permisos de Ejecucion de Obra Civil

En funcion del tamafio de la obra, son clasificados de la siguiente manera:
a. Permiso de Ejecucion de Micro Obra;

b. Permiso de Ejecucion de Obra Menor;

c. Permiso de Ejecucion de Obra Media,;

d. Permiso de Ejecucion de Obra Mayor.

2.1.4.1.1 Permiso de Ejecucion de Micro Obra

El Permiso de Ejecucion de Micro Obra permite ejecutar modificaciones internas no
estructurales en superficies con registro previo sin limites de superficie; demoliciones y
modificaciones parciales estructurales, obra nueva y ampliaciones de hasta cincuenta
metros cuadrados (50,00 m?), siempre que la complejidad o envergadura de las mismas
no ameriten la necesidad de otro tipo de tramitacion de mayor alcance, conforme lo
establezca la Autoridad de Aplicacion.

Cuando la documentacion exigida en los Reglamentos Técnicos esté cumplida y no se
trate de un edificio con proteccion patrimonial, el Propietario o Comitente y el Director de
Obra pueden dar Aviso de Inicio de Obra y comenzar las tareas, bajo su exclusiva
responsabilidad, previo a la obtencion del Permiso de Ejecucién de Micro Obra. En caso
de que la Autoridad de Aplicacion, al momento de la revision del proyecto, detectase el
incumplimiento de la normativa vigente, se debe proceder a la suspensién de la obra
hasta tanto se adecue el proyecto.

2.1.4.1.2 Permiso de Ejecucion de Obra Menor

El Permiso de Ejecucion de Obra Menor permite ejecutar demoliciones y modificaciones
parciales estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta mil metros cuadrados
(1000,00 m?) y/o subsuelos de hasta cuatro metros (4,00 m) de profundidad total y/o para
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aquellas obras nuevas donde el plano limite no supere los quince metros (15,00 m) sobre
la cota de parcela.

2.1.4.1.3 Permiso de Ejecucidon de Obra Media

El Permiso de Ejecucién de Obra Media permite ejecutar demoliciones y modificaciones
parciales estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta cinco mil metros cuadrados
(5000,00 m?) y/o subsuelos de hasta seis metros (6,00 m) de profundidad total y/o para
aquellas obras nuevas donde el plano limite no supere los cuarenta y cinco metros
(45,00m) sobre la cota de parcela.

2.1.4.1.4 Permiso de Ejecucién de Obra Mayor

El Permiso de Obra Mayor permite ejecutar demoliciones y modificaciones parciales
estructurales, obras nuevas y ampliaciones sin limite de superficie, altura o profundidad.

2.1.5 Permiso de Ejecucion de Instalaciones

El permiso de Ejecucion de Instalaciones autoriza la ejecucion de las instalaciones que se

realizan en el marco de un Permiso de Ejecucion de Obra Civil y las que se ejecutan en
un edificio existente.

El permiso de Ejecucidon de Instalaciones permite ejecutar instalaciones nuevas o bien
ampliar, modificar, refaccionar y/o transformar una instalacién existente.

Se puede solicitar un Permiso de Ejecucién de Instalaciones sobre las siguientes
instalaciones:

- Sanitarias,

- Eléctricas,

- Electromecénicas,

- Térmicas,

- de Ventilacién Mecanica,

- de Inflamables,

- de Elementos Guiados de Transporte,
- de Prevencién contra Incendios.

La documentacion presentada reviste caracter de declaracién jurada.

2.1.6 Avisos y Permisos de Obras e Instalaciones en Casos Particulares

En los casos de Avisos y/o Permisos de Obra e Instalaciones que se detallan a
continuacion la Autoridad de Aplicacion puede determinar requisitos especificos.

Los Avisos y/o Permisos, en cualquiera de sus clasificaciones, pueden tener el caracter
de:

a) Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones dentro de una
Misma Parcela;

b) Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil, Demolicion e Instalaciones en
Edificios con Proteccién Patrimonial;

c) Permisos de Ejecucion de Obra Civil en Edificios Adyacentes a Bienes
Catalogados;

d) Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones en Barrios en
Proceso de Reurbanizacion;

e) Avisos y Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones llevadas a cabo
por Gobiernos, Entes autarquicos u organismos gubernamentales internacionales.

2.1.6.1 Avisos y Permisos de Ejecuciéon de Obra Civil e Instalaciones Dentro de una
Misma Parcela

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 20 de 316



En caso de que se solicite mas de un Aviso o Permiso de Ejecucion de Obra Civil o
Instalaciones en una misma parcela, los responsables de la obra deben delimitar el
alcance y ambito de sus responsabilidades.

2.1.6.2 Avisos y Permisos de Ejecucién de Obra Civil, Demolicién e Instalaciones en
Edificios con Proteccién Patrimonial

En el caso de Aviso o Permiso de Ejecucion de Obra Civil o Demolicién en edificios con
proteccion patrimonial se debe contar con el visado correspondiente del organismo
competente en la materia.

En el caso de Permiso de Ejecucion de Instalaciones el Organismo Competente debe
intervenir segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.1.6.3 Permisos de Ejecuciéon de Obra Civil en Edificios Adyacentes a Bienes
Catalogados

En toda solicitud de Permiso de Ejecucion de Obra Civil a realizarse en parcelas
adyacentes a edificios catalogados debe darse intervencion al Organismo competente en
materia de interpretacion urbanistica, en lo que respecta al tratamiento de volimenes a
construirse, fachadas, muros medianeros y al contexto patrimonial.

2.1.6.4 Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones en Barrios en
Proceso de Reurbanizacion

Alcanza a aquellas obras que se efectien o que se proyecten con el fin de regularizar la
infraestructura edilicia en barrios que se encuentren en proceso de re urbanizacion.

En caso de solicitarse Avisos o Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones para
la adecuacion de edificaciones existentes, la Autoridad de Aplicacion puede determinar,
en cada caso, los requisitos exigibles, asi como también las excepciones admisibles al
presente Codigo, siempre que no se vean afectadas las condiciones de seguridad y no
impliquen riesgos para los habitantes ni linderos.

En caso de no contar los predios con la identificacion parcelaria o titularidad de dominio, y
gue a la vez se requieran trabajos constructivos en las viviendas ya construidas, se
pueden exigir requisitos especiales, sujetos a diversos niveles de adaptabilidad.

La Autoridad de Aplicacion puede dictaminar sobre aspectos edilicios no previstos
expresamente en las leyes especiales, a los fines exclusivos de la regularizacion de
situaciones preexistentes.

2.1.6.5 Avisos y Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones llevadas a cabo por
Gobiernos, Entes Autarquicos u Organismos Internacionales

Se encuentran incluidas las obras ejecutadas por el Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires, Gobiernos Provinciales, el Estado Nacional, los entes autarquicos
dependientes de éstos, empresas con participacion del Gobierno de la Ciudad de
Autonoma de Buenos Aires o el Estado Nacional, y las obras que se ejecuten en
embajadas, representaciones diplomaticas extranjeras y/o en  organismos
gubernamentales internacionales.

En estos casos la Autoridad de Aplicacion puede establecer, en los Reglamentos
Técnicos, un tratamiento administrativo diferenciado y requisitos particulares segun la
naturaleza de las obras.

2.1.7 Requisitos para la Tramitacion de los Registros en Etapa Proyecto y Permisos de
Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones

Las tramitaciones que se inicien ante la Autoridad de Aplicacién deben cumplir con los
requisitos () que se establecen en los articulos siguientes, y los requisitos documentales
y procedimientos administrativos segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

La documentacion presentada a tal efecto reviste caracter de declaracion jurada.
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2.1.7.1 Condiciones en los Avisos y/o Permisos de Ejecucién de Obra Civil e Instalaciones
en Condominio e Inmuebles Sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal u otros
derechos reales.

En todas las categorias de Aviso y/o Permiso de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones
de inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal o cualquier tipo de
condominio, ya sea que se trate de obra nueva, de ampliacion, demoliciones, y/o
excavaciones, se requiere, cuando corresponde, el consentimiento de los copropietarios o
condéminos, de acuerdo a las exigencias determinadas en el Codigo Civil y Comercial de
la Nacion.

La Autoridad de Aplicacion fija en los Reglamentos Técnicos las condiciones particulares
para los casos en que los propietarios hayan entregado el inmueble en posesion,
concesion, servidumbre y/o bajo el derecho real de superficie.

2.1.7.2 Situacién Catastral o Parcelaria

El profesional responsable debe verificar las posibles afectaciones y/o restricciones que
pueda poseer la parcela y debe obrar en las actuaciones la documentacion catastral del
inmueble.

2.1.7.3 Provisiéon de Servicios Publicos Domiciliarios

Previo al otorgamiento de un Permiso de Ejecucion de Obra Mayor para construccion de
obra nueva, el propietario o comitente debe acreditar, segin lo establecido en los
Reglamentos Técnicos, que las empresas de servicios publicos garantizaran la prestacion
de los servicios necesarios para la obra objeto del permiso.

2.1.7.4 Proyecto Estructural

El Proyecto Estructural es de caracter obligatorio para toda obra nueva o ampliacién, asi
como en los casos de modificaciones que involucren la alteracion de la estructura
resistente.

El proyecto estructural debe estar acompanado de planillas que contengan los datos de
los elementos estructurales, segun se establece en los Reglamentos Técnicos. Estas
planillas deben incluir: la identificacién de los elementos en concordancia con los planos,
sus dimensiones, esfuerzos caracteristicos, tipo de material y sus caracteristicas, y toda
otra informacién que permita la comprension acabada de la estructura resistente.

2.1.7.5 Estudio de Suelos

Se requiere un estudio de suelos con la debida intervencion de un profesional habilitado
con alcance de titulo en la materia cuando se solicite permiso de obras nuevas y/o
ampliaciones que impliquen la ejecucion de cimientos en Permisos de Ejecucion de Obra
Menor, Obra Media u Obra Mayor.

La Autoridad de Aplicacion puede requerir la realizacién de un estudio de suelos en
aquellos casos en los que lo considere necesario.

2.1.7.6 Acreditacion de Derecho para Solicitar Aviso, Registro y/o Permiso
Toda persona que realice una tramitacion debe demostrar que posee el derecho a tramitar
el mismo.

En caso de que la Autoridad de Aplicacion entienda que no se acredita dicho derecho, se
debe denegar el otorgamiento del Aviso, Registro y/o Permiso.

2.1.7.7 Ildentificacién de los Sujetos que Intervienen en los Avisos, Registros, Permisos
y/lo durante la Ejecucion de la Obra

Los profesionales o empresas que asumen las responsabilidades requeridas de acuerdo a
cada Aviso, Registro y/o Permiso, asi como los responsables de la ejecucion de las obras
o instalaciones, deben identificarse indicando el alcance y delimitacion de sus tareas
conforme al alcance de su titulo, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.
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En el caso de Permisos de Ejecucion de Obra Civil e Instalaciones se debe contar, como
minimo, con un profesional responsable para la etapa de proyecto y otro para la etapa de
ejecucion de obra, segun lo establecido en el Capitulo 2.2 “Sujetos” .

2.1.7.8 Pago de Derechos, Aranceles y Sellados

Deben abonarse los derechos, tasas, sellados y aranceles fijados en la ley tarifaria y la
normativa vigente como requisito previo para la obtencion del Registro y/o Permiso.

2.1.7.9 Requisitos para la etapa de Excavacion

Previo al inicio de las tareas de excavacion, el profesional debe completar la
documentacion y requisitos determinados por la Autoridad de Aplicacion en los
Reglamentos Técnicos.

2.1.8 Cambio de Profesionales

El Propietario de un predio o inmueble en el que se proyecta o ejecuta una obra o
instalacién se encuentra facultado, bajo su responsabilidad, para reemplazar a cualquiera
de los profesionales declarados, debiendo, en forma simultanea, informar dicha situacién
al Organismo Competente, aportando los datos del nuevo profesional designado.

Los responsables que intervengan en el proyecto o la ejecucion de una obra o instalacion
pueden, de manera unilateral, retirarse de la misma. En este caso, el propietario debe ser
notificado de forma fehaciente. La Autoridad de Aplicacién no asume responsabilidades
por los reclamos entre las partes.

La desvinculacion del profesional no lo exime de las eventuales sanciones que le
correspondan con motivo de infracciones cometidas durante su desempefio.

Los trabajos en ejecucion quedaran paralizados hasta tanto el Propietario designe nuevo
profesional y sea informado al Organismo Competente.

2.1.9 Modificacién de Permisos de Obras o Instalaciones en Ejecucién

Una vez obtenido el Permiso de Ejecucion de Obra Civil , si en el transcurso de la
ejecucion de la obra surgieran modificaciones en la misma, se debe realizar la
modificacion del Permiso otorgado segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

En los casos en que la modificacion implique Unicamente cambios en la distribucién de los
locales y/o unidades de uso y siempre que no se afecte la integridad estructural del
edificio ni la seguridad de los linderos y no se trate de un bien con proteccion patrimonial,
el propietario o comitente y el profesional responsable pueden iniciar las tareas relativas a
las modificaciones de proyecto realizadas, bajo su exclusiva responsabilidad, previo a la
obtencion del permiso, una vez que la documentacion exigida en los Reglamentos
Técnicos esté cumplida.

En caso de que la Autoridad de Aplicacion, al momento de la revision del proyecto,
detectase el incumplimiento de la normativa vigente, se debe proceder a la suspension de
la obra hasta tanto se adecue el proyecto.

Si las modificaciones se ejecutan fuera de las tolerancias establecidas en el presente
Codigo respecto al permiso otorgado, se debe retrotraer la obra a la situacion original, o
proceder segun lo dispuesto en el articulo correspondiente a Regularizacion de Obras en
Contravencidn, sin perjuicio de las sanciones que fueran de aplicacion.

En un Permiso de Instalacién, se debe registrar la modificacion del permiso otorgado,
cuando la modificacion implique el redimensionamiento de algin componente de la
instalacion.

2.1.10 Tolerancias constructivas

Son admisibles tolerancias constructivas en las dimensiones de los locales y de los
edificios en general, atendiendo a que la actividad constructiva puede revestir
imprecisiones durante la ejecucion de las obras.

Ningun desvio en las dimensiones minimas establecidas en este Codigo debe afectar las
condiciones de seguridad, accesibilidad, ni ambientales pardFsd82&¢13680td4:.GCABA-SECLYT
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Estas tolerancias se aplican para errores de obra y cualquier desvio por fuera de éstas
debe encuadrarse dentro del articulo 2.1.13 “Obras en Contravencion”.

Se puede tolerar una diferencia maxima del tres por ciento (3 %) de los valores numéricos
de los lados y/o superficies y alturas minimas establecidos en el presente Codigo.

Para el caso de la altura total del edificio, se admite una tolerancia de hasta el dos por
ciento (2%) de desvio entre lo declarado en el plano de proyecto y lo efectivamente
construido por cada entrepiso. Esta tolerancia no es de aplicacion cuando se verifique que
se han ejecutado mas niveles que los registrados en el Permiso otorgado.

En una instalacion se admiten modificaciones menores en la ubicacion de los artefactos
siempre que estas modificaciones no impliquen el redimensionamiento de algin elemento
de la instalacion.

No se admite ningun tipo de tolerancia en los anchos de puertas, pasos o corredores de
piso, escaleras, ni ningln medio exigido de salida.

Todas las diferencias que se verifiquen en el marco de las tolerancias aqui descriptas,
deben ser volcadas a los planos Conforme a obra al momento de su declaracién y registro.

2.1.11 Registro de Documentacién Conforme a Obra de Obra Civil y Certificado Final de
Obra Civil

Una vez finalizada la obra objeto de un Permiso de Ejecucién de Obra Civil, y efectuadas
las verificaciones inspectivas correspondientes, el propietario o comitente, los
profesionales y las empresas deben solicitar el Registro de la Documentacién Conforme a
Obra y el correspondiente Certificado Final de Obra.

En el Registro de Documentacion Conforme a Obra deben incluirse los Planos Conforme
a Obra de Obra Civil, que deben reflejar la realidad de lo efectivamente construido,
debiendo verificarse que la obra fue ejecutada de acuerdo con el permiso oportunamente
concedido. La documentacion presentada reviste caracter de declaracion jurada.

El certificado Final de Obra se otorga segun se establece en los Reglamentos Técnicos a
los fines de desvincular al Profesional actuante y dar por concluida la Obra a los efectos
del Permiso otorgado.

Para obtener el Certificado Final de Obra se debe contar con el Registro de
Documentacion Conforme a Obra de las Instalaciones.

Debe presentarse con la documentacion correspondiente las caracteristicas constructivas
de las obras e instalaciones, sus especificaciones técnicas y las instrucciones para su
mantenimiento, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.1.11.1 Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial de Obra Civil

Cuando se efectle una obra en una parcela cuyas caracteristicas permitan su ejecucion
por etapas, se puede solicitar el Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial de
Obra Civil.

El sector de la obra para el cual se pretenda el citado Registro de Documentacion
Conforme a Obra, debe tener independencia funcional respecto al remanente de la obra a
ejecutar, estando en condiciones de ser habitado y/o usado de acuerdo a los destinos
declarados en el Permiso de Obra otorgado, cumpliendo por si con las exigencias de
accesibilidad, asi como también con los medios exigidos de salida, las condiciones de
prevencion contra incendio e instalaciones correspondientes, determinadas en la
normativa vigente.

La informacién volcada en los Planos Conforme a Obra Parcial debe reflejar la realidad de
lo efectivamente construido en el predio, previa verificacion de que fue ejecutado de
acuerdo al Permiso oportunamente concedido. La documentacion presentada a tal efecto
reviste caracter de declaracion jurada.

El Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial no suspende los plazos de
vigencia del Permiso otorgado.

2.1.12 Registro de Documentacion Conforme a Obra de Instalaciones
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Una vez finalizada la ejecucion de la(s) instalacién(es) y efectuadas las verificaciones
inspectivas correspondientes segln se establece en los Reglamentos Técnicos, el
propietario o comitente, los profesionales y los ejecutores deben solicitar el Registro de la
documentacion Conforme a Obra de Instalaciones.

Los Planos Conforme a Obra de Instalaciones deben reflejar lo efectivamente ejecutado
en la instalacion, y debe verificarse la correspondencia con el permiso oportunamente
concedido. La informacién presentada a tal efecto reviste caracter de declaracion jurada.

2.1.12.1 Registro de Documentacion Conforme a Obra Parcial de Instalaciones

Cuando se ejecute una instalacion en una parcela o edificio que por sus caracteristicas
pueda ser realizada por etapas, se puede solicitar el Registro de Documentacion
Conforme a Obra Parcial de Instalaciones.

El sector para el que se pretenda el citado Registro de Documentaciéon Conforme a Obra
Parcial debe cumplir los siguientes requisitos:

a. Tener independencia funcional respecto de lo que reste ejecutar;
b. Estar en condiciones de ser utilizada de acuerdo a lo declarado;
c. Cumplir, en caso de corresponder, con los medios de salida adecuados y suficientes;

d. Cumplir integramente con toda otra exigencia normativa para la puesta en
funcionamiento de la instalacion.

La informacion volcada en los planos debe reflejar la realidad de lo efectivamente
ejecutado en la instalacion. La documentacién presentada a tal efecto reviste caracter de
declaracion jurada.

La solicitud y registro de la Documentaciéon Conforme a Obra Parcial de Instalacion no
exime de la obligatoriedad de presentar Conforme a Obra de Instalaciones de Ilo
subsistente cuyo Permiso de Ejecucion fuera otorgado oportunamente, ni suspende los
plazos de vigencia del mismo.

2.1.13 Obras en Contravencion
Se entiende que una obra se encuentra en contravencion cuando se detecte que:

a) Se ha tramitado un Aviso o Permiso de Obra de menor alcance a lo efectivamente
construido o modificado;

b) Se han ejecutado obras alterando las condiciones en que fuera otorgado el
correspondiente Permiso de Obra, cualquiera sea su categoria;

c) Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras y/o
instalaciones sin tramitar el debido Aviso o Permiso de obra, conforme la normativa del
presente Codigo;

d) Se han construido, modificado o demolido edificaciones y/o estructuras o instalaciones
vulnerando normas de aplicacién vigentes a la época de su ejecucion, afectdndose la
seguridad, la salubridad o la estética edilicia.

2.1.14 Regularizacion de Obras en Contravencion

Cuando se detecte una obra en contravencidn, el propietario debe retrotraer la obra a la
situacion registral existente, debiendo solicitar autorizacién a la Autoridad de Aplicacion en
materia registral.

En caso de no ser posible lo anterior, el propietario puede regularizar las obras que a
continuacion se indican, debiendo presentar planos que den cuenta de lo efectivamente
construido y acreditar el pago de los recargos sobre los derechos de delineacion y
construccion segun la ley tarifaria vigente al momento de dicha regularizacion.

Son pasibles de regularizacion registral las siguientes obras:

a) Obras ejecutadas sin permiso que cumplan la normativa urbanistica y de
edificacion vigente al momento de su regularizacion.

b) Construcciones que no cumplan con el presente Cédigo y que no superen los cien
metros cuadrados (100m?).
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c) Obras que se realicen en partes comunes de edificios sometidos a condominio o
propiedad horizontal, y en edificios publicos, con el fin de dar cumplimiento a
condiciones de accesibilidad.

d) Obras ejecutadas en predios en proceso de reurbanizacion, siempre que no se
afecten las condiciones de seguridad o impliquen riesgos para sus habitantes y/o
linderos.

Las obras en contravencion realizadas en edificios catalogados o situados en Areas de
Proteccion Historica que se pretendan regularizar, requieren la intervencion del
Organismo Competente en la materia, quien en acuerdo con la Autoridad de Aplicacion,
determina el alcance de la regularizacion.

2.1.15 Regularizacion de Instalaciones Ejecutadas Sin Permiso Previo

Las instalaciones ejecutadas en forma antirreglamentaria no pueden ser regularizadas y
deben retrotraerse o modificarse para adecuarse a la normativa vigente.

Cuando se ejecute una instalacion en una parcela o inmueble sin haber tramitado el
permiso correspondiente, se puede realizar la regularizacion segun los procedimientos
gue se establecen en los Reglamentos Técnicos.

2.1.16 Otorgamiento del Permiso y/o Aviso - Autorizacion para Comenzar Obras

Verificada la documentacién exigida para la iniciacion del tramite de Aviso, Registro y/o
Permiso, la Autoridad de Aplicacion informara al solicitante el plazo en el que se expedira
para el otorgamiento o eventual rechazo del aviso, registro y/o permiso. Cumplido dicho
plazo, en caso de falta de respuesta de Ila Autoridad de Aplicacién, el
solicitante/responsable puede exigir el otorgamiento del aviso, registro y/o permiso bajo la
exclusiva responsabilidad de los profesionales intervinientes que garanticen el
cumplimiento de la normativa vigente.

La documentacion presentada por el solicitante y los datos volcados en ella revisten
caracter de declaracion jurada ante la Autoridad de Aplicacion.

2.1.17 Inicio de Obra

Se considera que una obra fue iniciada cuando se haya solicitado y otorgado el Aviso de
Inicio de Obra al Organismo Competente, y cuando se han ejecutado tareas de
desmontaje o preparacién de terreno y se adviertan indicios de acopios de materiales o
herramientas, obradores y todo otro elemento necesario para dar comienzo a las tareas
propias de la ejecucién de la obra.

No se consideran trabajos de Inicio de Obra a todas aquellas diligencias tendientes a
investigar y evaluar la estratigrafia del suelo, construcciones y/o fundaciones linderas, o
en el caso de modificaciones o ampliaciones de edificios existentes, los trabajos
destinados a relevamientos de estructuras.

2.1.18 Plazos de Vigencia

Los Avisos de Obra, Registros en Etapa Proyecto y Permisos de Ejecucion de Obra Civil o
Instalaciones cuentan con los siguientes plazos de vigencia para iniciar y/o finalizar las
tareas, contados a partir del otorgamiento del mismo:

Tipo de Aviso o Permiso Para iniciar la obra Para finalizar la obra
Aviso de Obra - 1 afio
Permiso de Demolicion - 1 afio
Permiso de Ejecuciéon de Micro Obra 1 afio 2 afios
Permiso de Ejecucion de Obra Menor 1 afio 3 afos
Permiso de Ejecucién de Obra Media 1 afio 4 afios
Permiso de Ejecucion de Obra Mayor 1 afio 6 afios
Permiso de Ejecucién de Instalaciones - 2 afios

Registro en Etapa Proyecto 2 il?;ifgrgeig%i;r) el -
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En los casos de Permiso de Ejecucién de Instalacion asociada a un Permiso de Ejecucién
de Obra Civil, los plazos de vigencia son los establecidos para esta Ultima de acuerdo a
su clasificacion.

2.1.18.1 Ampliacion de Vigencia del Permiso

En caso de que las obras o instalaciones en ejecucién no hubieran finalizado dentro del
plazo de vigencia del permiso, la Autoridad de Aplicacién puede otorgar la ampliacion de
vigencia del permiso, hasta un maximo de dos (2) veces, a solicitud del interesado,
sesenta (60) dias antes de caducar el plazo.

La ampliacion de vigencia no resulta de aplicacion en caso de una obra paralizada y/o de
falta de pago de los derechos de ampliacion de vigencia de permiso de obra fijados en la
Ley Tarifaria.

2.1.19 Declaracién de Inicio, Avance y Finalizacién de las Obras

El profesional debe informar el inicio, avance y finalizacion de las obras de acuerdo a las
condiciones que se establecen en los Reglamentos Técnicos que establezca la Autoridad
de Aplicacion.

2.1.20 Obra Paralizada

Cuando en una obra se constate que no se han efectuado trabajos constructivos o de
instalacion por el lapso de ciento ochenta (180) dias corridos, se la considera Paralizada.
La paralizacion de una obra no implica la suspensiéon del plazo de vigencia del Permiso
otorgado.

En caso de declararse paralizada una obra, los profesionales designados en los Permisos
deben desvincularse, siempre que no existan infracciones imputables a ellos, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos. Una vez desvinculados los profesionales, el
predio queda bajo exclusiva responsabilidad del propietario.

En caso de que la paralizacion o suspension de la obra se produzca por motivo de un
amparo o medida judicial, los plazos para el vencimiento de permisos se consideran
suspendidos hasta tanto permanezca vigente la medida judicial.

2.1.21 Interrupcion de los Trabajos que Causen riesgos Fisicos, Ambientales,
Condiciones Insalubres

Si los trabajos iniciados se hubieran interrumpido, y su falta de culminacion pudiera
originar situaciones riesgosas o insalubres para las personas o el ambiente, el Organismo
Competente debe intimar al propietario a ejecutar todas aquellas tareas que resulten
necesarias a efectos de garantizar la seguridad en el predio, la de los predios linderos y
en la via publica en tiempo perentorio.

2.1.22 Fiscalizacion de Obras

El Organismo Competente tiene la facultad de inspeccionar las obras en ejecucion, y de
actuar sobre las obras en contravencién en el marco de sus competencias, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

2.1.23 Desistimiento del Permiso Concedido

El propietario puede desistir de la obra, manifestando fehacientemente su propdsito de no
llevar a cabo el proyecto para el cual tiene un Permiso concedido. La Autoridad de
Aplicacién, luego de comprobar que la obra no se ha iniciado en los plazos establecidos
en el articulo 2.1.18 “Plazos de Vigencia”, puede declarar desistido el Permiso, notificando
al Propietario y los sujetos responsables designados, quienes quedan desligados de la
obra.

El desistimiento del Permiso implica la renuncia al Registro y/o Permiso, y el archivo de
las actuaciones, debiéndose, en caso de arrepentimiento, comenzar nuevas
tramitaciones, ajustandose ala normativa vigente en este Ulime2aci2e8t¢14-GCABA-SECLY T
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2.1.24 Suspension y/o Baja del Aviso, Registro y/o Permiso por Incumplimiento de
Normas

Si la Autoridad de Aplicacion advierte el incumplimiento de las normas contenidas en el
presente Codigo o en su reglamentacion tiene la facultad de suspender y/o dar de baja el
Aviso, Registro y/o Permiso otorgado, conforme el procedimiento que se establece en los
Reglamentos Técnicos

Art. 4°.- Sustitilyese el Capitulo 2.2 “Sujetos” del Titulo 2 “Obra, Avisos,
Permisos y Sujetos” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

2.2 Sujetos

El presente Codigo establece las responsabilidades y obligaciones de los sujetos que
asumen los roles necesarios para cada trdmite o actuacion que se requiera para la
ejecucion de wuna obra civil o instalacion, sin perjuicio de las obligaciones vy
responsabilidades determinadas por las leyes especfficas y normativa complementaria que
regulen la actividad, asi como también las determinadas en el Cédigo Civil y Comercial de
la Nacién.

Cada rol debe ser asumido por profesionales y/o técnicos con alcances de titulo en la
tarea para la que son designados, debiendo estar matriculados o inscriptos en el
correspondiente Consejo o Colegio Profesional.

A los efectos del presente Cdédigo, la gestion de las obras civiles o instalaciones, en sus
etapas, tanto de Proyecto como de Ejecucion, Conservacion y Mantenimiento, deben tener
responsables segun la magnitud y naturaleza de los mismos, segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

Cada profesional interviniente es responsable por los documentos que suscribe, debiendo
declarar con exactitud, ante la Autoridad de Aplicacion, el alcance de las tareas que
realiza, segun el rol que asume.

Se establece en los Reglamentos Técnicos la forma en que deben ser designados los
sujetos responsables de los proyectos, obras y/o instalaciones ante la Autoridad de
Aplicacion o el Organismo Competente, asi como también el procedimiento para su
reemplazo y/o desvinculacion.

2.2.1 Registros de Profesionales y Empresas

Los profesionales, técnicos, empresas y sus representantes técnicos actuantes en todas
las etapas de una obra deben estar inscriptos en los registros respectivos .

En los registros deben constar los datos identificatorios, las sanciones, inhibiciones y/o
incompatibilidades para ejercer cualquiera de las funciones establecidas en este Cdédigo,
de acuerdo al alcance del titulo profesional de cada uno.

La Autoridad de Aplicacién y el Organismo Competente en materia de Verificacion y
Control de Obras mantienen actualizados los mencionados registros y son los encargados
de informar y publicar la informacion, segun se indique en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2 Roles y Obligaciones
2.2.2.1 Alcance de Roles y Sujetos

En todos los proyectos, obras o instalaciones se deben designar responsables por cada
una de las especialidades, pudiendo ser la misma persona o no, en funcion del tamafo de
la obra o instalacion y el alcance del titulo.

Para los Permisos de Ejecucidén de Micro Obra, Obra Menor y Obra Media todos los roles
pueden ser asumidos por el mismo profesional o técnico, siempre que su titulo tenga el
alcance acorde a la materia.

En las Obras Mayores, el rol de Director de Obra no puede ser ejercido por el mismo
profesional que el Constructor, Demoledor o Excavador ni Representante Técnico.

En Obras Medias y Mayores debe declararse ante el Organismo Competente una
Empresa Constructora.
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En los casos de Obras Mayores ejecutadas por sectores, donde intervenga mas de un
profesional para el mismo rol, se debe declarar el alcance de cada uno segun la etapa en
la que son designados.

La Autoridad de Aplicacion establece en los Reglamentos Técnicos las condiciones en que
debe designarse un responsable diferente a cada tarea en casos particulares.

La Autoridad de Aplicacién se encuentra facultada para exigir fundadamente la
intervencion de mas de un profesional en el proceso de una obra, de acuerdo a la
envergadura de la misma y siempre que se delimite claramente el alcance, dentro de la
obra, de la responsabilidad de cada profesional declarado.

La Autoridad de Aplicacion y el Organismo Competente en materia de Fiscalizacion y
Control se encuentran facultados para exigir la designacién e intervencion de un
profesional con alcance del titulo mayor al del designado o especialista en una materia en
particular, en el caso que se trate de obras o instalaciones que, por su magnitud y/o
caracteristicas técnicas, o por su valor histérico, arquitectdénico, simbdlico y/o ambiental,
asi lo requieran.

2.2.2.2 Propietario o Comitente
El propietario o comitente, por si o representado por un tercero autorizado, se encuentra
alcanzado por las siguientes obligaciones:

a. Cumplir con los requisitos de las tramitaciones exigidos por el “Aviso de Obra”;

b. Ejecutar los trabajos alcanzados por el Aviso de Obra, cuando no requiera la
intervencion de un profesional o técnico;

c. Contratar y asignar las tareas a los profesionales o técnicos, en caso de corresponder,
con el alcance del titulo adecuado a las tareas a ejecutarse;

d. Ser solidariamente responsable con los profesionales y empresas contratados, de las
tramitaciones requeridas por la Administracion en sus diferentes reparticiones, de
acuerdo a la naturaleza de la obra o instalacion;

e. Facilitar al profesional o técnico contratado los documentos e informacion necesarios
para toda tramitacidén requerida para el registro, obtencion del permiso, la ejecucion y
conservacion de una obra;

f. Contratar los seguros exigidos por la normativa en la materia;

g. Designar a los profesionales o técnicos responsables del Proyecto, Direccion,
Ejecucién y Conservacion de los trabajos, segun corresponda;

h. Desighar nuevos profesionales, técnicos y/o empresas responsables en caso de
desvinculacion y/o reemplazo;

i. Conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado mantenimiento y uso
de sus espacios e instalaciones cumplimentando con la normativa referida a
conservacion y mantenimiento de las instalaciones y edificios en general;

] Durante el transcurso de la obra, obtener los certificados y autorizaciones pertinentes
determinados en el presente Cédigo y sus Reglamentos Técnicos;

k. Solicitar el Registro de Documentacion Conforme a Obra y el Certificado Final de Obra,
de corresponder;

l.  Cumplir los requisitos y exigencias particulares segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.

2.2.2.2.1 Desarrollador Urbano

Es la persona humana o juridica, o un conjunto de ambas, que lleva adelante un proyecto
inmobiliario para su comercializacion a terceros, ya sea sobre un inmueble propio, o bien
mediante la administracion de su ejecucién en un inmueble ajeno, y que en tal caracter
asume las respectivas obligaciones y responsabilidades frente a inversores, proveedores
de obra, bienes y/o servicios profesionales, clientes y autoridades.

2.2.2.3 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Proyecto
2.2.2.3.1 Proyectista o Director de Proyecto
Es el profesional o técnico habilitado que, por encargo del Propietario o Comitente y
conforme a las normas vigentes, disefia, dimensiona y documenta la obra o instalacion a
realizar.
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El Proyectista o Director de Proyecto ejerce su funcion conforme el alcance de su titulo
habilitante, para actuar como responsable del proyecto de obra civil, calculo estructural,
instalaciones (sanitarias, eléctricas, electromecanicas, térmicas, contra incendios,
inflamables, elevadores y toda otra especialidad o actividad que en el futuro pueda
integrarse en los Reglamentos Técnicos), en conjunto o por separado, segun el tipo de
obra o instalacion y las especialidades de los profesionales.

El Proyectista puede ser responsable por la totalidad de las especialidades (Arquitectura,
Estructura e Instalaciones) o por alguna o algunas de ellas, segun el alcance de su titulo,
la naturaleza del proyecto y/o lo convenido con el Propietario o Comitente, siempre que
todas las especialidades aplicables a los trabajos a realizarse sean contempladas.

Cuando un mismo profesional asume el rol de Proyectista de todas las especialidades, o,
en su defecto, asume la coordinacion de los profesionales responsables de cada
disciplina, se lo considera Director de Proyecto-

La designacién de un Proyectista o Director de Proyecto es obligatoria, tanto para
Registros y/o Permisos de Obra Civil (incluyendo el Calculo Estructural, de corresponder)
como de Instalaciones.
Son obligaciones del Proyectista o Director de Proyecto, de manera enunciativa y a los
efectos del presente Caédigo:

a. Elaborar el proyecto conforme ala normativa vigente;

b. Acreditar su rol frente a la Autoridad de Aplicacién, cumplimentando los

requisitos que se establecen en los Reglamentos Técnicos;
c. Suscribir el proyecto o parte del mismo por la cual es responsable.

2.2.2.3.2 Ejecutor del Estudio de Suelos

En el caso que la Autoridad de Aplicacion requiera la presentacion de un Estudio de
Suelos, segun la naturaleza de las obras, el mismo debe estar suscripto por un profesional
habilitado con alcances del titulo en la materia.

El ejecutor del Estudio de Suelos es el responsable del estudio geotécnico de los estratos
de suelo en el que se determinan las propiedades fisicas, quimicas, mecanicas e
hidraulicas del mismo, con el objeto de establecer las alternativas de fundaciones para la
obra propuesta y que deben guardar coherencia con el Proyecto y Calculo Estructural que
acomparie el Proyecto de Obra Civil objeto del Permiso de Obra.

2.2.2.4 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Ejecucién

En la Etapa de Ejecucion de la obra se debe contar, como minimo, con un sujeto que lleva
a cabo la ejecucion material de una o mas tareas, y otro que efectia el control de las
mismas, en nombre del Propietario o Comitente. Segun la envergadura de la obra o la
naturaleza de los trabajos, estos roles pueden ser ejercidos por el mismo profesional
habilitado o no, segun lo establecido en el presente capitulo y segin se establece los
Reglamentos Técnicos.

2.2.2.4.1 Director de Demolicién

Es el profesional con alcance de titulo en la materia, que estd a cargo de controlar la
ejecucion de las tareas de demolicion y que la Empresa Demoledora o Demoledor
cumplan con el Plan de Demolicion informado al Organismo Competente, resguardando la
seguridad de las personas, el predio, los linderos y la via publica.

Su funcion puede ser llevada a cabo por el mismo profesional que ejerce como Director de
Obra en la etapa de construccion de Obra Civil. En el caso de designar profesionales
distintos, deben estar declarados segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.4.2 Empresa Demoledora o Demoledor

En los casos en que se realicen trabajos de demolicién, ya sea parcial o total, y segun la
magnitud de los trabajos a realizar, se debe declarar una Empresa Demoledora o un
Demoledor, segun se trate de persona juridica o humana respectivamente, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

Tanto la Empresa Demoledora como el Demoledor deben contar con un profesional
habilitado con alcance de titulo para ejercer el rol de Representante Técnico. Cuando el
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Demoledor sea una persona humana, puede actuar como Representante Técnico segun el
alcance de su titulo.

El Representante Técnico es solidariamente responsable por las decisiones técnicas que
se tomen en la obra con el Director de Demolicion.

El Representante Técnico de la Empresa Demoledora o Demoledor puede delegar sus
tareas en otro profesional y/o colaborador con titulo con alcances en la materia segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

La Empresa Demoledora, el Demoledor y el Representante Técnico son responsables, de
manera enunciativa y a los efectos de este Codigo, de lo siguiente:

a) Declarar la informacion y suscribir los documentos solicitados por el Organismo
Competente segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

b) Ejecutar los trabajos de demoliciébn segun la normativa vigente resguardando la
integridad de los inmuebles linderos y el entorno, asi como garantizar la seguridad
del personal presente en la obra.

c) Controlar que el personal operativo a su cargo realice las tareas de manera segura
en cumplimiento de la normativa vigente.

d) Responder a las indicaciones del Director de Demolicion.

2.2.2.4.3 Director de Obra
El Director de Obra es el profesional o técnico habilitado responsable de controlar el
desarrollo de la obra.

Debe realizar su tarea conforme los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio
ambientales de conformidad con el proyecto registrado ante la Autoridad de Aplicacion.

De forma enumerativa, son obligaciones del Director de Obra:

a) Controlar que la obra se desarrolle de acuerdo a las especificaciones
del proyecto registrado;

b) Controlar el cumplimiento de la normativa vigente por parte de todos
los profesionales y empresas intervinientes en la obra en lo referido a
Su ejecucion;

c) Durante el transcurso de la obra, suscribir los documentos y
tramitaciones que la Autoridad de Aplicacion determine conforme al
alcance de su titulo y responsabilidades, segin se establece en los
Reglamentos Técnicos;

d) Informar sobre el avance de la obra, solicitar inspecciones obligatorias
y facilitar toda informacion requerida por el Organismo Competente en
materia de fiscalizacion y control durante el transcurso de la obra;

e) Suscribir los Planos Conforme a Obra y obtener el Certificado Final de
Obra,;

f) Elaborar los informes técnicos solicitados por la Autoridad de
Aplicacion en caso de desvinculacion de la obra, segun se establece
en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.4.4 Empresa Excavadora o Excavador

Cuando se realicen trabajos de excavacion con maquinarias y/o movimiento de suelos se
debe designar una Empresa Excavadora o Excavador, quien se encarga de la provision de
equipos, herramientas y personal para ejecutar las excavaciones y/o movimiento de suelos
necesarios segun lo declarado en el proyecto registrado.

La Empresa Excavadora o Excavador debe designar a un Representante Técnico, que
debe ser un profesional o técnico habilitado con alcance de titulo para asumir dicho rol.

Cuando el Excavador sea una persona humana, puede actuar como Representante
Técnico siempre que el alcance de su titulo profesional lo habilite-

El Representante Técnico de la Empresa Excavadora o Excavador no puede ser el mismo
profesional que el designado como Director de Obra.

El Representante Técnico de la Empresa Excavadora o Excavador puede delegar sus
tareas en otro profesional y/o colaborador con titulo con alcance en la materia segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.
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La Empresa Excavadora o Excavador y su Representante Técnico son responsables, de
manera enunciativa y a los efectos de este Codigo, de lo siguiente:

a) Elaborar el plan de excavacién, llevarlo a cabo segun lo declarado ante el
Organismo Competente, y colaborar con el Director de Obra y la Empresa
Constructora o Constructor en la ejecucion segura de esta etapa de la obra.

b) Supervisar que, durante la ejecucion de los trabajos, el personal operativo a su
cargo realice las tareas de manera segura y en cumplimiento de la normativa
vigente.

c) Declarar la informacion y suscribir los documentos solicitados por el Organismo
Competente segln se establece en los Reglamentos Técnicos.

d) Ejecutar los trabajos de excavacion segun la normativa vigente, resguardando la
integridad de los inmuebles linderos y el entorno, asi como garantizar la seguridad
del personal presente en la obra.

e) Responder a las indicaciones del Director de Obra.

2.2.2.4.5 Empresa Constructora o Constructor/Ejecutor de Obra

Cuando se ejecute una obra en el marco de un Permiso de Ejecucion de Obra Civil, se
debe designar una Empresa Constructora o Constructor/Ejecutor de Obra, que es la
persona juridica o humana, respectivamente, que asume las obligaciones vy
responsabilidades técnicas de la construccion de una obra, llevando a cabo la ejecucion
material de la mismay proveyendo los materiales y/o el personal necesarios.

Puede tener a su cargo la ejecucion parcial o total de la obra, debiendo informarse al
Organismo Competente en materia de Fiscalizacion y Control de Obras el alcance de sus
tareas.

Las Empresas Constructoras deben designar a un Representante Técnico con alcance de
titulo para ejercer este rol, no pudiendo ser el mismo profesional que el que se designe
como Director de Obra.

El Representante Técnico de la Empresa Constructora puede delegar sus tareas en otro
profesional y/o colaborador con titulo con alcances en la materia segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

Para las obras que, segun su tamafio, no requieran obligatoriamente de Empresa
Constructora se puede designar un Constructor o Ejecutor de Obra, el cual puede ser una
persona humana y ser el mismo profesional que el designado como Director de Obra.

Los Reglamentos Técnicos establecen los requisitos para el registro, designacion y/o
reemplazo de las Empresas Constructoras o Constructores/Ejecutores de Obra.

De manera enunciativa y a los efectos de este Cdédigo, son obligaciones de la Empresa
Constructora, su Representante Técnico y el Constructor/Ejecutor de Obra:

a. Ejecutar la obra conforme al proyecto registrado, la normativa vigente y el
plan de trabajos presentado y segun las indicaciones del Director de Obra;

b. Contratar los seguros y garantias exigidos por la normativa vigente, o
asegurarse de su contratacién segun lo convenido con el propietario;

c. Resguardar, durante el transcurso de los trabajos, la integridad de los
linderos y el entorno y garantizar la seguridad del personal presente en la
obra;

d. Declarar la informacién y suscribir los documentos solicitados por el
Organismo Competente en materia de Fiscalizacion y Control de Obras,
segun se establece en los Reglamentos Técnicos;

e. Supervisar que, durante la ejecucion de los trabajos, el personal operativo a
su cargo realice las tareas de manera segura y en cumplimiento de la
normativa vigente.

f. Realizar los ensayos y pruebas, por si 0 a través de terceros, en los casos en
gue asi lo exija la normativa relativa a los materiales y segun se establece en
los Reglamentos Técnicos;

g. Responder a las indicaciones del Director de Obra;

h. Solicitar el Registro de Documentacion Conforme a Obra y suscribir los
Planos Conforme a Obra para la obtencién del Certificado Final de Obra.
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Es el responsable técnico por la ejecucién de la estructura portante de la obra. Debe ser
una persona humana, profesional o técnico habilitado con alcance de titulo en la materia, y
su obligacién, entre otras, es la de comprobar que la estructura se ejecute de acuerdo a lo
dimensionado y proyectado por el Proyectista Estructural.

2.2.2.4.7 Instalador/Representante Técnico de Empresa Instaladora

El instalador es el profesional o técnico responsable de llevar a cabo la ejecucion de una
instalacion o parte de ella. Es una persona humana que puede actuar como profesional
independiente o como Representante Técnico de una empresa instaladora.

A los efectos del presente Codigo, de manera enunciativa, son obligaciones del instalador:

a. Ejecutar la instalacién conforme al proyecto registrado, la normativa vigente y
segun las indicaciones del Director de Obra;

b. Informar y presentar ante la Autoridad de Aplicacion y el Organismo
Competente en materia de fiscalizacion y control, los datos y los documentos
gue sean requeridos segun se establece en los Reglamentos Técnicos;

c. Realizar los ensayos y pruebas, por si 0 a través de terceros, en los casos en
que asi lo exija la normativa especifica de cada instalacion y/o los
Reglamentos Técnicos.

d. Suscribir los documentos que la Autoridad de Aplicacién establezca en los
Reglamentos Técnicos conforme a sus competencias;

e. Contratar los seguros y garantias exigidos por la normativa vigente, o
asegurarse de su contratacion segun lo convenido con el propietario.

2.2.2.4.8 Responsable en Seguridad e Higiene

El Propietario o Comitente debe contratar, en los casos en que la normativa asi lo prevea,
un profesional habilitado con alcance en la materia, conforme a la normativa vigente en
materia de seguridad e higiene, y normativa especifica complementaria. Se establecen en
los Reglamentos Técnicos las condiciones y modalidad de designacion.

Los profesionales responsables de la Seguridad e Higiene de una obra asumen las
obligaciones determinadas seguln la normativa vigente en la materia de seguridad e
higiene en la construccion y deben respetar los lineamientos establecidos en los manuales
de ejercicio profesional, y responden, a los efectos de este Codigo y de manera
enunciativa, a las siguientes responsabilidades:

a) Elaborar el programa de higiene y seguridad, si corresponde, de acuerdo con
las condiciones y riesgos inherentes a la higiene y seguridad de la
construccion a ejecutar.

b) Responder ante la Autoridad de Aplicacion en los casos en que sea
requerido.

c) Colaborar en los informes que el Organismo Competente solicite al Director
de Obra o al Propietario respecto de las condiciones y medidas de seguridad
e higiene en la ejecucion de la obra.

2.2.2.5 Sujetos Intervinientes en la Etapa de Conservacion y Mantenimiento

Una vez que la obra se finaliza y el edificio y sus instalaciones son librados al uso, de
acuerdo a lo establecido en el Titulo 5 “Conservacion y Mantenimiento” del presente
Caodigo, aquellas instalaciones o partes del edificio que deben ser objeto de verificaciones
periddicas, deben designar los sujetos que se establecen a continuacion, y de acuerdo a lo
gue se especifique en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.5.1 Empresa Conservadora o Mantenedora/Conservador o Mantenedor

En los casos en que el Organismo Competente lo determine en los Reglamentos
Técnicos, se debe designar una Empresa Conservadora o Mantenedora 0 un
Conservador o Mantenedor, que es la persona juridica 0 humana, respectivamente, que
provee los servicios de conservacion o mantenimiento sobre las instalaciones o partes del
edificio que lo requieran.

Las Empresas Conservadoras o Mantenedoras y los Conservadores o Mantenedores
deben contar con un Representante Técnico y/o un Director Técnico, seguin se establece
en el Titulo 5 Conservacion y Mantenimiento y los Reglamentos Técnicos.
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El Representante Técnico debe ser un profesional o técnico habilitado, con alcance de
titulo en la materia en la que presta servicios. Es responsable por las decisiones técnicas
gue se toman durante las tareas de conservacién o mantenimiento.

El Director Técnico es un profesional habilitado con alcance de titulo en la materia, que
presta servicios a la Empresa Conservadora o Mantenedora, siendo responsable del
funcionamiento de la misma, acorde sus competencias y segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

2.2.2.5.2 Profesional Certificante

Es un profesional o técnico habilitado que certifica ante el Organismo Competente que un
edificio, sus partes, y/o instalaciones complementarias, cumplan con las condiciones de
seguridad previstas en la normativa vigente. Asimismo, recomienda y asegura que se
ejecuten las tareas de conservacion y mantenimiento necesarias para obtener la
certificacion pertinente segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

2.2.2.5.3 Foguistas

Los Foguistas intervienen en la puesta en marcha y funcionamiento de calderas a vapor de
agua. Deben poseer matricula expedida por la Autoridad de Aplicacion.

Categorias de Foguistas:

a. 1° Categoria de Foguista Profesional: Estd habilitado para la atencion de
cualquier generador de vapor de agua, sin limitacibn de superficie de
calefaccion o presion de trabajo.

b. 2° Categoria de Foguista Profesional: Esta habilitado para la atencién de
generadores de vapor de agua hasta una superficie de calefaccién en
conjunto de setenta metros cuadrados (70 m?) y con presiones no mayores
de ocho kilogramos por centimetro cuadrado (8 kg/cm?).

c. 3° Categoria de Foguista Profesional: Est4 habilitado para la atencién de
generadores de vapor de agua hasta una superficie de calefaccion en
conjunto de treinta metros cuadrados (30 m?2) y presiones no mayores de seis
kilogramos por centimetro cuadrado (6 kg/cm3).

d. Categoria de Foguista "no profesional": Esta habilitado para la atencién de
generadores de vapor de agua de hasta una superficie de calefaccién en
conjunto de diez metros cuadrados (10 m?) y presiones no mayores de cinco
kilogramos por centimetro cuadrado (5 kg/cm?), no pudiendo sobrepasar la
superficie de calefaccién de cada generador los cinco metros cuadrados (5
m2).

2.2.3 Organismos, Entidades y Laboratorios de Control de Calidad de la Edificacion

Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar
asistencia técnica en la verificacién de la calidad del proyecto, de los materiales y de la
ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa
aplicable.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a. Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al autor del
encargo;

b. Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para
realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la
correspondiente acreditacion oficial otorgada por el Sistema Nacional de Normas,
Calidad y Certificacién o Autoridad local;

2.2.4 Delegacion de Funciones de Profesionales y Empresas

Todo Profesional o Empresa que intervenga en el Proyecto o Ejecucion de una Obra o
Instalacién puede autorizar a otro profesional 0 empresa para reemplazar transitoriamente
en las actividades por ella desempefiadas, previa conformidad expresa y fehaciente del
Propietario o Comitente, y siempre que el profesional o empresa que los reemplace tenga
el mismo alcance de titulo o0 mayores que los designados en primer lugar.

Debe informarse a la Autoridad de Aplicacion sobre la autorizacién o delegacién conferida.
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Art. 5°- Sustityese el articulo 3.1.1 “Generalidades sobre Arquitectura y
Estética Urbana” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.1 Generalidades

Los proyectos de obra deben considerar las caracteristicas del area en la cual se emplaza
y tomar en cuenta sus variables, adyacencia, condicionantes, el estudio de su estilo, su
historia, la trama, el tejido urbano y la totalidad de su envolvente edilicia.

Art. 6°- Sustitiyese el articulo 3.1.2.1 “Plano de Comparacion de los
Niveles” del Titulo 3 “Proyecto” del Cbédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.2.1 Plano de Comparacion de los Niveles

Se adopta como nivel de origen del plano de comparacién para la medicion de alturas, el
Origen Vertical del Sistema de Referencia Vertical Nacional segun la normativa vigente en
materia catastral.

Art 7°.- Sustitiyese el articulo 3.1.2.2 “Cota de Nivel. Certificacion” del Titulo
3 “Proyecto” del Anexo A “Cédigo de Edificacion” de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.2.2 Cota o Nivel de Origen del Proyecto

La Cota de la Parcela determina el nivel 0,00 o nivel de origen sobre el que se determinan
los niveles de planta de un proyecto, asi como su altura maxima sobre la fachada y plano
limite.

En parcelas con Linea Oficial sobre mas de una calle, se debe determinar la Cota de
Parcela sobre cada una de Lineas Oficiales, a fin de respetar las alturas maximas para
cada calle, de acuerdo a la normativa urbanistica.

Cuando sobre la longitud de la Linea Oficial de la parcela sobre un mismo frente existiera
una pendiente mayor al tres por ciento (3 %), la fachada debe acompafar la pendiente,
graduando su perfil, de acuerdo a lo que se establece en los Reglamentos Técnicos.

En parcelas ubicadas en zonas de barranca, se debe respetar la cota arquitectdnica de la
barranca.

Art 8°- Sustitiyese el articulo 3.1.2.3 “Nivel del Terreno de Predios y/o
Patios en Planta Baja” del Titulo 3 “Proyecto” del Anexo A “Cdodigo de Edificacion” de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.2.3 Cota Minima de Riesgo Hidrico

En las zonas de Riesgo Hidrico determinadas en la normativa urbanistica, el Organismo
Competente en la materia, debe determinar las cotas minimas de Riesgo Hidrico.

Las condiciones que deben respetar las construcciones que se realicen por debajo de la
Cota Minima de Riesgo Hidrico se establecen en los Reglamentos Técnicos.

Art 9°.- Sustitiyese el articulo 3.1.2.4 “Cota de Nivel Minimo” del Titulo 3
“Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.2.4 Nivel del Predio y/o Patios en Planta Baja

Los predios y/o patios en planta baja pueden ser excavados o rellenados siempre que la
nivelaciéon del mismo garantice un adecuado desague pluvial hacia la via publica. La cota
para los desagies de red cloacal debe cumplir con los minimos exigidos por la empresa
prestataria de los servicios sanitarios.

El nivel del predio, de patios y de locales puede ser inferior al nivel de origen del proyecto,
siempre que se garantice la evacuacion de aguas pluviales y/o liquidos cloacales
mediante canalizaciones aprobadas por la reglamentacion vigente.

Art. 10.- Sustitiyese el articulo 3.1.2.5 “Linea Oficial: Fijacién” del Titulo 3
“Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto

Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:
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3.1.2.5 Materializacion de la Linea Oficial

Toda construccion nueva debe respetar el trazado de la Linea Oficial determinada para el
predio. En casos donde su trazado no esté materializado o sea de dudosa delimitacion, a
solicitud del interesado, el Organismo Competente, puede emitir una certificacion en
donde se defina la Linea Oficial correspondiente al predio en cuestion.

Es obligacion conservar el trazado de la Linea Oficial de Esquina segun la geometria
establecida en la normativa urbanistica.

Art. 11.- Sustitiyese el articulo 3.1.3.1 “Obligacion de Construir y Conservar
Cercas, Veredas y/u Ochavas” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A
de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.3.1 Obligaciéon de Construir y Conservar Cercas, Veredas y/u Ochavas

Las obras de construccién, mantenimiento, reparacién y reconstruccion de veredas,
cercas y ochavas enunciados en la presente, deben ejecutarse de conformidad a las
normas que se establecen a continuacion y las especificaciones técnicas que determine
el Organo Competente.

En el caso del acceso vehicular, la obligacion del propietario frentista, se extiende a la de
ejecutar y mantener el rebaje del cordén y una rampa en las condiciones que determine la
normativa de aplicacion.

El ancho méximo del acceso vehicular debe ser del cincuenta por ciento (50 %) del frente
de la parcela, a excepcion de aquellos inmuebles afectados a actividades relativas al uso
de transporte, logistica, carga y descarga, garaje y/o predios con ancho menor o igual a
diez metros (10,00 m).

En los predios que contengan en su interior construcciones precarias o depdésitos de
materiales, el Organismo Competente puede ordenar la ejecucion de una cerca ciega, a
fin de impedir la vista desde un punto situado a un metro con sesenta centimetros (1,60
m), sobre el cordon de la vereda opuesta.

Art. 12.- Sustitiyese el articulo 3.1.3.2 “Veredas en Particular’ del Titulo 3
“Proyecto” del Cédigo de Edificacibn Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.3.2 Veredas en Particular
Las veredas deben ejecutarse con materiales que, por su firmeza, aporten estabilidad,
durabilidad y rigidez. Dichos materiales deben ser antideslizantes, resistentes e
inalterables al contacto con agua, liquidos en general o fluidos capaces de alterar sus
condiciones. Tanto la calidad de materiales para solados de veredas como las pendientes,
caracteristicas, y técnicas de ejecucion de las veredas se rigen de acuerdo a los
requisitos enunciados en la normativa de veredas y aceras.
Las veredas se componen de tres (3) caracteristicas geométricas béasicas:
a. La banda de paso o pasillo peatonal, conformado por toda la longitud o extension
destinada a la circulacion de peatones libre de obstaculos;
b. La pendiente longitudinal, entendida como la inclinacion de la vereda en paralelo a
la fachada de los edificios;
c. La pendiente transversal, entendida como la inclinacion de la vereda en
perpendicular a la fachada de los edificios.

Art. 13.- Sustitiyese el articulo 3.1.3.2.1 “Parquizacion de Veredas” del
Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.3.2.1 Parquizacion de Veredas

Solo pueden parquizarse aquellas veredas que, junto con el cordén o la franja divisoria
gue bordea la calzada (solia), tengan un ancho igual o mayor a tres metros y cuarenta
centimetros (3,40 m), siguiendo los principios que determine el Organismo Competente.

Art. 14.- Sustitiyese el articulo 3.1.3.3 “Cercas y/o muros en Edificios de
Perimetro Libre” del Titulo 3 “Proyecto” del Cdodigo de Edificacion Anexo A de la

Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:
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3.1.3.3 Cercas y/o muros en Edificios de Perimetro Libre y Semi Libre

En caso de construirse cercas y/o muros sobre la Linea Oficial o retirados de ésta, los
mismos deben ser materializados permitiendo hasta el veinte por ciento (20 %) de
tratamiento opaco y el ochenta por ciento (80 %) de tratamiento permeable y/o
transparente.

Art. 15.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.2 “Agregados sobre la Fachada” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.2 Muros Lindantes con Parques, Plazas, Plazoletas, Paseos Publicos o Vias Férreas
Cuando un edificio o predio edificado o a edificar se encuentre lindando con parques,
plazas, plazoletas, paseos publicos o vias férreas, debe darse a dichos muros lindantes
un tratamiento de fachada similar a la fachada a via publica, pudiendo iluminar o ventilar
de acuerdo a lo establecido en la normativa urbanistica, y a lo establecido en el articulo
3.3.2 “lluminacién y Ventilacion de Locales” del presente Caodigo.

La Autoridad de Aplicacion puede disponer consideraciones particulares en los
Reglamentos Técnicos en funcion de la situacion urbana de cada caso, de conformidad a
la normativa urbanistica.

Art. 16.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.3 “Cortinas de Seguridad y Motores de
Accionamiento” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.3 Barandas de Balcones

La baranda o antepecho debe tener una altura no menor a un metro (1,00 m) ni mayor
gue un metro con veinte centimetros (1,20 m), medidos desde el solado del balcén, y sus
caladuras, los espacios entre hierros, balaustres u otros elementos constructivos deben
resguardar de todo peligro.

Art. 17.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.4 “Limitaciones de las Salientes en las
Fachadas” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.4 Agregados sobre la Fachada

Sobre la fachada principal, las cercas y los muros de los pasajes de acceso comun,
pueden colocarse instalaciones, cajas de conexiones y de medidores que desempeiien la
funcion que requieran las empresas de servicios publicos, debiendo mantenerse en todos
los casos fijadas o amuradas en dichos frentes.

Todas las instalaciones de calefaccion y equipos de climatizacion, asi como sus cafierias
de alimentacion y desagies, deben estar determinados y disefiados en los proyectos.

Se prohibe la instalacién de equipos de climatizacion en los frentes por debajo de los tres
metros (3,00 m) sobre la cota de parcela, cualquiera sea su modelo, técnica o ubicacion.
Solo pueden ser instalados de la L.O. hacia el interior del predio o edificio.

En las plantas altas, deben ubicarse en balcones y/o terrazas, salvo que se encuentre
determinado en el disefio de la fachada, pudiendo so6lo sobresalir un maximo de treinta
centimetros (0,30 m) de la linea de fachada, ubicados ordenadamente siguiendo la
instalacion del conjunto de los usuarios y deben quedar mimetizadas con el frente, o
soluciones similares aprobadas por la Autoridad de Aplicacion.

Deben quedar cubiertos en su totalidad, quedando prohibida su colocacion en ménsulas u
otro tipo de soportes que sean visibles desde el exterior de cualquiera de sus fachadas.
Se prohiben las instalaciones de equipos de aire acondicionado de tipo “ventana” en la
mamposteria, éstos pueden instalarse dentro de los vanos de las aberturas.

Para instalaciones de ventilacion electromecénica (abertura para la toma y salida de
equipos de extraccion de aire), se admite una altura minima de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m) sobre la cota de parcela.

La colocacién y/o instalacién de agregados no establecidos expresamente en este Cddigo
son admitidas siempre que no afecten la composicién arquitectonica del edificio y la
estética del lugar.
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Art. 18.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.5 “Estructura Aporticada sobre Altura
Maxima” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.5 Cortinas de Seguridad y Motores de Accionamiento

Las cortinas de enrollar metalicas de seguridad deben ser del tipo rejas transparentes, de
cualquiera de los distintos disefios de caladuras.

El sistema y los motores de accionamiento deben ser ubicados en el interior del predio
detras de la L.O.

Art 19.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.6 “Muros Lindantes con Parques,
Plazas, Plazoletas, Paseos Publicos” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.6 Fachada de Vidrio Tipo Integral
Las normas de calidad, de seguridad, mantenimiento y limpieza para el caso de la
instalacion de este tipo de fachada se establecen en los Reglamentos Técnicos.

Art. 20.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.7 “Fachadas y Muros Lindantes con las
Vias Férreas” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificaciéon Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.7 Salientes Sobre Fachada

Sobre la via publica, se debe garantizar que todo volumen saliente se encuentre libre de
riesgos.

Ningun elemento de fachada puede sobresalir de la L.O. hasta la altura total de dicho
volumen saliente, incluyendo hojas de puertas, hojas de ventanas, celosias, barandas,
rejas, cortinas de enrollar y motores de accionamiento.

Art. 21.- Incorpérase como articulo 3.1.4.7.1 “Salientes de Ornamentos” en
el Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.1.4.7.1 Salientes de Ornamentos

En la fachada principal s6lo se permite sobresalir de la Linea Oficial en los siguientes
casos:

a. En los primeros tres metros (3,00 m) de altura en planta baja:

1. Umbrales y antepechos en no mas que dos centimetros (2 cm);

2. Ménsulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos y otros motivos de ornato a
una altura superior a dos metros con treinta centimetros (2,30 m), contenidos en el
espacio delimitado por el plano diagonal que vincula esa altura con la saliente maxima
permitida de balcones (S) a la altura de tres metros (3,00 m). Estas salientes no se
autorizan en veredas aporticadas;

3. No pueden sobresalir de la L.O. las hojas de puertas, hojas de ventanas, celosias,
barandas o rejas.
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b. Sobre los primeros tres metros (3,00 m) de altura:

Molduras ornamentales y detalles arquitectonicos en forma de pantallas horizontales o

verticales que, sin constituir cuerpos cerrados, tengan un saliente maximo de treinta

centimetros (0,30 m). Se debe materializar una junta de dilatacion con el predio lindero.
Art. 22.- Incorp6rase como articulo 3.1.4.7.2 “Salientes del Cornisamiento”

en el Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421

(Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.1.4.7.2 Salientes del Cornisamiento

El cornisamento de un edificio puede sobresalir de la L.O. hasta treinta centimetros (0,30

m) o pueden tomar la misma dimensién de la saliente de los predios linderos, siempre que

se materialice una junta de dilatacion entre ambos cornisamentos.

Art. 23.- Incorpérase como articulo 3.1.4.7.3 “Toldos” en el Titulo 3
“Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.1.4.7.3 Toldos

En la fachada principal de los edificios se prohibe la colocacion de toldos fijos.

Se pueden instalar toldos rebatibles hacia la Linea Oficial con una saliente maxima de un
tercio (1/3) del ancho de la vereda.

En las peatonales o calles de transito restringido se toma como saliente maxima un
octavo (1/8) de la distancia entre L.O. opuestas.

Los toldos deben ser de materiales que por su composicion intrinseca sean resistentes al
fuego y de facil limpieza y mantenimiento.

Se prohiben los toldos con apoyos sobre la vereda, como asi también los que se
proyectan sobre el cordon o la linea de alineacion de arboles o los que cubren, ain en
parte, los accesos a estaciones del Subterraneo.

La estructura del toldo debe:

a. Situarse a una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) del
solado de la vereda;

b. Estar incluida dentro del vano de la carpinteria o estructuras subyacentes que cubre o
protege;

c. En caso de poseer faldones u otras extensiones, sus bordes interiores deben tener
una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) medidos desde la
vereda.

Art. 24.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.8 “Fachada de Vidrio Tipo Integral’ del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.8 Chimeneas o Conductos para Evacuar Humos o Gases de Combustion, Fluidos
Calientes, Toxicos, Corrosivos o Molestos

Las chimeneas o conductos se deben ejecutar de modo que no ocasionen perjuicios a
terceros y que esos gases o fluidos sean convenientemente dispersados en la atmosfera,

evitando molestias. |F-2021-22680744-GCABA-SECLY T
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Los requerimientos necesarios para que sean satisfechos los propdsitos del parrafo
anterior se establecen en los Reglamentos Técnicos.

Art. 25.- Sustitiyese el articulo 3.1.4.9 “Salientes Sobre Fachada” del Titulo
3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.1.4.9 Utilizacion de fachadas y veredas para Equipamiento Urbano y Sefalizacion

El Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires puede colocar en la fachada de un
edificio y/o en la vereda de un predio las chapas de nomenclatura urbana, de sefializacion
de transito, de sefalamiento vertical, de indicacion de paradas de vehiculos de transporte,
de nivelacion y referencia catastral y otros similares, asi como todo otro equipamiento
urbano y/o dispositivos y/o artefactos requeridos por los servicios de Seguridad Publica.

Art. 26.- Sustitiyese el articulo 3.2 “Preservacion Patrimonial” del Titulo 3
“Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.2 Preservacion Patrimonial

La salvaguarda y puesta en valor de los inmuebles incluidos en el Catalogo de Inmuebles
Protegidos consignado en la normativa urbanistica vigente imponen la obligacion de
proteger y ordenar las conductas de los habitantes en funcién de la preservacion del
patrimonio de la Ciudad y los elementos contextuales que contribuyen a su valoracion.
Toda intervencion que se realice en inmuebles protegidos debe ser evaluada y visada por
el Organismo Competente en la materia.

Art. 27.- Sustityese el articuo 3.2.1 “Alcances y Generalidades de
Intervencion Edilicia” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.2.1 Alcances y Generalidades de Intervencion Edilicia

Todo edificio catalogado puede ser objeto de obras de adaptacién, refuncionalizacion,
ampliacion, rehabilitacion y/o su puesta en valor, atendiendo a lo definido en el Titulo 9 del
Cadigo Urbanistico.

Las intervenciones deben ser orientadas, en su disefio, a los fines de cumplir con las
exigencias basicas establecidas en el presente Codigo, con las consideraciones
determinadas en el Capitulo 3.10 “Edificios Existentes” y lo establecido en el Titulo 9
“Proteccion Patrimonial e Identidad” del Codigo Urbanistico. En todos los casos se debe
consultar previamente al Organismo Competente en materia de Patrimonio.

Cuando de forma fundada no resulte posible cumplir todas las condiciones establecidas
en el presente Codigo, el profesional interviniente debe presentar las alternativas posibles,
dentro de los ajustes razonables, de mejoramiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y accesibilidad, siempre que no desvirtlen el caracter original de la obra, de
acuerdo a lo previsto en “Grados de Intervencién” del Cédigo Urbanistico. Esta propuesta
es considerada y evaluada por el Organismo Competente en la materia, quien, en
acuerdo con la Autoridad de Aplicacion, determina en cada caso, el grado de adecuacién
requerido.

Art. 28.- Sustitiyese el articulo 3.3.1 “Locales” del Titulo 3 “Proyecto” del
Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), por el siguiente:

3.3.1 Locales

Los locales deben cumplir con las exigencias basicas de calidad, habitabilidad,
accesibilidad, salubridad, funcionalidad, sustentabilidad, seguridad y estanqueidad
conforme los usos permitidos.

Deben sequir los siguientes estandares:
a.  Serseguros y estructuralmente estables; |F-2021-22680744-GCABA-SECLY T

Pégina 40 de 316



b. Contar con instalaciones adecuadas para la prevencion de incendios;
c. Contar con medios de salida idoneos;

d. Contar con una correcta disposicion, dimensiones e instalaciones para el suministro
de servicios esenciales;

e. Seraccesibles a todas las personas;
f. Ser durables;
g. Encontrarse en buen estado de conservacion;

Las caracteristicas determinadas en los articulos que siguen, son de aplicacién en general
y para todos los usos, tanto principales, como complementarios 0 accesorios, de edificios,
locales o unidades de uso, a menos que las prescripciones particulares de un uso
determinado en el Capitulo 3.8 “Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto” del
presente Cddigo, especifiquen caracteristicas especiales, en cuyo caso prevalecen por
sobre lo aqui descripto.

Aquellas especificaciones que no se encuentren en el presente capitulo, se rigen de
acuerdo a los requisitos generales y segln se establece en los Reglamentos Técnicos.

Art. 29.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.1 “Clasificacion de los Locales” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.1 Clasificacion de los Locales
Los locales se clasifican de la siguiente manera:
a. Locales de Permanencia o de Primera Clase: (Locales de 1°)

Son espacios donde se habita o trabaja de manera permanente o por un lapso prolongado
por un mismo grupo de usuarios, y/o en los cuales las actividades que se realizan
requieren de iluminacién natural y vistas al exterior. Definen el uso principal del edificio,
Sus caracteristicas particulares, infraestructura y/o localizacion.

b. Locales Complementarios o de Segunda Clase: (Locales de 2°)

Son aquellos que sirven a los locales de permanencia. Son de uso complementario tanto
para los Locales de Primera Clase como para los de Tercera. Los locales de Segunda
Clase complementan un Uso, no obstante, no definen el caracter particular del edificio.

c. Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase: (Locales de 3°)

Son de uso eventual, para un mismo grupo de usuarios, 0 uUso continuo, pero con rotaciéon
de usuarios. Definen el uso principal del establecimiento, las caracteristicas particulares o
especializadas, su infraestructura y/o su localizacion. También pueden complementar el
uso principal cuando esté definido porlocales de Primera Clase.

d. Locales de Transito o de Cuarta Clase: (Locales de 4°)
Son aquellos que sirven de paso o servicio entre otros locales y actividades.
e. Locales sin Permanencia o de Quinta Clase: (Locales de 5°)

Son locales sin permanencia de usuarios, excepto para periodos muy breves de tiempo.
En general son de apoyo a una actividad o sirven como auxiliares para servicios generales
del edificio.

Cuando no se encuentre especificado en el uso particular se establece en los
Reglamentos Técnicos a qué clase pertenece cada local segln las caracteristicas y
condiciones dispuestas en el presente articulo.

La determinacion del uso de cada local es la que resulte de su ubicacién, dimensiones y
condiciones de habitabilidad, mas alla del uso consignado por el profesional en el

Proyecto. IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 41 de 316



La Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para atribuir un determinado destino a
los locales de acuerdo a su exclusivo criterio y puede encuadrarlo, ante la falta de
especificacion de un local o ante una clasificacion diferente en un proyecto, por analogia.

Art. 30.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.2.1 “Altura Minima de Locales” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.2.1 Altura Minima de Locales

La altura libre minima de un local es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminados. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso debe
ocupar una superficie no menor que los dos tercios (2/3), del area del local y las vigas
deben dejar una altura libre no menor a dos metros con diez centimetros (2,10 m).

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y superficie, de acuerdo a la
siguiente tabla:

. Altura libre minima del
Exigibles en locales )
Clase del local local: h
(m2)
(m)
Primera Todos 2,60
Hasta 3 2,10
Segunda
Mas de 3 2,30
Hasta 16 2,40
Tercera
Mas de 16 2,60
Hasta 16 2,10
Cuarta y Quinta Més de 16 y hasta 30 2,30
Mas de 30 2,60

Cuando el uso del local requiera célculo de cubaje, el mismo considera como altura de
cubaje la real del local hasta tres metros (3,00 m) de altura, aunque la altura del local
fuese mayor a ese maximo considerado.

En caso de existir un sector que no cumpla con la altura minima exigida debe justificarse
una altura promedio del local igual o mayor a la altura minima, siempre que la altura mas
baja del local no sea inferior a dos metros con treinta centimetros (2,30 m), y que la
superficie debajo de la altura minima no supere el treinta por ciento (30 %) de la superficie
del local. En caso de existir un excedente sobre el treinta por ciento (30 %) de baja altura o
un sector con una altura menor a dos metros con treinta centimetros (2,30 m), no se
considera esta Ultima superficie como parte del lugar habitable.

Art. 31.- Sustityese el articulo 3.3.1.2.2 “Altura de Semisétano Equiparado a
Planta Baja” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.2.2 Altura de Semisétano Equiparado a Planta Baja

Conforme lo dispuesto para alturas minimas de los locales 1° y 3° Clase, un semis6tano
puede equipararse a Planta Baja, siempre que la altura del local sobresalga por lo menos
en su mitad superior del nivel del solado exterior colindante y en correspondencia con
todos los vanos exteriores.
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1/2h

1/2h

Para locales de 2°, 4° y 5° Clase, un semisétano puede equipararse a Planta Baja siempre
que la altura del local sobresalga por lo menos un tercio (1/3) del nivel del solado exterior
colindante en correspondencia con todos los vanos exteriores.

1/3 h

2/3h

Art. 32.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.2.3 “Patios Bajo Cota de Parcela” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.2.3 Patios Bajo Cota de Parcela

Los patios que se encuentren por debajo de la cota de la parcela se consideran conforme
a lo previsto en la normativa urbanistica, y son aptos para iluminacion y ventilacién en
funcion de lo determinado para cada clase de local.

Las condiciones para el caso de parcelas ubicadas en zonas de Riesgo Hidrico se
establecen en los Reglamentos Técnicos.

Art. 33.- Sustitlyese el articulo 3.3.1.2.4 “Altura de Locales con Entresuelo o
Piso Intermedio” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.2.4 Altura de Locales con Entrepiso y/o Entresuelo

Todo local puede tener entrepisos y/o entresuelos de altura menor que la establecida en el
articulo 3.3.1.2.1 "Altura Minima de Locales", siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. Alturas minimas:
1. Altura entrepiso (hs):

- El entrepiso que sea destinado a usos correspondientes a locales de 1° Clase
admite una altura minima de dos metros con treinta centimetros (2,30 m), medida
entre su solado y la parte inferior del cielorraso;

- El entrepiso que sea destinado a otros usos que no sean locales de 1° Clase
puede tener una altura minima de dos metros con diez centimetros (2,10 m),
medida entre su solado y la parte inferior del cielorraso;

2. Altura de entresuelo (he):
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- El entresuelo destinado a usos de 1° Clase o 3° Clase puede tener una altura
minima de dos metros con diez centimetros (2,10 m).

- Si un sector de un local o entrepiso posee un entresuelo cuya diferencia de nivel
entre solados “ha” es menor a noventa centimetros (0,90 m), y su destino es un
uso accesorio al local principal, o su destino corresponde a locales de cuarta o
quinta clase, el sector de entresuelo puede tener una altura minima de un metro
con ochenta centimetros (1,80 m), siempre que la superficie del entresuelo sea
menor a un tercio (1/3) de la superficie del local principal.

3. Altura local bajo el entrepiso (hi):

- El local ubicado debajo del entrepiso que sea de 1° Clase debe tener una altura
minima de dos metros con treinta centimetros (2,30 m), medida entre su solado y
la parte inferior del cielorraso;

- El local ubicado debajo del entrepiso que sea destinado a otros usos que no sean
locales de 1° Clase debe tener una altura minima de dos metros con diez
centimetros (2,10 m) medida entre su solado y la parte inferior del cielorraso;

- La altura del local bajo el entrepiso (hi), medida en la misma forma, no debe ser
menor a la adoptada para el entrepiso hs: hi >hs;

b. Protecciones sobre borde del entrepiso (d):

Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo analogo que proteja al borde
del entrepiso, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altura
real del entrepiso. Se permite la colocacion de reja con claro libre no menor del
noventa por ciento (90 %), o un vidrio transparente.

d=zhs/2

d: Espacio libre por encima de la baranda del entrepiso;

hs: Altura entrepiso;
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c. Dimensiones maximas de la planta del entrepiso:
1. Con ventilacion por el borde solo exclusivamente:

- Para una altura de entrepiso (hs) menor o igual que dos metros con cuarenta
centimetros (2,40 m), la dimension entre un muro y la parte mas saliente del borde
“a” no puede exceder de una vez y media esa altura;

- Para una altura de entrepiso (hs) mayor que dos metros con cuarenta centimetros
(2,40 m), la dimensién entre un muro y la parte mas saliente del borde “a” no
puede exceder de dos veces esa altura;

2. Con Ventilacion suplementaria o borde a patio vertical:

- Para una altura de entrepiso (hs) menor o igual que dos metros con cuarenta
centimetros (2,40 m), la dimensidon entre un muro con vano de ventilacion y la
parte mas saliente del borde “ai” no puede exceder de tres veces esa altura;

- Para una altura de entrepiso (hs) mayor que dos metros con cuarenta centimetros
(2,40 m), la dimension entre un muro con vano de ventilacion y la parte mas
saliente del borde “ai” no puede exceder de cuatro veces esa altura;

Tabla dimensiones maximas de la planta del entresuelo:

Dimensiones maximas de a y ai segun altura
entresuelo hs
Tipo de Ventilacion

hs 2,40 m hs> 2,40 m
Borde solo exclusivamente a<1,50hs as<2hs
Suplementana_ o borde patio ai < 3 hs ai < 4 hs
vertical

d. Luz libre entre bordes:

El espacio libre de entrepiso “b”, medido horizontalmente en cualquier direccion, no
debe ser inferior a la tercera parte de la distancia entre muros del local principal “c”,
ni inferior a la altura de la parte situada debajo del entresuelo (hi).

b21/3 c;b2hi
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Donde:
c: Luz libre en planta entre los bordes del local;
b: Luz libre en planta entre los entrepisos;
hi: Altura local bajo el entrepiso;

e. Volumen minimo:

El volumen efectivo “V” del local principal tomado con su altura real, no debe ser
inferior al volumen acumulado “>S1” que resulta de considerar el local principal con
una altura tedrica de tres metros (3 m) y los entrepisos con una altura tedrica de dos

metros con treinta centimetros (2,30 m).

V=23S+230
(281)

Donde:

V: Volumen efectivo del local principal, tomado con su altura real (S x h);
2>.S1: Sumatoria de las superficies de piso de cada uno de los entrepisos;

S: Superficie de piso del local principal;

Art. 34.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.3 “Areas y Lados Minimos de Locales”
del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.3 Areas y Lados Minimos de Locales

Las &reas y dimensiones minimas de los locales deben permitir el correcto desarrollo de
las actividades que en ellos se realizan, segun el destino o Clase de local indicado, sin
perjuicio de los requisitos especificos determinados en Capitulo 3.8 “Condiciones para
determinados usos en el proyecto”.

En los locales de Primera Clase y Tercera Clase, cuando el Uso determinado no
especifique dimension minima, se debe garantizar un espacio libre para circulacion que
permita la inscripcion de un circulo de un metro setenta centimetros (1,70 m) de didmetro.

Cuando, a criterio de la Autoridad de Aplicacion, se considere que las dimensiones
indicadas en los planos no se condicen con el uso del local, se puede solicitar mayor
informacion para corroborar el correcto funcionamiento del local de acuerdo al uso
indicado.

Forma de medir locales:

a. Los locales de forma irregular son aceptados, en lo referente al area y el lado
minimo, cuando en su interior se verifique el trazado de un circulo cuyo didmetro sea
igual al lado minimo requerido para dicho local, segun figura:
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b. En locales conformados como cuadrilateros de forma regular y que ademas posean
apéndices, el lado minimo requerido se debe verificar dentro del cuadrilatero que
posea vano de iluminacion y ventilacion.

Para calcular la superficie minima se debe tener en cuenta la superficie del
cuadrilatero regular que posea vano de iluminacion y ventilacion mas la seccién del
apéndice cuya profundidad maxima sea igual a la mitad de la abertura de
comunicacion con el local propiamente dicho, segun Figura:

LADO MINIMD

La superficie y lados minimos se miden con exclusién de los espacios para guardado
empotrados, salvo que se indique lo contrario en las prescripciones para usos
particulares.

Art. 35.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.5 “Subdivision de Locales” del Titulo 3
“Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.5 Subdivision y Unificacion de Locales

Un local puede ser subdividido en dos (2) o mas partes aisladas con tabiques, mamparas,
muebles u otros dispositivos fijos y seguir conservando su uso, dimensiones y las
condiciones de iluminacion y ventilacién previos a la subdivisién, siempre que el medio
divisor cuente con una altura maxima de un metro con ochenta centimetros (1,80 m), o
dos tercios (2/3) de la altura del local medidos sobre el solado.

Si el medio divisor supera el metro con ochenta centimetros (1,80 m) de altura maxima o
bien toma toda la altura libre del local, cada una de las partes resultantes deben cumplir
las prescripciones del presente Codigo referentes al uso, dimensiones (lados y superficie)
y condiciones de iluminacién y ventilacion.

En locales de permanencia con iluminacién y/o ventilacién natural, se permiten divisiones
de mas de un metro con ochenta centimetros (1,80 m) de altura maxima y hasta los dos
tercios (2/3) de la altura del local, en caso de que los vanos de iluminacion y ventilacién se

encuentren por encima de dicha altura.
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Dos (2) o mas locales pueden ser unificados, siempre que al unificarse el local resultante
cumpla con las exigencias del uso y las condiciones de habitabilidad, seguridad y demas
requerimientos correspondientes, exigidos por dicho uso.

Art. 36.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.6.1 “Locales para Calderas y Otros
Dispositivos Térmicos” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.6.1 Locales para Calderas y Otros Dispositivos Térmicos

Los locales para calderas y otros aparatos térmicos deben cumplir los siguientes
requisitos:

a. Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto de area Util
igual 0 mayor que veinte centimetros cuadrados (0,20 m?). Se asegurara una entrada
constante y suficiente de aire exterior. En los casos de salas de maquinarias para
instalaciones térmicas, la ventilacion debe asegurar cinco (5) renovaciones horarias
de su volumen;

b. Tener una superficie que permita un paso no menor a cincuenta centimetros (0,50 m)
alrededor de la mitad del perimetro de cada equipo para su control o reparacion.
Cuando se instalen generadores o bien acumuladores horizontales humo tubulares, a
efectos de facilitar la reparacion o reemplazo de los tubos de fuego, la ubicacién de
los equipos respecto de los paramentos estard condicionada a la longitud de dichos
tubos;

c. Tener una altura mayor o igual a 1m sobre los equipos a los efectos del control y
reparacion de conductos de gases de combustion y/o dispositivos para el
funcionamiento del artefacto. En cualquier caso, la altura minima de la sala debe ser
de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m);

d. Tener facil y cdmodo acceso mediante escaleras y rampas de acuerdo a normativa
vigente;

e. No tener comunicacion con locales para medidores de gas ni contener a éstos;
Asimismo, la sala debe contar con aberturas de tipo Incombustibles;

f. La ubicacion de vasos de expansion, termotanques centrales, tanques acumuladores
y tanques intermediarios deben mantener una distancia minima de sesenta
centimetros (0,60 m) del eje divisorio entre predios;

g. La sala no puede contener materiales combustibles ni funcionar como depdsito,
tampoco pueden desarrollarse tareas ajenas al manejo o conservacion de los
equipos térmicos;

h. Cuando la instalacion térmica esté al alcance normal de una persona, fuera de la
sala, se la protegera con defensas incombustibles de modo que no ofrezca peligro;

Art, 37.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.6.3 “Espacio Destinado para el Personal
de Mantenimiento que Trabaje en un Edificio” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de
Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el
siguiente:

3.3.1.6.3 Espacio Destinado para el Personal de Mantenimiento que Trabaje en un Edificio

Se debe contar con un espacio destinado para el personal que trabaja en el
mantenimiento, vigilancia y limpieza del edificio. Dicho espacio debe estar comunicado con
un medio exigido de salida y cumplir con las condiciones establecidas en 3.5.1 “Servicio
Minimo de Salubridad”.

La superficie minima del local debe ser:

a. Para obras de hasta mil metros cuadrados (1.000 m?) inclusive, de seis metros
cuadrados (6,00 m?). En esta superficie no se incluye el servicio de salubridad;

b. Para obras de mas de mil metros cuadrados (1.000 m?) y hasta cinco mil metros
cuadrados (5.000 m?) inclusive, el cero coma seis POE-siNto2E3E 4. GEh ttakele YaT
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superficie construida, computandose al cincuenta por ciento (50%) los locales
destinados a estacionamiento

c. Para obras de mas de cinco mil metros cuadrados (5.000 m?), la superficie minima es
de cincuenta metros cuadrados (50,00 m?);

En los items b. y c., la superficie requerida puede estar distribuida en diferentes locales y
niveles del edificio, y puede incluir los servicios de salubridad, siempre que se aseguren
seis metros cuadrados (6,00 m?) destinados a espacio de vestuarios, sala de estar o
comedor de uso exclusivo.

No se considera superficie destinada al personal que trabaje en el edificio a la superficie
ocupada por equipamiento, maquinaria o tanques, ni el espacio adicional requerido para
su funcionamiento y maniobra. Tampoco se consideran a este fin las superficies afectadas
a medios de salida, pasos o circulaciones.

En edificios con unidades de uso sin superficies de uso comudn o con una superficie de uso
comin inferior a veinte metros cuadrados (20,00 m?), el espacio para el personal que
trabaja en el edificio es de cumplimiento opcional.

En edificios con superficie de uso comin de hasta cincuenta metros cuadrados (50,00 m?)
de superficie se puede cumplir inicamente con el servicio minimo de salubridad, el cual es
obligatorio.

Cuando se proyecte unidad de uso destinada a vivienda del personal que trabaje en el
edificio, la misma debe cumplir con los requerimientos del articulo 3.8.9.1. “Vivienda
Individual y Colectiva”. La superficie de esta vivienda no se computa dentro de la
superficie requerida para el personal.

Art. 38.- Sustitiyese el articulo 3.3.1.6.4 “Local Destinado a Lactario” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.1.6.4 Local Destinado a Lactario

Este local es obligatorio para todos los edificios publicos y los establecimientos educativos
de nivel inicial e institutos de menores de seis (6) afios cuando asistan menores de un
afo.

Debe darse cumplimiento a las condiciones previstas para los locales de Segunda Clase.
Su superficie minima es de siete metros con cincuenta centimetros cuadrados (7,50 m3).

Los lactarios deben estar ubicados en &reas seguras y tranquilas, independizados de los
servicios de salubridad comunes. Pueden ser incorporados dentro de locales de espera,
hall, espacio comun o acceso al edificio, o adyacente a los mismos, siempre que sean
independientes y que no esté integrado a la circulacion.

Debe respetarse su privacidad, garantizando el uso exclusivo del mismo. Asimismo, debe
contar con los elementos minimos que brinden bienestar, confort e higiene durante el
proceso de extraccion y conservacion de la leche materna durante el horario de trabajo.

Art. 39.- Incorpérase como articulo 3.3.1.6.5 “Locales para Cocinar” al Titulo
3 “Proyecto” del Cdodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.3.1.6.5 Locales para Cocinar

Los locales destinados a cocina 0 espacio para cocinar, ubicados dentro de cualquier uso,
ya sea principal, complementario o accesorio, deben cumplir con los siguientes requisitos,
siempre que no se especifique lo contrario en el uso particular:

a) Caracteristicas Generales:
Ancho minimo de circulacion: noventa centimetros (0,90 m).
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Cuando en una cocina o0 espacio para cocinar trabajen personas, se debe cumplir con el
coeficiente de ocupacion establecido en el Capitulo 3.4 “Medios de Salida y
Accesibilidad”, del presente Cadigo.

Las cocinas y los espacios para cocinar deben contar con al menos una pileta de lavar y
una superficie de apoyo de sesenta centimetros (0,60 m) de profundidad minima.

b) Cocinas:
Superficie minima: tres metros cuadrados (3,00 m2).
Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1,50 m).
luminacién y ventilacion:

Cuando trabajen personas, se considera local de Tercera Clase, pudiendo iluminar de
manera artificial siempre que se asegure un correcto nivel de luminancia sobre el plano
de trabajo.

Debe contar sobre el artefacto "cocina” con una campana o pantalla deflectora
orientada hacia la entrada de un conducto conectado al exterior, para la evacuacion de
humo, vapor, gasesy olores.

El Organismo Competente puede autorizar el reemplazo de la campana por un sistema
de ventilacién equivalente segun las soluciones que se indiquen en los Reglamentos
Técnicos.

Si no trabajan personas, una cocina se considera de Segunda Clase, debiendo iluminar
y ventilar como minimo a patio vertical.

c) Espacio para cocinar:
Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1,50 m).

Un espacio para cocinar debe cumplir lo establecido en 3.3.2.10 "Ventilacion Natural por
Conducto” aunque el local de primera o tercera clase al cual esté integrado tenga vano
de ventilacion al exterior.

Un espacio para cocinar se considera integrado a un local de primera o tercera clase
siempre que al menos la mitad de su longitud se encuentre integrada a dicho local, caso
contrario se lo considera como “cocina” debiendo cumplir los requisitos establecidos al
efecto.

El lado minimo del local de primera o tercera clase al cual esté integrado el espacio
para cocinar debe verificarse sin contar la superficie de apoyo del espacio para cocinar.

Art 40.- Incorp6rase como articulo 3.3.1.6.6. “Estacionamiento Vehicular” al
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.3.1.6.6 Estacionamiento Vehicular

Las prescripciones a continuacion son de aplicacion a los locales, unidades de uso y/o
edificios destinados a lugar de estacionamiento de vehiculos incluidos en cualquiera de los
usos de suelo regulados por la normativa urbanistica, y se complementan con las
prescripciones particulares para los usos especificos contenidos en el Capitulo 3.8
“Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto” del presente Cadigo.

a. Habitabilidad:

El local destinado a estacionamiento vehicular debe tener una altura minima de dos
metros con diez centimetros (2,10 m), desde nivel de piso terminado a cielorraso,
excepto en los bordes de las areas de estacionamiento, donde puede alcanzar una
altura minima de un metro con ochenta centimetros (1,80 m) tomados de la misma
forma, pudiéndose disponer a partir de esa cota una cartela con pendiente de quince
grados (15°) respecto a la horizontal.
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Cuando en un estacionamiento vehicular se ubique una cochera que comunique
directamente con la via publica, debe tener dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m) de ancho por seis metros (6,00 m) de longitud.

En los casos en que se superpongan las areas de estacionamiento a media altura, debe
cumplirse con el siguiente grafico:

Como cerramiento de frente y contrafrente por fuera de la linea oficial y de la linea de
frente interno, se pueden construir parapetos que pueden tener una saliente maxima de
ocho centimetros (0,08 m), cuyas caracteristicas se indican en el siguiente grafico:

CERRAMIENTO
OPTATIVO

'L

30,00

LINEA DE FREMTE
CFICIAL

LINEA,
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luminacion y ventilacion:

El lugar de estacionamiento y los sitios destinados a la circulacion de vehiculos no
requieren iluminacion natural. La iluminacion artificial debe asegurar un nivel no inferior
a cincuenta luxes (50 Ix) con una relacién de uniformidad entre luminancia media y
minima de uno a diez (1:10).

La ventilacion de un estacionamiento vehicular debe satisfacer las prestaciones de los
locales de tercera clase. Se prohibe la existencia de los espacios donde se produzca la
acumulacion de fluidos nocivos y una concentracion de monéxido de carbono (CO)
mayor que 1en10.000.

La ventilacion puede ser natural y permanente o por medios mecanicos a condicion de
producir cuatro (4) renovaciones horarias.

En un estacionamiento vehicular ubicado en s6tano que posea ventilacion mecanica, la
Autoridad de Aplicacién puede exigir inyeccion y extraccion simultdnea de aire.

. Accesibilidad:
1. Medios de salida:

Un estacionamiento vehicular debe cumplir lo establecido en 3.4.7 “Medios de Salida.
Evacuacion”.

Los vehiculos estacionados deben ser distribuidos dejando calles de amplitud
necesaria para el cédmodo paso y maniobras de los vehiculos, de modo que
permanentemente quede expedito el camino entre el lugar de estacionamiento y la
via publica.

En rampas, accesos a rampas Yy sectores de maniobras no se permite el
estacionamiento de vehiculos.

2. Medios de salida en un estacionamiento vehicular de pisos:

Todo punto de un piso de un estacionamiento vehicular accesible por personas debe
estar a una distancia de no mas de treinta metros (30,00 m) de un medio de salida a
través de la linea natural de libre trayectoria, reduciéndose a quince metros (15,00 m)
en subsuelos.

I. Rampas:

Cuando la diferencia de nivel entre la cota de la parcela y el lugar de
estacionamiento es mayor de un metro (1,00 m), y se accede por un declive
superior al cinco por ciento (5%) debe haber junto a la L.O. un rellano de cuatro
metros (4,00 m) de longitud minima con pendiente igual o menor al uno con
cincuenta por ciento (1,50 %). La pendiente de la rampa no debe superar el veinte
por ciento (20%) en el sentido de su eje longitudinal.

A los lugares de estacionamiento se puede acceder mediante rampa fija 0 movil.
- Rampa fija:

El ancho minimo debe ser de tres metros (3,00 m), convenientemente ampliado
en las curvas para seguridad de giro de los vehiculos. A cada lado debe haber
una reserva de treinta centimetros (0,30 m) sobre elevada diez centimetros
(0,10 m) de la correspondiente calzada. Segun Figura:

3.00

- Rampa movil:
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El ancho minimo debe ser de dos metros con veinte centimetros (2,20 m), sin
reserva sobre elevada. La rampa movil debe quedar siempre superpuesta a una
rampa fija de igual ancho y ambas deben ser de la misma longitud.

3. Montavehiculos:

La rampa puede ser reemplazada por montavehiculos, segun lo establecido en 3.4.7
“Medios Mecanicos de Elevacion” y segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.

4. Escalera:

En un estacionamiento vehicular debe haber por lo menos una escalera continua con
pasamano que constituya medio de salida, conectada con un medio de salida general
0 publico. El ancho minimo es el que resulte de aplicar lo establecido en 3.4.7.3
“Ancho de Corredores de Piso”. La alzada y la pedada deben cumplir, como minimo,
lo requerido en “Escaleras Secundarias - Caracteristicas”.

5. Medio de salida complementario:

Un estacionamiento vehicular de pisos con superficie de piso mayor que quinientos
metros cuadrados (500 m?) debe tener un medio complementario de salida ubicado
en la zona opuesta a la principal de iguales caracteristicas que las detalladas en el
tem 4. Esta salida puede consistir en una escalera de escape de setenta centimetros
(0,70 m) de ancho. Cuando la escalera de escape sea exterior, esté emplazada en el
fondo y sea abierta y metédlica, no se computa como superficie cubierta. Esta
escalera no se exige en estacionamiento vehicular de un solo nivel por encima o
debajo de la cota de la parcela y cuando una de las veredas de la rampa tenga
sesenta centimetros (0,60 m) de ancho como minimo y la caja de escalera tenga su
ubicacion en lugar opuesto a esta rampa, segun figura:

3.00

En los casos en que el estacionamiento vehicular se desarrolle de modo tal que se
superpongan las areas de estacionamiento a media altura, 0 que posea sectores a
diferente nivel, cada uno de dichos niveles debe garantizar acceso a la escalera, no
admitiéndose la vereda de la rampa como medio de salida complementario

c. Salubridad:

Se debe contar con un servicio de salubridad, que puede ser de uso comun, para los
usuarios del lugar de estacionamiento, sin perjuicio de lo establecido en el Capitulo 3.8
“Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto” del presente Codigo.

d. Solados:

El solado del lugar de estacionamiento y de los sitios destinados a la circulacion de
vehiculos debe ser de superficie antideslizante e inalterable al agua, hidrocarburos,
grasas y aceites. Se debe evitar el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores.

Sobre el pavimento debe estar claramente demarcada la distribucion de accesos y
moddulos de estacionamiento, en concordancia con el plano presentado para gestionar
el permiso de obra.

e. Revestimiento de muros:

El paramento de un muro que separe un estacionamiento vehicular de otros usos debe
tener un revestimiento liso e impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y aceites
hasta una altura de un metro con veinte centimetros (1,20 m) sobre el respectivo
solado.

En las lineas divisorias con predios en que existan viviendas deben aislarse para evitar
disponerse muros dobles o pantallas que eviten la transmision de ruidos o vibraciones.

f. Fachadas: |F-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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Las fachadas de un estacionamiento vehicular pueden ser abiertas, en cuyo caso deben
contar con resguardos solidos en cada entrepiso que eviten el deslizamiento de
vehiculos al exterior.

. Estacionamiento vehicular de guarda mecanizada:

Cuando en un estacionamiento vehicular la guarda se hace en plataformas mediante
mecanismos que transportan al vehiculo sin su motor en marcha ni intervencion de
conductor, se debe cumplir ademas de las condiciones generales exigidas en este
apartado, lo siguiente:

La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos debe estar desvinculada
de los muros divisorios o del privativo contiguo a predios linderos.

En cada cuerpo del edificio destinado a la guarda de vehiculos y para cualquier
superficie, debe haber una escalera de escape segun lo indicado en el apartado
“Accesibilidad” del presente articulo.

La fachada, si no fuera cerrada, debe tener resguardos sélidos en cada plataforma de
guarda, que evite deslizamientos de vehiculos al exterior.

. Médulos de estacionamiento para automéviles:

Las cocheras o0 espacios demarcados en los estacionamientos vehiculares deben tener
un ancho de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m), y un largo de cinco metros
(5,00 m), permitiendo el libre acceso de los vehiculos estacionados al medio de salida.
Cuando las cocheras tengan acceso directo desde via publica, el largo debe ser de seis
metros (6,00 m). En los estacionamientos vehiculares privados destinados a
estacionamiento, el ancho de los mddulos puede verse reducido parcialmente por la
interferencia de elementos verticales hasta dos metros con treinta centimetros (2,30 m),
en un maximo del quince por ciento (15 %) de la longitud del moédulo de
estacionamiento.

U R SR

2.50
22.30

.L 5.00 L 5.00 L '
1 1 1 MODULO |
s — — p—
| MODULO l | E |

CIRCULACION

Cada mddulo de cochera corresponde a un solo vehiculo. Se permite la division de un
moédulo de estacionamiento en cuatro (4) espacios para permitir el estacionamiento de
motovehiculos o de ocho (8) espacios para permitir el estacionamiento de bicicletas. En
estos casos, se debe asegurar el acceso a cada espacio del médulo, contando con un
espacio libre de no menos de tres metros (3,00 m).

En estacionamientos vehiculares privados de uso residencial se puede anexar a éste un
espacio de sesenta centimetros (0,60 m) de profundidad por todo el ancho del médulo
para el estacionamiento de una bicicleta. Este espacio debe contar con un dispositivo o

mecanismo que permita asegurar la bicicleta. |F-2021-22680744-GCABA-SECLY T
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En el supuesto de estacionamiento vehicular exclusivo para motovehiculos, tanto el
ancho minimo para garantizar el espacio de circulacién interna como la rampa de
acceso debe ser de tres metros (3,00 m).

En estacionamientos vehiculares privados, cuando se prevea la venta en propiedad
horizontal de cocheras colectivas o individuales, ya sea en caracter de unidades
complementarias o funcionales, éstas deben enmarcarse en el sector destinado a
Estacionamiento vehicular o Espacio Guardacoches. Cuando se ubiquen en un espacio
destinado a Estacionamiento vehicular, deben identificarse los modulos en el solado.

El ancho minimo de una calle de circulacion dentro de un estacionamiento vehicular
debe ser de tres metros (3,00 m), cuando no se acceda desde ella a una cochera. Se
debe asegurar un radio de giro de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m).

El ancho minimo de la calle de circulacién para acceder a una fila de cocheras
demarcadas, se determina segun el angulo de estacionamiento, de la siguiente manera:

- Para cocheras con estacionamiento a noventa grados (909, y a cuarenta y cinco
grados (45°), el ancho minimo debe ser de cinco metros (5,00 m).

- Para cocheras con estacionamiento a treinta grados (30°, el ancho minimo debe
ser de cuatro metros (4,00 m)

- Para cocheras con estacionamiento a ciento ochenta grados (180°, el ancho
minimo debe ser de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m).

Para estacionamiento a noventa grados (90°):

MODULO MODULO

CIRGULACION

L 5.00 5.00 5.00 L

Para estacionamiento a cuarenta y cinco grados (45°):
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5.00

CIRCULACION

5.00

5.00
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Para estacionamiento a treinta grados (309):

CIRCULACION

riNIND 4.00

Para estacionamiento a ciento ochenta grados (180°):
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CIRCULACION

i. Modulos de estacionamiento para PcD:

En todo estacionamiento vehicular sin importar destino de uso o caracter, deben
disponerse modulos de estacionamiento para PcD segun lo siguiente:

Ancho minimo: tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m). Segun figura:
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En el caso de disponerlos de a pares, el ancho total de ambos mddulos debe ser de
seis metros (6 m). En el sector central y con un ancho de un metro (1,00 m), se debe
sefalizar en el solado el corredor comuan de acceso. Segun figura:

Cuando estos médulos no se dispongan en plantas baja, es obligatoria la instalacion de
un medio de elevacion, segun lo dispuesto en 3.9.10 “Medios Mecéanicos de Elevacion”
del presente Cdédigo, que debe llegar hasta el nivel donde se proyecten estos médulos.

Comunicacion interna de un estacionamiento vehicular con locales o sectores de
edificacion destinados a otros usos:

Un estacionamiento vehicular puede comunicar en forma directa o interna con otros
usos interdependientes o independientes.

En estos casos, las puertas de comunicacién deben tener cierre de doble contacto con
las caracteristicas previstas en 3.9.9.3.2 “Condiciones Generales de Proteccion Pasiva”.

. Obligatoriedad de instalar semaforo:

Todo estacionamiento vehicular debe poseer un sistema de alarma que indique la salida
de vehiculos a la via publica. El mismo debe estar instalado en la puerta de egreso
vehicular donde los efectos luminosos y/o sonoros del sistema puedan ser claros y
nitidos.

Salida de Vehiculos:
I. Ancho de Salida

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es tres metros (3,00 m).
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En vivienda unifamiliar dicho ancho minimo puede ser dos metros con treinta
centimetros (2,30 m).

En un predio donde maniobren vehiculos de mayor porte el ancho minimo de la
salida es de cuatro metros (4,00 m).

ll. Salida para vehiculos en predios de esquina

No puede ubicarse una salida para vehiculos en la Linea Oficial de Esquina; cuando
ésta no exista, la salida debe estar alejada no menos de tres metros (3 m) del
encuentro de las L.O. de las calles concurrentes.

Art. 41.- Incorpérase como articulo 3.3.1.6.7. “Estacionamiento de Bicicleta”
al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.3.1.6.7 Estacionamiento de Bicicletas

Las regulaciones de este articulo alcanzan a toda superficie destinada a estacionamiento
de bicicletas.

a. Habitabilidad:

Los moédulos para estacionamiento de bicicletas deben contar con estructuras para el
atado de las bicicletas. Dichas estructuras deben:

l. Estar firmemente ancladas al suelo o a la estructura del edificio;
Il. Asegurar la estabilidad y seguridad de la bicicleta;

IIl. Poder maniobrar la bicicleta sin la necesidad de mover otro vehiculo que se
encuentre a su alrededor.

Deben asegurar la protecciéon y seguridad de la bicicleta a factores climaticos.

Frente a cada modulo de estacionamiento de bicicletas debe asegurarse un espacio libreo
calle de circulacion minimo de un metro con veinte centimetros (1,20 m).

Un mddulo de estacionamiento para bicicletas debe cumplir con lo siguiente:

1. La dimension minima de un modulo de estacionamiento para bicicletas en posicion
horizontal es:

Longitud minima: un metro con ochenta centimetros (1,80 m);

Ancho minimo: sesenta centimetros (0,60 m);

Altura libre minima: dos metros (2,00 m); IF-2021-22680744-GCABA-SECLY T
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2. La dimension minima de un modulo de estacionamiento para bicicletas si se coloca
en posicién vertical sobre una pared, estructura o dispositivo mecanico es:

Longitud minima medida desde la pared: un metro con veinte centimetros (1,20 m);
Ancho minimo: sesenta centimetros (0,60 m);
Altura libre minima: dos metros (2,00 m);

3. La dimensién minima de un médulo de estacionamiento para bicicletas apiladas en
posicion horizontal (estructura con asistencia mecanica para levantar la bicicleta), es:

Longitud minima: un metro con ochenta centimetros (1,80 m);
Ancho minimo: sesenta centimetros (0,60 m);

Altura libre minima para cada mdédulo de estacionamiento de bicicletas es un metro
con veinte centimetros (1,20 m).

b. Accesibilidad

Los mddulos de estacionamiento para bicicletas deben estar ubicados, en caso de ser
posible, en el interior del edificio, 0 en su defecto establecerse servidumbre real con otro
predio en el que se construya “Playa de Estacionamiento” o “Garaje Comercial’, segun
lo establezca la normativa urbanistica vigente.

Los mddulos de estacionamiento de bicicletas no deben interferir con la circulacion
peatonal. Se debe proporcionar acceso seguro y comodo a través de rampas y/o
pasillos amplios, o de soluciones alternativas.

Las escaleras y escaleras mecanicas no son considerados accesos seguros y
convenientes de entrada y salida, salvo que cuenten con dispositivos especiales para el
transporte de la bicicleta.

1. Uso comercial:

Los mdédulos de estacionamiento para bicicletas que se encuentren en los
estacionamientos vehiculares y en las playas de estacionamiento de automoviles
deben localizarse en el nivel mas cercano a los medios de salida.

Cuando sea factible se deben ubicar cerca de los ascensores y las entradas
peatonales principales a los usos a los cuales son accesorias, y no deben estar
ubicados en o inmediatamente adyacentes a areas de servicio, basura o carga.

2. Uso residencial:

Los moédulos de estacionamiento de bicicletas deben ubicarse en espacios con
acceso comun, salvo en edificios que cuenten con menos de veinte metros
cuadrados (20,00 m2) destinados a circulaciones, en cuyo caso puede adicionarse la
superficie de un (1) médulo de estacionamiento de bicicletas a la superficie de la
unidad de uso.

El modulo de estacionamiento de bicicletas se puede incluir dentro del médulo de
estacionamiento vehicular, constituyendo una Unica unidad de uso, segun lo
establecido en 3.3.1.6.6 “Estacionamiento vehicular”.

c. Sefalizacién de los mddulos de estacionamiento para bicicletas:

Cuando las areas de estacionamiento para bicicletas no se encuentren en un lugar
exterior visible para ciclistas que se aproximen desde caminos o senderos publicos
adyacentes, las sefiales deben indicar la ubicacion de las instalaciones en el exterior del
edificio, en cada entrada principal y en otros lugares apropiados.

Cuando sea necesario, se debe proveer una sefal direccional adicional al area de
estacionamiento de la bicicleta.

d. Vestuarios:
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Para edificios que tengan como uso principal oficina comercial con requerimiento de
moddulos de bicicleta regulados por la normativa urbanistica, deben proporcionarse
vestuarios con casilleros y duchas, segun el siguiente rango:

1. De veinte (20) a cincuenta (50) modulos de estacionamiento para bicicletas: una (1)
ducha;

2. De cincuenta y uno (51) a cien (100) modulos de estacionamiento para bicicletas: dos
(2) duchas;

3. De ciento uno (101) a ciento cincuenta (150) modulos de estacionamiento para
bicicletas: tres (3) duchas;

4. Mas de ciento cincuenta y un (151) modulos de estacionamiento de bicicletas: cuatro
(4) duchas;

Art. 42.- Sustitilyese el articulo 3.3.2.1 “Generalidades” del Titulo 3
“Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.1 Generalidades
Los parametros que definen la calidad del aire interior son:

a. Tasa de aire exterior por persona (m3hora por persona): caudal de aire exterior fresco
por persona segun programa de ocupacion del recinto;

b. Tasa de aire exterior por superficie (m3/hora por m?): caudal de aire exterior fresco por
unidad de superficie del recinto a ventilar.

La exigencia minima de aire interior se calcula por persona y superficie:

1. Tasa de aire exterior por persona se establece en dos metros con cincuenta centimetros
cubicos (2,50 m3/hora) por persona;

2. Tasa de aire exterior por superficie se establece en treinta centimetros cubicos hora
(0,30 m3/hora por m3);

Estos valores se consideran minimos, y pueden ser diferentes a los que se establezcan
para usos especificos y/o se reglamenten sobre el capitulo 3.7 “Disefio Sostenible” del
presente Cddigo.

En los vanos para ventilacion natural se computa como superficie de ventilacion el area
efectiva de apertura segun el tipo de carpinteria de cerramiento, en la posicion de maxima
apertura posible. Se establecen en los Reglamentos Técnicos los casos particulares segun
el tipo de abertura.

Art. 43.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.2 “Clasificacién de las Relaciones de
luminacién y Ventilacion” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacién Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.2 Clasificacion de las Relaciones de lluminacién y Ventilacion

Las relaciones y calculos de ventilacion e iluminacion dependen de la clase de local de
gue se trate conforme a 3.3.1.1 “Clasificacion de los Locales”.

Se determinan las siguientes opciones de iluminacién y ventilacion:
1. Espacio urbano
a. Libre de parte cubierta
Bajo parte cubierta
2. Patio vertical

a. Libre de parte cubierta
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b. Bajo parte cubierta
3.  Vacio de edificacion
4. lluminacion y ventilacion artificial.

Todos los locales de todas las Clases y usos pueden iluminar y ventilar de forma natural,
salvo que el uso especifico establezca lo contrario. Se establece para cada Clase de local
la condicién minima aceptable.

Art 44.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.3 “lluminacion y Ventilacién de los
Locales de Permanencia o de Primera Clase” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de
Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el
siguiente:

3.3.2.3 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia o de Primera Clase.

Un local de permanencia o de primera clase, debe recibir luz del dia y ventilacion de
Espacio Urbano. Los locales de primera clase ubicados desde la altura maxima y hasta el
plano limite pueden iluminar y ventilar a patio vertical.

a. lluminacion:

El area minima “i” de los vanos de iluminacion se determina para todos los casos, salvo
expresa indicacion de acuerdo al uso, con la siguiente formula:

i: El a&rea minima de los vanos de iluminacion;
A: El area libre de la planta del local;

x: Valor dependiente de la ubicacion del vano segun cuadro:

Ubicacion de Vano
gue da a Espacio Urbano

Lateral, bajo parte cubierta 10

Lateral, libre de parte cubierta 12

Cuando el largo “a” de la planta de un local rectangular sea mayor que dos veces el
ancho “b” y ademas el vano se ubique en el lado menor, o proximo a éste, dentro del

tercio lateral del lado mayor, se aplica la siguiente formula:
i = A (r-1)

X

rralb
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Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio por analogia.
b. Ventilacion:

El area minima “k” de los vanos de ventilacién se determina con la siguiente formula:
[
k = —
3

k: Es el area minima de los vanos de ventilacién;

i: Es el area minima de los vanos de iluminacion.

Art. 45.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.3.1 “Ventanas de los Locales en Sétano
o0 Semisotano” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.3.1 Ventanas de los Locales en S6tano o Semisoétano

Cuando las ventanas den sobre la via publica y cuyo alféizar diste menos que un metro
(Im) del nivel de piso terminado de vereda, deben ser resistentes a impactos contra
roturas y no tener apertura. Deben complementarse con ventilacion por rejas fijas o
conductos de ventilacion; la superficie vidriada no debe ser transparente.

Art. 46.-Sustitiyese el articulo 3.3.2.3.2 “lluminacién y Ventilacién en Altura
Mayor a 45 m” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.3.2 lluminacion y Ventilacién en Altura Mayor a cuarenta y cinco metros (45 m)

En locales con vanos situados a alturas superiores a los cuarenta y cinco metros (45 m),
se pueden considerar criterios de flexibilizacion de los requerimientos minimos de area de
ventilacion de acuerdo a condiciones particulares, presentadas y debidamente
fundamentadas para casos de succiones y presiones de viento, siempre que se garanticen
las renovaciones horarias y se cumpla con los requerimientos de calidad de aire interior.

Art 47.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.4 “lluminacion y Ventilacién de los
Locales Complementarios o de Segunda Clase” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de
Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el
siguiente:

3.3.2.4 lluminacion y Ventilacion de los Locales Complementarios o de Segunda Clase

Un local complementario puede iluminar de manera artificial y ventilar por conducto o de
manera mecanica, salvo indicacion en contrario en los usos particulares. En caso de
recibir luz del dia y ventilacion natural, puede hacerlo por vano o claraboya que dé tanto a

Patio Vertical o vacio de edificacion como a espacio urbano.
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El area de iluminaciéon y ventilacion minima debe ser:
i =0,50m?
k= 0,35m?

Art. 48.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.5 “luminacién y Ventilacion de los
Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo
de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por
el siguiente:

3.3.2.5 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera
Clase

Un local de tercera clase puede iluminar y ventilar tanto a espacio urbano, a patio vertical,
vacio de edificacion o de manera artificial indistintamente, salvo que el uso particular
establezca una condicion especfifica. Las areas de los vanos para la iluminacién y la
ventilacion, laterales o cenitales, deben distribuirse uniformemente. Se permite la
iluminacion cenital por claraboya o por vidrios de piso que den al exterior.

a. Vanos:
1. lluminacion:

El area minima de los vanos debe ser:

i: Area minima del total de los vanos de iluminacién;
A: Area libre de la planta del local;

X: Valor dependiente de la ubicacién del vano segun el siguiente cuadro:

Vidrio de piso al
nivel del solado
transitable

Ubicacion del Vano que da a Vano que da a Claraboya o vidrio
Vano Espacio Urbano Patio Vertical de piso

Lateral, bajo
parte 8 no permitido - -
cubierta

Lateral, libre
de parte 10 5 - -
cubierta

Cenital - 10 6

b. Ventilacion:

El area minima de ventilacién debe ser:

[
3

x
v

En los locales de comercio, trabajo, depdsito comercial y/o industrial con una
profundidad de planta mayor que seis metros (6,00 m) y hasta diez metros (10,00 m)
debe complementarse la ventilacion mediante conducto, segun lo establecido en
3.3.2.10 "Ventilacion natural por conducto”, ubicada en zona opuesta a la ventilacion
principal. Los locales con profundidad mayor que diez metros (10,00 m) deben tener
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una ventilacibn complementaria mediante vano ubicado en zona opuesta a la principal,
con las siguientes limitaciones:

1. Sobre patio vertical se admite una ventilacion no mayor que el treinta por ciento (30
%) de la requerida.

2. Sobre extensiones apendiculares se admite una ventilacion no mayor que el quince
por ciento (15 %) de la requerida.

c. Claraboya:

Se toma la superficie en planta para satisfacer el célculo de la iluminacion:

I=A/10

Donde:
l: Superficie de la proyeccion en planta de la claraboya o vano para el paso de la luz;
A: Superficie del local;

El area de iluminacion corresponde a la medida del vano proyectado en el suelo del local.

Art. 49.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.6 “lluminacion y Ventilaciéon de Locales
de Transito o de Cuarta Clase” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A
de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.6 lluminacion y Ventilacion de Locales de Transito o de Cuarta Clase
Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz del dia y ventilacién natural.

Puede recibir ventilacion a través de puerta, ventana o reja de ventilacion conectada a
espacio urbano a no mas de quince metros (15,00 m) del sector mas alejado y con una
superficie de ventilacion:

K=A/30

Donde:
K: Superficie de ventilacion;
A: Superficie del sector;
La superficie minima es de cincuenta centimetros cuadrados (0,50 m?2)

Las aberturas de comunicacion con el local deben tener mecanismo regulable de facil
acceso;

a. Escaleras Principales:

Cuando no se conforma caja, debe tener iluminacién y ventilacion cenital, cuyas
dimensiones deben ser un octavo (1/8) de la superficie en planta de la escalera,
incluyendo tramos y descansos. Por lo menos un tercio (1/3) de esa area debe
destinarse a ventilacion, con mecanismos de abrir regulables y de facil acceso, que
disten como minimo un metro (1,00 m) de muros vecinos.

Cuando se conforma caja, debe cumplir con lo especificado en el Capitulo 3.4 “Medios
de Saliday Accesibilidad” del presente Cédigo.

b. Escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias que conectan mas de dos pisos deben iluminar y ventilar del
mismo modo que las escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos deben
cumplir la mitad de las exigencias establecidas para las escaleras principales, y los
vanos laterales pueden recibir luz del dia en forma indirea®2021-22680744-GCABA-SECLY T
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La ventilacion de locales de cuarta clase que no se mencionan expresamente en este
articulo, debe realizarse segun lo indicado en 3.3.2.10 “Ventilacion natural por
Conducto.”

Art. 50.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.7 “lluminacion y Ventilacion en Locales
sin permanencia o de Quinta Clase” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.7 lluminacion y Ventilacion de Locales sin Permanencia o de Quinta Clase

La iluminacién y ventilacion de los locales de quinta clase puede hacerse por conducto, las
caracteristicas de los mismos se rigen por lo que se indique en los Reglamentos Técnicos
correspondientes.

Art. 51.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.8 “lluminacién y Ventilacién Natural de
Locales a Traves de Partes Cubiertas” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.8 lluminacién y Ventilacion Natural de Locales a Través de Partes Cubiertas

Un local puede recibir iluminacion y ventilacion natural a través de partes cubiertas, tales
como galeria, porche, balcén, alero u otra saliente, siempre que se cumplan las
condiciones enumeradas a continuacion:

a. El valor “S” maximo de la saliente se establece en funcién de la clase, ubicacion y altura
del local segun cuadro:

VANO DEL LOCAL UBICADO FRENTE A
Clase de local
Patio Vertical Espacio Urbano Vereda Cubierta
Primera no permitido
S<hx15
Segunda S<hx15
Tercera no permitido en S =A la saliente del
vivienda (No puede exceder el pértico
limite establecido en
Cuarta S<hx15 “limitaciones de las
saliente de la fachada)
Quinta -
Donde:

S: Es la distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de frente del
local y el punto mas alejado de la saliente;

h: Es la altura libre del local o parte cubierta;

R

h1 22.00m
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b. Cuando la parte cubierta o saledizo tenga cierres o paramentos laterales, la separacion
o distancia comprendida entre ambos sera igual o mayor que 1,2 S segun graficos:

LOCAL 1 LOCAL 1

r1r-

azl2s azl2s

—

CAL 2

I LO

LOCAL 1

LOCAL 2

al

e nmnee
a3

! al =1.2 sl
I a3=1.2s3
' PARA EL LOCAL 2 VALEN s1Y s2

LOCAL 3

c. Si frente al local hubiera un parapeto, debe quedar libre en toda la extension “a” de la
parte cubierta una abertura de alto “h” no inferior a un metro con diez centimetros (1,10
m), y de area “i” no menor que la requerida para la iluminacion del local. Esto no es de
aplicacion a locales de tercera clase iluminando a patio vertical. Segun grafico:

L, O
| A | Al
b L=

|55 &2 ES

| #—|s s—¥
o] a

= = - =
h = a 2i h x .a =i
loca loca
I I

h1 22.00m

d. Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o saliente ubicado en
un apéndice o extension computable de patio, o bien a través de un apéndice de local,
salvo en el caso de locales de tercera clase ventilando a patio vertical. Segun grafico:
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e. Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o saledizo cerrado
mediante vidriera, a condicion de que la altura “h” de la parte vidriada sea como minimo
de un metro con treinta centimetros (1,30 m), y la superficie minima de ventilacion sea
como minimo del cincuenta por ciento (50 %) del correspondiente al area total de
iluminacién requerida para el local, siempre que no se trate de un local de tercera clase
iluminando a patio vertical. Segun grafico:

local 1
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Art. 52.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.9 “lluminacion y Ventilacién a Patios
bajo Cota de Parcela” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.9 lluminacion y Ventilacion a Patios bajo Cota de Parcela

Los patios verticales pueden considerarse aptos para ventilacion e iluminacion natural
hasta una cota maxima de tres metros (3m) por debajo de la cota de la parcela siempre
gue cumplan las condiciones fijadas en la normativa urbanistica.

Art. 53.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.10 “Ventilacion Natural por Conducto
del Titulo 3 “Proyecto” del Cdodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.10 Ventilacion Natural por Conducto

La ventilacién de locales puede efectuarse a través de conductos uniformes en toda su

trayectoria, los cuales deben cumplir con las eXigenCia%F%S&?&-%%%%%?—S&&L?H
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presente Codigo y segun se establece los Reglamentos Técnicos, de manera tal que se
cumpla lo requerido para la ventilacion natural de los locales.

Los locales ubicados en sotanos y los depdsitos, siempre que por su destino no requieran
otra forma de ventilacion, deben ventilar permanentemente por conducto.

Los locales de segunda pueden ser ventilados mediante sistemas de conductos Unicos,
denominados “Colectores de Ventilacion”.

Art. 54.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.12 “lluminacion Artificial” del Titulo 3
“Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.12 lluminaciéon Attificial

Los locales de segunda, tercera, cuarta y quinta clase pueden iluminarse con luz artificial,
salvo que las prescripciones para el uso determinado indiquen lo contrario.

a. lluminacién de medios de circulacion:

Un medio de circulacion general o publico debe estar provisto de iluminacion eléctrica
con doble circuito. Uno de estos circuitos debe ser fijo y otro automatico como auxiliar,
ademas, de la iluminacibn de emergencia. Una escalera principal con iluminacion
cenital natural debe tener iluminacion artificial diurna permanente. El alumbrado de las
escaleras principales y los medios de circulacion generales o publicos debe funcionar,
en uno de sus circuitos, con pulsadores automaticos, o en su defecto por cualquier
medio que permita asegurar el funcionamiento simultaneo de todas las bocas de luz del
circuito, accionando cualquiera de los interruptores que sirvan al mismo.

b. luminacién de emergencia:

Debe disponerse, en todos los medios de acceso (corredores, escaleras y rampas),
circulacion y estadia publica, iluminacion de emergencia cuyo encendido se produzca
automaticamente dentro de los cinco segundos si quedaran fuera de servicio, por
cualquier causa, las que los iluminen normalmente, debiendo ser alimentadas por una
fuente o fuentes independientes de la red de suministro de energia eléctrica, cuya
tension nominal no supere los cuarenta y ocho voltios (48V) , asegurando un nivel de
iluminacidn no inferior veinte luxes (20 Ix), medido a nivel de piso.

En lugares tales como escaleras, escalones sueltos, accesos de ascensores, cambios
bruscos de direccién en los sentidos circulatorios, codos, puertas, el nivel minimo de
iluminacion debe ser de cincuenta luxes (50 IX) medidos a ochenta centimetros (0,80 m)
de nivel de piso, buscando como objetivo la iluminacién ambiental para una rapida
evacuacion.

En todos los casos, la iluminacion proporcionada por las luminarias de emergencia debe
prolongarse por un periodo adecuado para la total evacuacion de los lugares en que se
hallen instaladas, no pudiendo ser dicho periodo inferior a una hora y media,
manteniendo durante este tiempo el nivel minimo de iluminacion exigido en los péarrafos
anteriores.

El disefio y ubicacion de la iluminacion de emergencia deben evitar deslumbramientos.

Art. 55.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.13.1 “Apertura de Vanos en Muro
Divisorio o en Muro Privativo Contiguo a Predio Lindero” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo
de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por
el siguiente:

3.3.2.13.1 Apertura de Vanos en Muro Divisorio o en Muro Privativo Contiguo a Predio
Lindero

Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local, se puede realizar la apertura de
vanos en el muro divisorio o privativo contiguo a predio lindero, siempre que dichos vanos

sean del tipo pario fijo. El antepecho del vano debe estar ubicado a ho menos de un metro
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con treinta centimetros (1,30 m) sobre el nivel de piso interior, en caso de tratarse de una
abertura semi transparente. En caso de realizarse una abertura transparente, el antepecho
del vano debe estar, como minimo a un metro con ochenta centimetros (1,80 m) sobre el
nivel del piso interior.

El vano no puede ubicarse a menos de tres metros (3,00 m) del nivel de piso exterior mas
proximo del predio lindero.

Los vanos sobre muros divisorios 0 muros privativos contiguos a predio lindero no se
consideran a los efectos del cumplimiento de los requerimientos de iluminacion y
ventilacion.

Art. 56.- Sustitlyese el articulo 3.3.2.13.2 “Intercepcion de Vistas entre
Unidades de Uso Independiente en un Mismo Predio” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de
Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el
siguiente:

3.3.2.13.2 Intercepcion de Vistas entre Unidades de Uso Independiente en un Mismo
Predio y a Predios Linderos

Pueden colocarse tabiques o elementos interceptores de vistas entre unidades de uso
independiente de un mismo predio, 0 entre unidades de uso y partes comunes de un
mismo edificio.

a.La altura del muro o cerramiento para interposicion entre unidades de uso
independientes o entre unidades de uso y partes comunes, puede ser de un metro con
sesenta centimetros (1,60 m) de altura, y con una altura maxima de tres metros
(3,00m), cuando este cerramiento se encuentre en el patio vertical o espacio urbano.
Segun grafico:
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b. Las divisiones entre unidades funcionales que compartan la superficie de balcon
pueden materializarse con un muro o cerramiento fijo, ya sea opaco o translicido, de
altura no inferior a un metro con ochenta centimetros (1,80m), medida desde el nivel de
solado terminado correspondiente.

c. No se permiten vistas a predios colindantes, desde cualquier lugar situado a menor
distancia que tres metros (3,00 m) del eje divisorio entre predios. Quedan exceptuados
los siguientes casos:
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- Cuando la abertura esté colocada de costado, formando un angulo igual o mayor a
setenta y cinco grados (75°) con el eje divisorio, siempre que la abertura diste no
menos que sesenta centimetros (0,60 m), medidos perpendicularmente a dicho eje.

- Cuando haya un elemento fijo, opaco o translicido, de altura no inferior a un metro
con ochenta centimetros (1,80 m), medida desde el solado correspondiente.

Art. 57.- Sustitiyese el articulo 3.3.2.14 “Separacioén Minima de Construccion
Contigua a Eje Divisorio entre Predios” del Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.3.2.14 Separacion Minima de Construccion Contigua a Eje Divisorio entre Predios

Toda construccion no adosada ni apoyada a un muro separativo entre predios debe estar
alejada del eje de este muro por lo menos un metro con quince centimetros (1,15 m).
Segun Gréfico:

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o corredores abiertos,
contiguos a un eje divisorio, se computan hasta una distancia de quince centimetros (0,15
m) de este eje.

El ancho de pasajes y corredores abiertos contiguos a eje divisorio entre predios se
computa sobre el plano vertical de la parte mas saliente del edificio. Segun Grafico:

EJE DIVISORIO
DE PREDIO

1.15

Cuando una construccion se encuentre proxima a un eje divisorio entre predios, y aquella
tenga algun paramento que forme con éste un angulo menor o igual a treinta grados (30°),
el angulo agudo debe cubrirse hasta un punto del paramento a una distancia no menor

gue un metro con quince centimetros (1,15 m) de dicho eje. De esos muros pueden
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sobresalir elementos arquitectonicos como ser: cornisas y ménsulas a una altura superior
a dos metros (2,00 m), y pilastras con una saliente no mayor que quince centimetros (0,15
m).

CUBIERTO DESCUBIERTO

=
LOCAL sy S

Art. 58.- Sustitlyese el articulo 3.4.1 “Condiciones Béasicas de Acceso
Universal a los Edificios” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacién Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.1 Condiciones Béasicas de Acceso Universal a los Edificios

El presente Codigo establece las exigencias minimas de accesibilidad universal como
requisitos para la integracion de todos los ciudadanos, sin perjuicio de sus caracteristicas
funcionales.

Las condiciones béasicas de acceso universal garantizan que todas las personas pueden
utilizar un edificio, visitarlo, acceder a sus servicios y prestaciones, independientemente de
sus capacidades.

Las exigencias minimas contemplan los espacios de ingreso y/o egreso a los locales de
los edificios y las dimensiones de los mismos. Sin perjuicio de las dimensiones exigibles,
algunos elementos y espacios requeriran, ademas, medios de acceso alternativos o bien

la adopcion de medidas adicionales que aseguren el acceso universal.
Son espacios o construcciones que configuran acceso, los siguientes:

a. Entradas y Pasos;

b. Escaleras Principales;

c. Escaleras Secundarias;

d. Escaleras Rampadas;

e. Rampas;

f. Puertas;

g. Ascensores.

Art. 59.- Sustitlyese el articulo 3.4.2 “Ancho de Entradas y Pasos Generales
o Publicos” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.2 Ancho de Entradas y Pasos Generales o Publicos

La entrada o un paso general o publico debe tener, en cualquier direccién, un ancho libre
no inferior a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m), siempre que en el presente
Caodigo no se establezca una medida determinada.

Art. 60.- Sustitiyese el articulo 3.4.3 “Escaleras” del Titulo 3 “Proyecto” del
Caodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), por el siguiente:
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3.4.3 Puertas
a. Luz util de paso (l.u.):

La luz dtil de paso minima (l.u.) debe ser de ochenta centimetros (0,80 m), medida con
la hoja de la puerta abierta, entre el plano adyacente de la hoja a la abertura de pasoy
el canto més saliente del marco en su lado opuesto; la misma es de aplicacién a las
zonas propias de vivienda, con excepcion de las restricciones para puertas ubicadas en
relacion a medios de salida, de acuerdo a lo establecido en el articulo relativo a
“Puertas de Salida” del presente Cdédigo.

Quedan exceptuadas de cumplir esta medida las puertas correspondientes a locales de
ancho menor o igual a la luz Util de paso requerida, permitidos en este Cédigo.

|.u. 0,80 minimo l.u. 0,80 minimo
1 - HOJA CON BISAGRA, FICHA O 3 - HOJA CORREDIZA

POMELA DE EJE VERTICAL

l.u. 0,80 minimo l.u. 0,80 minimo
2 -HOJA PIVOTANTE 4 - HOJA PLEGADIZA

Lu.: LUZ UTIL DE PASO

b. Superficies de aproximacion:

Son las superficies libres, ubicadas a un mismo nivel y a ambos lados de la abertura,
gue se deben prever para puertas interiores y exteriores en edificios.

Se establecen en los Reglamentos Técnicos los criterios a adoptar en situaciones
particulares. Los edificios existentes se rigen por lo establecido en el Capitulo 3.10
“Edificios Existentes” del presente Cddigo.

1. Puertas de Abrir - Aproximacion frontal:
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a: Area de maniobra hacia donde barre la hoja;

3

1.50

- Ancho = l.u. + 0,60 m;

- Largo = lLu. + 1,00 m:

b: Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;
- Ancho =lu. + 0,30 m;

- Largo = 1,50 m;

2. Puertas de Abrir - Aproximacion lateral:

- 2.1 Encuentra primero el herraje de accionamiento (picaporte)

a: Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;

- Ancho =lu. + 0,70 m;

- Largo=1,10 m;

b: Area de maniobra hacia donde barre la hoja;

- Ancho =lu. +1,20 m;
- Largo=1,10 m;

1.10

1.10
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- 2.2 Encuentra primero el herraje de movimiento (bisagra)

p30, . o, 070

o
0

1.20 Ll 0.80

a: Area de maniobra hacia donde no barre la hoja;
- Ancho =0,70 + L.u. +0,30 m;
- Largo=1,10 m;

b: Area de maniobras hacia donde barre la hoja;
-Ancho =1,20 m + L.u. + 0,80 m;

- Largo = 1,50 m;

3. Puertas corredizas o plegadizas:

N . e
: P , < =
. - ; ik
& % : S
5 O E
X Lu |;5 lu. ;

0.20 0.20 0.20 0.20
x: Hoja plegada y hoja Corrediza
Area de maniobra a ambos lados;
- Ancho =0,20 + x + l.u. + 0,20:;
- Largo=1,20 m;

c. Altura Uutil de paso:

La altura atil de paso minima debe ser de dos metros (2,00 m), medida entre el nivel del
umbral, o el nivel mas alto del marco inferior, y el canto mas saliente del marco superior,
siempre que no se exijan alturas de paso mayores en casos de locales particulares.

Quedan exceptuadas de cumplir esta medida las puertas correspondientes a locales de
altura menor o igual a la altura atil de paso requerida, admitidos en este Cadigo.

d. Formas de accionamiento:

1. Accionamiento manual: IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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El esfuerzo que se transmite a través del accionamiento manual no debe superar los
36 N para puertas exteriores y 22 N para puertas interiores;

2. Accionamiento mecanico:

Las puertas de accionamiento mecanico - piso sensible, célula fotoeléctrica, sistemas
telecomandados, deben reunir las condiciones de seguridad y regularse a una
velocidad del paso de las personas con marcha claudicante estimada en 0,5 m/s;

e. Herrajes:

Los herrajes indicados son obligatorios en los servicios de salubridad para PcD segun lo
prescrito en "Servicios de salubridad para Personas con Discapacidad (PcD)" de este
Cadigo, y en los casos que se detallan a continuacion:

1. Herrajes de retencion:

Las puertas de dos (2) o mas hojas deben llevar pasadores que se puedan accionar
desde una altura comprendida entre ochenta centimetros (0,80 m) y un metro con
veinte centimetros (1,20 m) del nivel del solado. Los cerrojos deben permitir la
apertura desde el exterior en servicios de salubridad para PcD;

2. Herrajes suplementarios:

Los herrajes suplementarios deben colocarse en las puertas de los servicios de
salubridad para PcD integrados a los locales convencionales o independientes en
oficinas y locales con asistencia masiva de personas, siendo optativo para viviendas.

Deben colocarse agarraderas horizontales a una altura de ochenta y cinco
centimetros (0,85 m) del nivel del solado, verticales u oblicuas (con su punto medio a
una altura de 0,90 m del nivel del solado), en la cara exterior de la hoja hacia donde
abre la puerta, y a la vez, agarraderas verticales en ambas caras de las hojas y los
marcos, en puertas corredizas y plegadizas;

f. Umbrales:

Se admite la colocacion de umbrales con una altura méaxima de dos centimetros (0,02
m), en puertas de entrada principal o secundaria. A los efectos de evitar barreras
fisicas, los mismos deben tener una inclinacion gradual a fin de absorber la diferencia
de nivel.

Art 61.- Sustitiyese el articulo 3.4.4 “Escalones en Pasos y Puertas” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.4 Escalones en Pasos y Puertas. Diferencias en Nivel de Piso Terminado

Todos los desniveles que se proyecten en la entrada de un edificio o bien en un paso o
corredor deben ser salvados por escaleras o0 escalones que den cumplimiento a lo
prescrito en el articulo 3.4.6.1"Escaleras Principales - Sus Caracteristicas" del presente
Caodigo, o por rampas fijas, de acuerdo a lo prescrito en el articulo 3.4.5 “Rampas” del
presente Cddigo.

Los escalones siempre deben ser complementados por rampas ejecutadas segun el
articulo pertinente o por medios alternativos de elevacion, segun lo prescrito en el articulo
3.9.10.28 "Medios Alternativos de Elevaciéon” del presente Codigo.

No se admiten escalones en coincidencia con el umbral de las puertas y en su proximidad;
las puertas que se coloquen en circulaciones que presenten escalones deben mantener
una distancia de noventa y cinco centimetros (0.95m), entre dicho desnivel y el dispositivo
de accionamiento de la puerta y/o el filo de la hoja de la puerta en posicion abierta segun
corresponda.
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Entre dos niveles de piso terminado en un mismo local, paso o corredor, pueden existir
diferencias de hasta dos centimetros (0,02 m), sin necesidad de ser salvadas por rampas
ni medio alternativo. Tampoco se requiere rampa ni medio alternativo, cuando el desnivel
entre dos niveles de piso terminado sea salvado por una pendiente menor o igual al tres
por ciento (3%).

Art. 62.- Sustitiyese el articulo 3.4.5 “Rampas” del Titulo 3 “Proyecto” del
Caodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), por el siguiente:

3.4.5 Rampas

Para comunicar pisos entre si 0 para salvar cualquier desnivel, se puede disponer una
rampa en reemplazo o complemento de la(s) escalera(s) o escalon(es). La llegada a la
rampa debe ser accesible y a través de espacios de acceso comun de paso, que
comuniquen cada unidad de uso y cada piso.

Art. 63.- Sustitiyese el articulo 3.4.5.1 “Rampas que no Cuenten con Medios
Alternativos de Elevacion” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.5.1 Rampas que no Cuenten con Medios Alternativos de Elevacion

El acceso a una rampa debe ser facil y franco. Cuando resulte de uso comun para
distintas unidades de uso, la misma debe ser accesible desde un vestibulo general o
publico. La pendiente maxima se define segun tabla. Su solado debe ser antideslizante.

Toda rampa con diferencia superior a un metro con cuarenta centimetros (1,40 m) entre
solados, debe complementarse con medios alternativos de elevacion.

Estas rampas deben tener las siguientes caracteristicas:
a. Superficie de rodamiento:

La superficie de rodamiento de la rampa debe ser plana, nunca alabeada; no se
admiten cambios de direccion con pendiente;

b. Pendientes longitudinales méximas para rampas:
1. Rampas interiores:

Las rampas interiores deben tener las pendientes longitudinales maximas indicadas
en la siguiente Tabla, en funcion de la altura a salvar. Las pendientes iguales o
menores a 1:33 0 3% no reciben el tratamiento de rampas.

Tabla de Pendientes longitudinales maximas para rampas interiores:

Altu:rz?”azr;a\ var Porcentaje Relacién alto/largo h/l Observaciones
h < 0,075 20% 1/5
0,075 =< h<0,20 12,50% 1/8
Sin descanso
0,20 =h < 0,30 10% 1/10
0,30 < h <0,50 8,33% 1/12
0,50 =h<0,75 8% 1/12,5 Con descanso (s)
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0,75=h<1 6,25% 1/16

1<h<1,40 6% 1/16,6

h = 1,40 5% 1/20

En casos de rampas con descanso, cada tramo debe cumplir la pendiente exigida
para salvar el desnivel total. No se permiten pendientes diferentes en tramos de una

misma rampa.

Cuando se opte por salvar alturas mayores a un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m), este medio se considera como alternativo al medio de elevacién mecanico,

gue en ese caso es de caracter obligatorio.
2. Rampas exteriores:

Las rampas exteriores deben tener las pendientes longitudinales maximas indicadas
en la siguiente Tabla, en funcidn de la altura a salvar.

Tabla de Pendientes longitudinales maximas para rampas exteriores:

Altura”a salvar Porcentaje Relacion Observaciones
h” (m) alto/largo h/l
h < 0,075 12,5% 1/8
0,075 <h<0,20 10% 1/10
Sin descanso
0,20 £ h< 0,30 8,33% 1/12
0,30 £h< 0,50 8% 1/12,5
0,50 <h<0,75 6,25% 1/16
0,75<h<1 6% 1/16,6
Con descanso (s)
1<h<1,40 5% 1/20
h = 1,40 4% 1/25

Cuando se opte por salvar alturas mayores a un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m), este medio se considera como alternativo al medio de elevacién mecanica,

gue, en ese caso, es de caracter obligatorio.

c. Pendiente transversal:

En las rampas exteriores, la pendiente transversal de los planos inclinados, descansos
y planos horizontales debe ser inferior al dos por ciento (2 %), con un minimo del uno

por ciento (1 %);
d. Ancho libre de la rampa:

El ancho libre se mide entre zOcalos y/o elementos de cerramientos, con un minimo de
noventa centimetros (0,90 m) y un maximo de un metro con veinte centimetros (1,20

m).

Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas las prolongaciones horizontales de sus
pasamanos, debe existir una superficie libre que permital Rge2ibA2680CH4tHS- 48 AwrBhidthoT
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con cincuenta centimetros (1,50 m) de didmetro, que no puede ser invadida por
elementos fijos, moviles o desplazables, o por el barrido de puertas;

e. Descansos en Rampas:
1. Proyeccion horizontal en los descansos en rampas:

Los descansos intermedios deben ser planos horizontales dispuestos en tramos
rectos. No se admiten tramos de rampa con pendiente cuya proyeccion horizontal
supere los seis metros (6,00 m), sin la interposicion de descansos de superficie plana
y horizontal de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de longitud minima, por
el ancho de la rampa.

1.50 P 6,00 1.50 6,00 0.30 1.50
I lr |
8_ © ®
2 ==
PROLONGACION DESCANSO
DEL PASAMANO

a=ANCHO DE LARAMPADE0,90mA 1,20 m

2. Descansos cuando la rampa cambia de direccion:

. Cuando la rampa cambia de direccion girando un angulo que varia entre noventa
grados (90°) y ciento ochenta grados (180°), ese cambio de direccion debe
realizarse sobre descansos de superficie plana y horizontal, nunca alabeada,
cuyas dimensiones permitan el giro de una silla de ruedas;

Il. Cuando el giro se realiza con un angulo de noventa grados (90°) o menor, el
descanso debe permitir inscribir un circulo de un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m) de didmetro;

lll. Cuando el giro se realiza a ciento ochenta grados (180°) el descanso debe tener
una profundidad ancho minima de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m)
por el ancho determinado por dos anchos de rampa mas la separacion entre
ambos tramos;

1.50 2a +x
i k. 3
= 2 S 1 ~ ~ A
uoj‘ .6\0 ; © .5‘0 %
2 | / ) 2
o
g o
o -
(=] 7
8 N4
— =]
o
A o o ,f E——
‘ a X a
1
(a) GIROA90° (b) GIROA 180°

a = ANCHO DE LA RAMPA

g. Zocalos y/o elementos de contencion:

Cuando la rampa tenga derrame lateral libre, protegido por formas o elementos no
uniformes de distintos materiales, deben llevar en el o los lados libres un z6calo de
altura minima igual a diez centimetros (0,10 m), medidos sobre el plano de la rampa, o
un elemento continuo que impida que se deslicen hacia @ueE -kFsdirsnGER BAUEEES YOT
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ruedas de las sillas ortopédicas, segun se indica en la figura, debiendo extenderse en
coincidencia con los planos inclinados, descansos y proyeccion de las prolongaciones
horizontales de los pasamanos segun el inciso e), item (6) de este articulo.

ZOCALO

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSVERSAL

h. Pasamanos en rampas:

Las caracteristicas de los pasamanos en las rampas son las siguientes:

1.

Colocacion de pasamanos:

Los pasamanos colocados a ambos lados de la rampa deben ser dobles y continuos.
La forma de fijacién no debe interrumpir la continuidad y el deslizamiento de la mano,
y su anclaje debe ser firme;

. Altura de colocacion del pasamanos superior:

La altura de colocacion del pasamanos superior es de noventa centimetros (0,90 m)
+ cinco centimetros (0,05 m) medidos a partir del solado de la rampa hasta el plano
superior del pasamanos superior;

. Altura de colocacion del pasamanos inferior:

La altura de colocacion del pasamanos inferior es de setenta y cinco centimetros
(0,75 m) + cinco centimetros (0,05 m) medidos a partir del solado de la rampa, hasta
el plano superior del pasamanos inferior;

. Distancia entre pasamanos superior e inferior:

La distancia minima entre ambos pasamanos es de quince centimetros (0,15 m);

. Disefio y forma de colocacion:

La seccion transversal circular debe tener un didametro minimo de cuatro centimetros
(0,04 m) y maximo de cuarenta y cinco milimetros (0,045 m). Las secciones de
disefio anatomico deben observar los mismos anchos. Deben estar separados de
todo obstaculo o filo de paramento como minimo cinco centimetros (0,05 m) y estar
sujetos por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo sobre la superficie
de apoyo;

. Prolongaciones horizontales:

Los pasamanos deben extenderse con prolongaciones horizontales de longitud igual
o0 mayor de treinta centimetros (0,30 m), a las mismas alturas de colocacion,
indicadas en los items (2) y (3) de este inciso, al comenzar y finalizar la rampa,;
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0.80 £ 0.05

0.75 4 0.05

UNION DE LOS PASAMANDS
SUPERIOR E INFERIOR

7. Colocacion de pasamanos en rampas con giro y descansos:

No se exige continuar las prolongaciones horizontales de los pasamanos indicadas
en el ojo de la rampa, pero si en el lado opuesto. En los descansos, no se exige que
se continiten los pasamanos en todo el perimetro del mismo, salvo las
prolongaciones de los tramos horizontales prescritos, pero se debe continuar con el
pasamano superior en los casos de rampas abiertas, por cuestiones de seguridad.

030
1.50 5.00 030 0.80
FASAMAND
OPTATIVO
-
PROLONGACION SENALIZACION
DEL PASAMAMNC EN SOLADOD

8. Finalizacion de los tramos horizontales de los pasamanos:

En el comienzo y al finalizar los tramos horizontales, los pasamanos deben curvarse
sobre la pared, continuar hasta el piso o unir los tramos de pasamanos superior con
el pasamanos inferior;

i. Sefalizacion:

Se deben sefializar de la misma forma que las escaleras principales, segun lo indicado
en el articulo 3.4.6.1 "Escaleras principales - Sus caracteristicas” del presente Codigo.
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descanso minimo obiigatorio que incluye la prolongacion de los
pasamanos solado de
prevencion
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Art. 64.- Sustitiyese el articulo 3.4.5.2 “Rampas Existentes” del Titulo 3
“Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.5.2 Rampas no Exigidas

Cuando, a juicio de la Autoridad de Aplicacién, la accesibilidad en el edificio se encuentre
plenamente satisfecha bajo los términos de la reglamentacion vigente, se permite la
realizacion de “rampas peatonales”, cuyas caracteristicas deben ajustarse a lo siguiente:

a. Deben contar con partes horizontales a manera de descansos en los sitios en que la
rampa cambia de direccion y en los accesos a la misma;

b. El ancho minimo debe ser de un metro con diez centimetros (1,10 m);

c. La pendiente maxima debe ser del doce por ciento (12 %) y su solado antideslizante.

Art. 65.- Sustitlyese el articulo 3.4.6 “Puertas” del Titulo 3 “Proyecto” del
Cadigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), por el siguiente:

3.4.6 Escaleras

Las escaleras deben cumplir con los requisitos detallados a continuacién, segun su
ubicacién y locales a los que sirven.

Art. 66.- Incorpérase como articulo 3.4.6.1 “Escaleras Principales — Sus
Caracteristicas” al Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.6.1 Escaleras Principales - Sus Caracteristicas

Las escaleras principales de un edificio deben estar provistas de pasamanos a ambos
lados, siendo parte integrante de las mismas los rellanos o descansos.

El acceso de una escalera principal debe ser facil y franco. Cuando constituya medio
exigido de salida comun para diversas unidades de uso, se debe acceder a ella a través
de espacios de acceso comun de paso que comuniquen con cada unidad de uso y a cada
piso, segun se establece en el articulo 3.4.7 "Medios de Salida. Evacuacion” del presente
Cadigo. IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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La escalera principal debe tener las siguientes caracteristicas:
a. lluminacion y ventilacion

Deben cumplir los requisitos establecidos en el articulo 3.3.2 “lluminacion y Ventilaciéon
de Locales” del presente Cédigo.

b. Tramos:

Los tramos de la escalera deben ser rectos, no deben tener mas de dieciséis (16)
alzadas corridas entre descansos o rellanos, a excepcion de edificios de uso
residencial, destinados a vivienda unifamiliar o colectiva de planta baja y hasta 3 pisos
altos, en que se admiten tramos de hasta veintiin (21) alzadas corridas entre
descansos y rellanos. No se admiten escaleras principales con compensacion de
escalones, ni que éstos presenten pedadas de anchos variables y alzadas de distintas
alturas.

c. Perfil de los escalones:

Las dimensiones de los escalones con o sin interposicion de descansos, deben ser
iguales entre siy estar calculados de acuerdo a la siguiente férmula:

2a+p=060ma0n,63m

Donde:
a: Alzada
p: Pedada

La alzada (a) no debe ser menor que quince centimetros (0,15 m), ni mayor que
dieciocho (0,18 m).

La pedada (p) no debe ser menor que veintiséis centimetros (0,26m), ni mayor que
treinta centimetros (0,30 m) medidos desde la proyeccion de la nariz del escalén
inmediato superior, hasta el borde del escalén.

La nariz de los escalones no puede sobresalir mas de treinta y cinco milimetros (0,035
m), sobre el ancho de la pedada.

En caso de narices salientes, la parte inferior debe formar vértice con la alzada con un
angulo no menor de sesenta grados (60°) con respecto a la horizontal.

(p) 0.26 a 0.30 (p) 0.26 2 0.30 (p) 0.26 a 0.30

(a)0.15a0.18

d. Descansos:

Las escaleras de tramos rectos y desarrollo lineal con giro entre noventa grados (90°) y
ciento ochenta grados (180°) llevan descansos de una profundidad minima igual a dos
tercios (2/3) del ancho de la escalera, y no inferior a un metro con veinticinco
centimetros (1,25 m). Esta profundidad debe verificarse en ambas direcciones en casos
de escaleras con giro. En casos de tramos rectos sin giro, la profundidad puede
reducirse a un minimo de noventa y cinco centimetros (0,95 m).

Para escaleras de ancho libre menor a un metro con veinte centimetros (1,20 m), dicho
descanso puede reducirse a una profundidad igual al ancho libre de la escalera, mas
cinco centimetros (0,05 m) adicionales medidos en el sentido de circulacion de la

escalera.
|F-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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e. Ancho Libre:

El ancho libre de una escalera se mide entre zOcalos y/o elementos de cerramiento
verticales.

1. El ancho minimo para todos los casos no comprendidos en los ftems que a
continuacion se detallan es de un metro con veinte centimetros (1,20 m).

El caso general no es aplicable a edificaciones a construir sobre lotes de un ancho
igual o menor a ocho metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m), donde el
ancho minimo sera de un metro con diez centimetros (1,10 m).

En viviendas multifamiliares, cuando se trate de cuatro (4) o menos unidades de
vivienda en un predio, el ancho minimo de la escalera debe ser de un metro (1,00
m), asi como cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola
vivienda.

2. En aguellos casos en que exista una escalera general que sirva a todos los pisos, la
escalera interna que sirva a no mas de dos niveles de una misma unidad de uso,
debe tener un ancho minimo de setenta centimetros (0,70 m).

3. Cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda el ancho minimo debe
ser de un metro (1,00 m). Cuando comunique pisos de la misma unidad el ancho
minimo de escalera debe ser de noventa centimetros (0,90 m).

f. Altura de paso:

La altura de paso minima debe ser de dos metros con diez centimetros (2,10 m),
medida desde el solado del rellano o escalén al cielorraso u otra saliente inferior a éste.

g. Pasamanos:

Los pasamanos deben colocarse a ambos lados de la escalera. La forma de fijacion no
debe interrumpir la continuidad del deslizamiento de la mano y su anclaje debe ser
firme. La seccién transversal debe ser circular o anatémica. En los casos indicados en
los items 2 y 3 el pasamanos es obligatorio de un solo lado.

1. Altura de colocacion:

- Caso a: noventa centimetros (0,90 m) + cinco centimetros (0,05 m) medidos desde
la nariz del escalon hasta el plano superior del pasamano;

- Caso b: noventa y ocho centimetros (0,98 m) + cinco centimetros (0,05 m) medidos
desde el punto medio del escalon hasta el plano superior del pasamano;

0.90 + 0.05
0.98 + 0.05

2. Disefio y colocacion:

La seccion transversal circular debe tener un didmetro minimo de cuatro centimetros
(0,04 m) y maximo de cuarenta y cinco milimetros (0,045 m), y las distintas secciones
anatdmicas deben conservar ese ancho. El pasamanos debe estar separado de todo
obstaculo o filo de paramento a una distancia minima de cinco centimetros (0,05 m),
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sujeto por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo de la mano sobre la
superficie de apoyo.

3. Prolongaciones horizontales de los pasamanos:

Los pasamanos deben extenderse con prolongaciones horizontales de la misma
seccion y colocacion sin invadir las circulaciones, a la misma altura del tramo oblicuo,
antes de comenzar y después de finalizar el mismo, con una longitud minima de
quince centimetros (0,15 m), y maxima de cuarenta centimetros (0,40 m), medidas
de la siguiente forma:

- Caso a: Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una
distancia igual a la pedada (p) desde la proyeccion de la nariz del primer escalon. Al
finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada desde la nariz del dltimo
escalon.

- Caso b: Al comenzar el tramo ascendente, a partir de la vertical trazada a una
distancia igual a la mitad de la pedada (p/2) desde la proyeccion de la nariz del
primer escalon. Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una
distancia igual a la mitad de la pedada (p/2), desde la nariz del Ultimo escalon.

Segun Gréficos:
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4. Longitud total de los pasamanos:

En ambos casos la longitud total del pasamano en proyeccion horizontal (L) es: L =
(n° de pedadas x p) + longitud de ambas prolongaciones.

Donde:
p: Pedada en cm;
5. Finalizacion de los tramos horizontales de los pasamanos:

Al finalizar los tramos horizontales de los pasamanos, estos deben curvarse hacia la
pared, hacia abajo o prolongarse hasta el piso. |F-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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6. Colocacién de pasamanos en escaleras con giro y descansos:

Se exige constituir continuidad de pasamanos en el ojo de la escalera.

En los descansos, no se exige que se prolonguen los pasamanos en todo el
perimetro del mismo, salvo las prolongaciones de los tramos horizontales prescritos,
pero se considera que hacerlo favorece a las personas con problemas en la
movilidad y la orientacion.

T PASAMANG
! | OBLIGATORIO

DESCANSO |

PASAMAMNO |
OPTATNG

PLANTA DE TRAMO DE ESCALERA COMN DESCANSO Y GIRD A 180°
p = PEDADA DE LA ESCALERA
n= PROLONGACION DEL PASAMANC DE 0,15 m A 0,20 m

h. Zbcalos o elementos de contencion:

Cuando la escalera tenga derrame lateral libre protegido por barandas de cafios,
balaustres u otras formas no macizas de distintos materiales, deben llevar en el o los
lados, un z6calo o elementos de contencion de altura minima igual a diez centimetros
(0,10 m), medidos sobre la linea que une las narices de los escalones, debiendo
extenderse en coincidencia con los descansos. Segun Gréfico:

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSWVERSAL
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i. Sefalizacion:

1. En edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas, al comenzar y
finalizar cada tramo de escalera, se deben colocar en el solado bandas de
prevencion de color contrastante con respecto a los de los escalones y el solado del
local, a partir de la proyeccién sobre el solado del comienzo y fin de los pasamanos.
Asimismo se debe incorporar textura, como sefial de advertencia para personas con
discapacidad visual.

SOLADO DE
PREVENCION

b
T

ancho de la escalera

ke
1

2. Bajo escaleras: En las escaleras suspendidas o con bajo escalera abierto, la
proyeccion horizontal debe sefalizarse hasta la altura de paso de dos metros (2,00
m), de las siguientes formas:

I. En el solado, mediante una zona de prevencion con textura segun se establece en
los Reglamentos Técnicos.

Il. Mediante la disposicion de elementos fijos que deben ubicarse sobresaliendo
cuarenta centimetros (0,40 m) con respecto a la proyeccion de los bordes laterales
de la escalera, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

] Huellas o pedadas:

Las huellas o pedadas deben realizarse con materiales antideslizantes y sin brillo, y
presentar alzada materializada.

Art. 67.- Incorpérase como articulo 3.4.6.2 “Escaleras Secundarias —
Caracteristicas” al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.6.2 Escaleras Secundarias — Caracteristicas

Las escaleras secundarias deben cumplir los siguientes requisitos, siendo parte integrante
de las mismas los rellanos y descansos:

a. Tramos y escalones:

Los tramos no deben tener mas que veintiin (21) alzadas corridas, sin exceder los
veinte centimetros (0,20m) de alzada.

La pedada no debe ser menor que veintitrés centimetros (0,23 m) sobre la linea de la
huella. Los descansos deben tener un desarrollo no menor que el doble de la pedada
en los casos de escaleras sin giro. Las escaleras con giro entre noventa grados (90° y
ciento ochenta grados (180° deben tener descansos cuya profundidad sea por lo
menos igual al ancho de tramo.

b. Ancho libre:

El ancho libre no debe ser menor que setenta centimetros (0,70 m). Puede ser de
sesenta centimetros (0,60 m) si fuese de tramos rectos. Puede ser de cincuenta
centimetros (0,50 m) cuando sirva de acceso a azotea de area no mayor de cien metros
cuadrados (100,00 m?2), a torres, miradores y tanques.

c. Altura de paso:
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La altura de paso debe ser no menor de dos metros con diez centimetros (2,10 m)
medida desde el solado del rellano o escalén al cielorraso u otra saliente inferior de
éste.

d. Compensacién de escalones:
La compensacion de escalones tiene las siguientes limitaciones:

1. Las partes de una escalera que no sean rectas, deben tener el radio de la proyeccion
horizontal del limon interior igual 0 mayor que veinticinco centimetros (0,25 m).

2. Las pedadas hasta cuatro escalones en la parte mas critica (junto al limén interior)
pueden tener como minimo doce centimetros (0,12 m), y las demas deben aumentar
en forma progresiva hasta alcanzar la medida normal; la medicion se efectla sobre el
limén interior y perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la planta del escalon.

e. Senfalizacion de escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias en edificios publicos y privados se deben sefializar de la
misma forma que las escaleras principales, segun el articulo 3.4.6.1 "Escaleras
Principales - Sus Caracteristicas” del presente Cdédigo, si se trata de edificios con
asistencia de publico, o a juicio de la Autoridad de Aplicacion la poblacion del edificio lo
requiere.

f. Cuando las escaleras tengan forma helicoidal no rigen las limitaciones del tem (a) y el
tem (d).

g. Casos de aplicacion:
Pueden tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los siguientes locales:

1. Un solo local de primera o tercera clase de superficie no mayor que veinte metros
cuadrados (20,00 m?3);

2. Locales de segunda y cuarta clase;
3. Locales de quinta clase;

4. Azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a comercio.

Art. 68.- Incorpérase como articulo 3.4.6.3 “Caja de Escalera” al Titulo 3
“Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.6.3 Caja de Escalera IF-2021-22680744-GCABA-SECLY T
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Los edificios a construir deben conformar caja de escalera de acuerdo a las siguientes
generalidades:

a.

Todo edificio de dos (2) pisos altos 0 mas, debe contar con caja de escalera. En
viviendas colectivas esta exigencia es a partir de los doce metros (12,00 m) de altura,
siendo ésta la correspondiente a la cota de nivel de piso terminado, respecto de la cota
de la parcela, de la Ultima planta con acceso a locales de uso principal del edificio o
actividad. La conformacion de caja de escalera de acceso a subsuelos es obligatoria en
todo edificio de dos (2) subsuelos o0 mas, cualquiera sea su uso o destino;

. En todo edificio que posea mas de treinta metros (30,00 m) de altura destinado a

vivienda colectiva o mas de doce metros (12,00 m) de altura para el resto de los usos,
el acceso a la caja de escalera debe hacerse a través de antecadmara, que debe contar
en sus puertas de ingreso con mecanismos de cierre automatico en todos sus niveles,
asegurando la estanqueidad al paso de humos y gases. La altura considerada sera la
correspondiente a la cota de nivel de piso terminado, respecto de la cota de la parcela,
de la ultima planta con acceso a locales de uso principal del edificio o actividad. Las
dimensiones de la antecamara no pueden ser inferiores al ancho proyectado de tramo
de escalera, y su profundidad debe permitir la total apertura de la puerta de ingreso;

. Las escaleras que conformen caja de escalera deben cumplir con el articulo 3.4.6.1

“Escaleras principales — Sus Caracteristicas” del presente Cdédigo, salvo que se
indiquen condiciones particulares segun el uso especifico;

. La escalera debe conducir en continuacion directa a través de los pisos a los cuales

sirve, quedando interrumpida en la planta baja, en cuyo nivel debe comunicar con la via
publica;

. La escalera debe estar construida en material incombustible y contenida entre muros

resistentes al fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor resistencia al fuego que
corresponda al edificio, segun se establece en los Reglamentos Técnicos;

El acceso a la caja de escalera debe hacerse a través de puertas doble contacto con
una resistencia al fuego segun la categorizaciéon de riesgo que se exija en los
Reglamentos Técnicos. Las puertas deben abrir en el sentido de la evacuacion, sin
invadir el ancho de paso y contar con cierre automatico;

. Las puertas que conforman caja deben tener cerraduras sin llave ni picaportes fijos,

trabas, o herrajes de retencién de ningun tipo, a fin de permitir en todos los niveles,
inclusive en planta baja, el ingreso y egreso a la via de escape sin impedimento.
Cuando por razones de seguridad fisica se requiera un cierre permanente, pueden
utilizarse sistemas adecuados tipo barral anti panico, que permitan el acceso desde los
distintos niveles al medio exigido de evacuacion e impidan su regreso;

La caja debe estar libre de obstaculos, y no se permite a través de ella el acceso a
ningun tipo de servicios;

La caja debe estar claramente sefalizada e iluminada. Esta iluminacién puede ser del
tipo natural, siempre y cuando no sea afectada por un posible frente de fuego, segun se
establece en los Reglamentos Técnicos. Sin perjuicio de ello, debe contar con
iluminacién de emergencia para facilitar la evacuacion;

La caja de escalera no debe comunicar con ningln montante de servicios, ni esta Ultima
correr por el interior de la misma;

La caja de escalera debe estar dotada de algun sistema que impida el ingreso y
permanencia de humos y gases segun se establece en los Reglamentos Técnicos;

Se puede incorporar a los pasos o pasillos que conducen a la caja de escalera, un sistema
de ventilacion adecuado, para disminuir la posibilidad de que el humo invada la escalera.

Art. 69.- IncorpGrase como articulo 3.4.6.4 “Escaleras Verticales o de Gato”

al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.6.4 Escaleras Verticales o de Gato IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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La escalera vertical o de gato puede servir de acceso soOlo a sectores a los cuales se
accede de modo esporadico, siempre que no sean paso obligado a ningun local habitable
o de servicio, como los siguientes:

a. Azoteas intransitables;
b. Techos inclinados:
c. Tanques.

Esta escalera debe distanciarse no menos que quince centimetros (0,15 m) de
paramentos y ofrecer suficientes condiciones de seguridad. No puede ubicarse sobre
vacios que superen los cuatro metros (4,00 m) de altura. Las condiciones de seguridad
son las definidas en los Reglamentos Técnicos.

Art. 70.- Incorpérase como articulo 3.4.6.5 “Escaleras Rampadas” al Titulo 3
“Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.6.5 Escaleras Rampadas
Una escalera rampada debe tener las siguientes caracteristicas:
a. Tramos

Los tramos de la escalera no deben tener mas de dieciséis (16) alzadas corridas entre
descansos o rellanos. No se admiten escaleras rampadas con compensacion de
escalones, ni que éstos presenten pedadas de anchos variables y alzadas de distintas
alturas.

b. Perfil de los escalones

Las dimensiones de los escalones, con o sin interposicién de descansos, deben ser
iguales entre siy de acuerdo a la siguiente formula:

2a+p=0,60a 0,63 donde:

a (alzada) no es menor que cinco centimetros (0,05 m) ni mayor que nueve centimetros
(0,09 m).

c. Descansos

Los descansos deben tener una profundidad minima igual a un metro veinticinco
centimetros (1,25 m).

d. La pendiente no debe superar el veinte por ciento (20 %).

e. Pasamanos: deben cumplir lo especificado para escaleras principales en el articulo
3.4.6.1 “Escaleras principales — Sus Caracteristicas” del presente codigo

Art. 71.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.1 “Trayectoria de los Medios de Salida”
del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.1 Trayectoria de los Medios de Salida

Todo edificio o unidad de uso independiente debe contar con medios de salida
consistentes en:

a. Puertas;
b. Escaleras;
c. Rampas;

d. Salidas horizontales que incluyan los pasos a modo de vestibulo;
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Las salidas deben distribuirse alejadas unas de otras, las que sirvan a todo un piso deben
situarse de modo de contribuir a una rapida evacuacion.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de espacios comunes de
circulacion y no estar entorpecida por locales de uso o destino diferenciado. Para el caso
de oficinas de planta abierta, el propio local y sus pasos se consideran como espacio de
circulacion. En una unidad de vivienda, los locales que la componen no se consideran de
uso o destino diferenciado.

Si existieran desniveles en los recorridos de circulacion, deben ser salvados por escaleras
0 escalones que cumplan con lo prescrito en el articulo 3.4.6.1 "Escaleras Principales -
Sus Caracteristicas-" del presente Codigo, o por rampas fijas que cumplan con lo prescrito
en el articulo 3.4.5 “Rampas” del presente Codigo.

En caso de disponerse escaleras o0 escalones siempre deben complementarse con
rampas ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado, por ascensores y/o por
medios mecanicos de elevacion, segun lo prescrito en el articulo 3.9.10.28 "Medios
Alternativos de Elevacion” del presente Codigo.

Art. 72.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.2 “Salidas Exigidas” del Titulo 3
“Proyecto” del Cdédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.2 Coeficiente de Ocupacion

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el nimero tedrico de personas que
pueda estar dentro de la "superficie de piso”, cumpliendo con pardmetros seguros de
permanencia y evacuacion en la proporcion de una (1) persona por cada "X" metro/s
cuadrado/s. EI valor de "X" se establece en el siguiente cuadro:
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Categoria Descripcién

Locales

HXI i
Observaciones

(m?)
Areas de ventas 3 . L .
, Aplica a uso principal, accesorio o
Areas de ventas en las que no es complementario
Comercio mayorista y minorista / previsible gran afluencia de publico (*) En Galerias Comerciales y/o Grandes
Comercio minorista no alimenticios tales como exposicion y venta de Tiendas y/o Paseo de Compras y/o Centro
por sistema de ventas muebles, automotores, y cualquier 5 de Compras, el coeficiente de ocupacion se
Otro uso que se encuentre aplica a la superficie de piso mas la
consignado en los Reglamentos circulaciéon misma
Técnicos
Aplica a uso principal, accesorio o
Zonas con concurrencia de pie, 1* complementario (comedor, patio de comida
. . zonas de mostradores y barras y/o similares)
e ) e {9 corsieranto u i ceun meo
o . . ) ,00m) de ancho en todo la longitud de la
gastronomico / Patio Gastronomico Zonas .de concurrencia sentada con barra/mostrador. Dicha superficie no se
COMERCIAL eqmpamlentq fijo 0 no (mesas, 2 considera para el célculo de poblacién en
sillones) zonas de publico sentado.
La superficie destinada a mobiliario fijo no
sera computada a los efectos del calculo de
Area de pablico 3 poblacion y las circulaciones resultantes de

Comercio minorista alimenticios por
sistema de venta (Supermercado,
Supermercado total, Autosenicio de
productos alimenticios, Autosenicio
de proximidad, Mercado)

la distribucion deberan dimensionarse
segun se establece en los Reglamentos
Técnicos

Areas de elaboracion/preparacion

Se considerara un minimo de 1 persona,
pudiendo declarar el interesado la cantidad
3 de personas que trabajen.
Aplica a uso principal, accesorio 0
complementario

Puestos de venta

4 con un minimo de 1 persona por puesto
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Categoria

Descripcion Locales

uX’

Observaciones

(m?)
Sitios de asambleas, teatros, cine, Con asientos definidos en el P_ort Aplica a uso principal, accesorio o
cine- teatro, auditorios, sala de proyecto asten complementario
concierto, salén de conferencias i i _ 0 i — i
audiovisuales. Sin asientos definidos en el 0.50 Aplica a uso principal, accesorio o
(excepto clubes de mUsica, teatro proyecto ’ complementario
independiente y toda actividad Escenarios 1,50
similar que posea una Iey _partlcular Vestuarios, Camarines y
que establezca Icond|C|ones dependencias similares anexas de 3
especiales) apoyo
Salas de exposiciones, museos, templos 2 Aplica a uso principal, accesorio 0
complementario
Con aparatos 5 Aplica a uso principal, accesorio o
complementario
Gimnasios Sin aparatos 1,50
Vestuarios 3
DIVERSION - — -
ES Pistas de patinaje, canchas de bolos y bochas, Juego de bolos, billar,
PUBLICAS, dardos, tenis de mesa, hockey de mesa, futbol de mesa, etc. (o similares 5
CULTURA segun se establece en los Reglamentos Técnicos)
CULTO Y de il hasta 1,40 m de profundidad 1
RECREACIO _ Recinto de pileta - :
N Natatorio mas de 1,40 m de profundidad
Vestuarios
Aplica a piscinas no encuadradas dentro del
Piscina Recinto de pileta / zona de solarium 8 uso Natatorio. La zona de solarium aplica a
cualquier uso complementario
Locales de baile (excepto pefias folcléricas, tanguerias y toda actividad 0.50
similar que posea una ley particular que establezca condiciones especiales) '
Salones de Uso Muiltiple, Salones de Fiestas, Salones de juegos 1 aplica a uso principal, accesoro o
complementario
Areas de lectura 2
Areas de estanterias de libros (con 8 . o _
Bibliotecas acceso de publico) aplica a uso principal, accesorio o
Areas de estanterias de libros (sin complementario
acceso de publico) - Depésito de 40

libros
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Categoria

Descripcion

Locales

wyen

Observaciones

(?)
Sector de hablt_ac_lones - general - Se establece cubaje: 15 m3 por persona
(superficie total)
Sector de habitaciones - Hostels - Se establece cubaje: 7,5 m3 por persona
o o o Sectores generales de uso publico tales 5
ALOJAMIENT AI,Oszlmlento no tunst_lcozAIOJamu,enFo como vestibulo, Lobby; etc.
o turistico hotelero, Alojamiento turistico I q o] ; X
para-hotelero Salones de uso md tiple conferencias, 1
etc. SIN asientos definidos
Salones de uso miltiple conferencias, Por
etc. CON asientos definidos asiento
Salas de Reunidn - Salas de capacitacion 2
Lobby, areas de espera 2
Sala de espera 0,80
Consultorio 3 Como ac’tlyldad principal o complementarla_, conun
minimo de 2 personas por consultorio
Centros de diagnostico y Areas de servicios ambulatorios y
consultorios, Hospital , Clinica, diagnéstico. 6
Sanatorio - —
Internacion (habitaciones) 8
SANIDAD p . -
Areas de tratamiento de pacientes
- . = 20
internados (Terapias, quir6fanos)
Salas de Reunion - Salas de capacitacion 2

Casa de cuidados paliativos

Habitacién convencional

Se establece cubaje: quinte metros cubicos (15,00
m3) por persona

Habitacién para PcD

Se establece cubaje: dieciocho metros cubicos
(18,00 m3) por persona
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Categoria Descripcion Locales (ri(rz) Observaciones
Zona de oficinas, estudios, trabajo 6
Actividades administrativas como: colaborativo y similares
Oficinas, Banco, Estudios profesionales, Aplica a uso principal, accesorio o complementario
Agencias, Editoriales, Actividades TIC » L P usop pal, P
y similares. Salas de Reunidn - Salas de capacitacion 2
SERVICIOS - - .
Estudios de radio, television, grabacion Sin concurrencia de piblico 6
de sonido Con concurrencia de publico 1,50
Salén de estética, Peluqueria y otros servicios 6
Lobby - Vestibulos generales y zonas de uso publico - Areas de espera 2 Aplica a uso accesorio 0 complementario
Vestibulos publicos en estaciones de transbordo - andenes 1
Vinculado a una actividad sujeta a
horarios: comercial, espectaculos, 15
oficinas.
TRANSPORTE _ _ Garajes privados 40
Estacionamientos
En estacionamientos mecanizados se
considera que no existe ocupacion, .
debiendo disponer de medios de escape
para el personal del establecimiento
DEPOSITOS,
ALMACENA . -
MIENTO Y Archivos — Depdsitos en general 40
LOGISTICA
Categoria Descripcion Locales (®) Observaciones
Vivienda Colectiva - 2 personas por espacio habitable de la unidad de uso
Sala de estar / entretenimiento / comedor 2
Se establece cubaje: quince metros cubicos (15,00

RESIDENCIAL Hogar de Nifias, Nifios y Adolescentes /
Hogar de contencidn y/o refugio) Dormitorio

m°) cada dos personas
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Habitacién convencional / para PcD

Se establece cubaje: quince metros clbicos (15,00
m°) por persona

Residencial para Personas Mayores Sala de estar / entretenimiento ‘

Comedor 2

Patio / Jardin 2

INDUSTRIA En edificios industriales (Salvo que el propietario declare el nimero de ocupantes) 18

PENITENCIARI Edl_fICIOS carcela_rlos - Superficie total cubierta 11
(0] Institutos correccionales
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Los coeficientes indicados para usos principal, complementario o accesorio deben
aplicarse a los locales con destino analogo independientemente del uso principal del
edificio.

Cuando el calculo de poblacion arroje como resultado un nimero no entero, es valido el
nimero entero.

Cuando sea previsible una ocupacion diferente a la capacidad tedrica, se debe adoptar la
mayor para los calculos de Medios de Salida, Evacuacion y otros items asociados a la
poblacion.

La cantidad de ocupantes que surjan del computo debe considerarse como el total de la
ocupacion del edificio en sentido tedrico. En caso de corresponder, la Autoridad de
Aplicaciéon puede evaluar las condiciones de uso de cada local que compone el edificio.

En toda actividad que se desarrolle a partir del segundo subsuelo hacia abajo, se supone
un numero de ocupantes igual al doble del que resulte de aplicar el cuadro.

La diferencia en mas o menos entre la ocupacion tedrica y la real por cada local esta
limitada por las condiciones de habitabilidad y de seguridad, el dimensionamiento debe
atender a la situacion méas desfavorable.

En caso de edificio con usos diversos los medios exigidos de salida generales deben
calcularse en forma acumulativa, de manera que para estos usos, como en otros similares,
se suma, a la poblacién permanente del edificio, la poblacién del uso eventual, salvo que
las actividades se desarrollen en horarios diferentes o en forma no simultdnea. En otros
usos Yy distintos usos eventuales se aplica el mismo criterio, cuando la Autoridad de
Aplicacion lo estime conveniente.

La Autoridad de Aplicacion tiene la facultad para determinar, por analogia, el nimero de
ocupantes en edificios con un uso no incluido en el cuadro.

Art. 73.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.3 “Ancho Minimo de Circulacién Interna
en Vivienda Permanente” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.3 Ancho de Corredores de Piso

El ancho minimo de pasos, pasillos o corredores de toda superficie de piso o local que den
a un paso de comunicacion general u otro medio exigido de salida debe ser de un metro
con diez centimetros (1,10 m) en caso de una ocupacién de hasta treinta (30) personas,
un metro con veinte centimetros (1,20 m) para una ocupacion de mas de treinta (30)
personas hasta cincuenta (50) personas, y quince centimetros (0,15 m) por cada cincuenta
(50) personas de exceso o fraccion.

Cuando se trate de edificaciones construidas sobre lotes de ancho inferior o igual a ocho
metros con sesenta y seis centimetros (8,66 m), dicho ancho serd de un metro (1,00 m),
en caso de una ocupaciéon de hasta treinta (30) personas; un metro con diez centimetros
(1,10 m), para una ocupacion de mas de treinta (30) y hasta cincuenta (50) personas, y
guince centimetros (0,15 m), por cada cincuenta (50) personas de exceso o fraccion.

Para anchos de corredores menores que un metro con cincuenta centimetros (1,50 m),
deben disponerse zonas de ensanchamiento donde se pueda inscribir un circulo de un
metro con cincuenta centimetros (1,50 m), de didmetro como minimo, destinadas al
cambio de direccién de la circulacion o el paso simultaneo de dos sillas de ruedas, en los
extremos y cada veinte metros (20,00 m) en el caso de largas circulaciones.

minimo 1.10

, minimo 1.50 '}
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Art. 74.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.4 “Coeficiente de Ocupacion” del Titulo
3 “Proyecto” del Cdédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.4 Salidas Exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, paso, escalera u otro medio exigido de salida debe
ser obstruido o reducido en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que permitan
evacuar simultdneamente los distintos locales que desembocan en él.

En caso de superponerse un medio exigido de salida con el de la entrada y/o salida de
vehiculos, se acumulan los anchos exigidos. Debe preverse una circulacion de noventa
centimetros (0,90 m) de ancho minimo, siempre que lateralmente no evacuen otros
locales, en cuyo caso las puertas deben observar la superficie de aproximacion prescrita
en el articulo 3.4.6 "Puertas", inciso €) del presente Cdodigo. La circulacién se sefializa por
una baranda colocada a una distancia del paramento del medio exigido de salida peatonal
de noventa centimetros (0,90 m), para permitir el paso de una persona en silla de ruedas.
El ancho de circulacién peatonal, en caso de lotes de hasta ocho metros con sesenta y
seis centimetros (8,66 m), se debe identificar con pintura de alto contraste en una franja de
sesenta centimetros (0,60 m). Estos requisitos no son exigibles cuando se trate de una
sola unidad de vivienda.

Art. 75.- Incorporase como articulo 3.4.7.4.1 “Salidas Exigidas en Caso de
Edificios con Uso Diverso” al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.7.4.1 Salidas Exigidas en Caso de Edificios con Uso Diverso

En casos de edificios con usos diversos, cada uso debe tener garantizado el ingreso o
egreso para su funcionamiento y evacuacion. Los medios de salida requeridos para
cumplimentar tal situacion pueden ser comunes o independientes, de acuerdo a la
compatibilidad de los usos propuestos por la normativa urbanistica vigente.

Art. 76.- Incorpérase como articulo 3.4.7.4.2 “Salidas Exigidas en Casos de
Cambios de Uso u Ocupacion” al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de
la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.7.4.2 Salidas Exigidas en Casos de Cambios de Uso u Ocupacion

Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacién, en el transcurso de la obra,
se deben cumplir los requisitos para medios exigidos de egreso para el nuevo uso, sin
excepcion.

Los edificios existentes que cambien de uso se rigen por lo establecido en el articulo 3.10
“Edificios Existentes” del presente Cddigo.

Art. 77.- Incorpérase como articulo 3.4.7.4.3 “Vidrieras o Aberturas en
Medios de Salida Exigidos” al Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.7.4.3 Vidrieras o Aberturas en Medios de Salida Exigidos

Los corredores y pasos de un edificio que conduzcan a la via publica como medio exigido
de salida, pueden tener vidrieras o aberturas a comercio, oficina, subterrdneo de servicios
de pasajeros 0 uso similar, siempre que se sitien a una profundidad no mayor a dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m) de la linea de fachada.

Art. 78.- Incorp6rase como articulo 3.4.7.4.4 “Puertas o Paneles Fijos de
Vidrio en Medios de Salida Exigidos” al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente
texto: IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT
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3.4.7.4.4 Puertas o Paneles Fijos de Vidrio en Medios de Salida Exigidos

Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el articulo 3.9.9 “Sistemas de Seguridad
contra Incendios” del presente CAdigo, puede usarse vidrio como elemento principal, tanto
en puertas como para paneles, supeditado a que se utilice cristal templado o vidrio
inastillable de espesor adecuado a sus dimensiones y ademas cumpla con lo siguiente:

a. Puertas:
Deben estar debidamente identificadas como tales por medio de:

- herrajes, ubicados entre noventa centimetros (0,90 m) + cinco centimetros (0,05 m)
de altura, segun el articulo 3.4.6 "Puertas", inciso c) "Herrajes" del presente Codigo;

- leyendas ubicadas entre un metro y cuarenta centimetros (1,40 m) + diez centimetros
(0,10 m) de altura;

- franjas opacas de color contrastante o despulidas entre un metro y cinco centimetros
(1,05 m) + quince centimetros (0,15 m) de altura;

Todas las medidas referidas desde el nivel del solado.

Se pueden utilizar otros elementos, siempre que se asegure el fin perseguido a juicio de
la Autoridad de Aplicacion. La ubicacién, tipo, tamafio y caracteristicas de la
identificacion deben ser uniformes para todos los casos.

b. Paneles fijos:

En correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior, con el objeto de indicar
claramente que no se trata de lugares de paso, se deben colocar: canteros, maceteros
con plantas, muretes, barandas, etc. o cualquier otro elemento fijo que cumpla dichos
fines.

Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la L.O. 0 a menos de tres metros (3,00
m) de ésta sobre la fachada, deben colocarse defensas para reducir las consecuencias
de choques accidentales de vehiculos.

Art. 79.- Incorpdérase como articulo 3.4.7.4.5 “Sefalizacion de los Medios
Exigidos de Salida” al Titulo 3 “Proyecto” del Cdédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.7.4.5 Senfalizacion de los Medios Exigidos de Salida

Donde los medios exigidos de salida generales o publicos no puedan ser facilmente
identificados, deben colocarse, en cada nivel de piso, sefiales de direccion tanto visuales
como tactiles para servir de guia a la salida, claramente indicada en corredores largos, en
superficies abiertas de piso y en toda situacion necesaria.

Art. 80.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.5 “Situacion de los Medios de Salida en
Planta Baja” del Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.5 Situacién de los Medios de Salida en Planta Baja
a. Locales frente a la via publica:

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Planta Baja con
comunicacion directa a la via publica, que tenga una ocupacion mayor de trescientas
(300) personas, y algun punto de la unidad de uso diste mas de cuarenta metros (40 m)
de la salida a via publica, debe contar, al menos, con dos medios de salida pudiendo
ser una de ellas un pasillo protegido con dimension suficiente para poder evacuar la
poblacién ubicada en la porcién de la unidad de uso servida por el mismo.

El ancho de dicho paso debe dimensionarse segun lo estipulado en el articulo 3.4.7.3
“Ancho de Corredores de Piso” del presente Cddigo.

Para el segundo medio de egreso, también puede usarse la salida general o publica
gue sirve a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo
principal del edificio. Este vestibulo o salida general del edificio, debe cumplir con las
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dimensiones requeridas en los articulos 3.4.7.3 “Ancho de corredores de piso”y 3.4.7.7
“Puertas de salida” del presente Codigo para la poblacién total a evacuar.

b. Locales interiores:

Todo local que tenga una ocupacion mayor de trescientas (300) personas, debe contar
por lo menos con dos puertas, lo mas alejadas posible una de otra, que conduzcan a
una salida general exigida.

La distancia maxima admitida desde un punto dentro del local a una puerta o abertura
exigida sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a la via publica, a
través de la linea natural de libre trayectoria es de cuarenta metros (40,00 m).

c. Si el itinerario de libre trayectoria presentara desniveles, deben ser salvados por
escaleras o escalones, que cumplan lo prescrito en el articulo 3.4.6.1 "Escaleras
Principales - Sus Caracteristicas-" del presente Codigo, o por rampas fijas, que cumplan
con lo prescrito en el articulo 3.4.5 “Rampas” del presente Cdédigo.

d. Los sectores de incendio cuyas salidas no sean directamente a la via publica o a patio
abierto en comunicacién con la via publica, deben cumplir lo establecido en el articulo
3.9.9.3.2 “Condiciones Generales de Proteccion Pasiva” del presente Cadigo.

Art. 81.- Sustitiyese el 3.4.7.6 “Situacion de los Medios de Salida en Pisos
altos, Soétanos y Semisétanos” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A
de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.6 Situacién de los Medios de Salida en Pisos Altos y Sotanos
a. Numero de salidas:

En todo edificio, cuando algunos de sus pisos, excluyendo la planta baja, exceda de los
seiscientos metros cuadrados (600,00 m?) de superficie de piso, deben existir dos
escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de este Cddigo, situadas en
ubicaciones tales que proporcionen alternativas viables para el escape; una de ellas
puede ser "auxiliar exterior" conectada con un medio de salida general o publico, y no
es necesario en este caso conformar caja de escalera, en tanto y en cuanto se
garantice la no contaminacion de la misma segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.

b. Distancia maxima a un medio de salida protegido:

Todo punto de un piso, situado en pisos altos, no debe distar mas de treinta metros (30
m) del medio de salida protegido a través de la linea natural de libre trayectoria; esta
distancia se reduce a la mitad en sétanos. Las distancias pueden extenderse en caso
de utilizar mecanismos de control y mitigacion de riesgos aprobados en los
Reglamentos Técnicos por la Autoridad de Aplicacién. La escalera debe conducir en
continuacion directa a través de los pisos a los cuales sirve, quedando interrumpida en
planta baja, a cuyo nivel comunicara con la via publica.

Art. 82.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.7 “Puertas de Salida” del Titulo 3
“Proyecto” del Cdédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.7 Puertas de Salida

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local que de a un
paso de comunicacion general o publico, u otro medio exigido de salida o via publica, debe
ser de noventa centimetros (0,90 m) en caso de una ocupacion de hasta cincuenta (50)
personas, y quince centimetros (0,15 m) adicionales por cada cincuenta (50) personas de
exceso o fraccion, salvo lo establecido para salidas y puertas en el punto 4 “Medios de
Salida en Lugares de Espectaculos Publicos y Congresos” del inciso b) del articulo
3.8.2.1"Local de Representacion y/o Exhibicion” y/o requisitos exigidos para usos
particulares.

Sélo se puede considerar el ancho en forma acumulada en los casos en que se dispongan
las puertas de forma contigua, conformando bateria de puertas. En caso contrario, se
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considera la capacidad de evacuacién de cada una de las puertas en forma individual de
acuerdo a su luz de paso.

En casos de puertas de doble hoja, no se permite el uso de herrajes de retencion,
debiendo garantizarse la apertura de ambas hojas en todo momento.

Las puertas deben abrir de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido de pasajes,
corredores, escaleras, descansos u otros medios generales de salida.

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera o tramo
de escalera, sino sobre un rellano, descanso o plataforma.

Las puertas de acceso a escaleras en su apertura no deben invadir la profundidad exigida
para el rellano. No se permite la colocacion de puertas en tramos ni en descansos de
escaleras.

La altura libre minima de paso es de dos metros (2,00 m).

Las puertas de salida deben cumplir con lo establecido en el articulo 3.4.3 "Puertas” del
presente Cdédigo.

Cuando se proyecten puertas de apertura automatica, las mismas deben poseer un
sistema de desbloqueo automético en caso de emergencia.

Art. 83.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.8 “Ancho de Corredores de Piso” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.8 Dimensionamiento de las Escaleras Exigidas como medio de salida

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en este
Cadigo, las medidas de las escaleras exigidas de salida se deben dimensionar de modo
gue permitan evacuar a la poblacion de todo el nivel de uso considerado.

a) Caja de Escalera:

Una caja de escalera debe permitir acomodar simultdneamente a los ocupantes de la
superficie de piso del nivel servido por la escalera, en el tramo comprendido entre dicho
nivel y el nivel inmediato inferior del considerado. Las dimensiones exigidas de una
escalera no pueden ser disminuidas en el sentido de la salida.

La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por cada veinticinco
decimetros cuadrados (0,25 m?) de area neta de escalones, rellanos y descansos
incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos situados al nivel de los pisos,
s6lo en un ancho igual al de la escalera;

Cuando el numero de ocupantes de un piso sea mayor de ochenta (80) hasta ciento
sesenta (160), el excedente sobre ochenta (80) puede acomodarse en los rellanos
situados al nivel del piso a razbn de una persona por cada veinticinco decimetros
cuadrados (0,25 m2).

Cuando el nimero de ocupantes de un piso exceda de ciento sesenta (160), la escalera
y su descanso deben acomodar, por lo menos, la mitad de la poblacion, y el resto se
computa en los rellanos situados al nivel del piso. En todos los casos la superficie para
alojar a la poblacion se debe calcular a razén de una persona por cada veinticinco
decimetros cuadrados (0,25 m2);

b) Escaleras que no conformen caja:

Sin perjuicio de cumplir las disposiciones particulares para usos determinados, cuando
la escalera exigida de salida comunique un solo nivel del edificio (superior o inferior) con
el nivel de salida a la via publica, se debe dimensionar siguiendo los criterios
establecidos en el articulo 3.4.7.3 “Ancho de Corredores de Piso” del presente Caédigo.

En casos de mas de una escalera que sirvan a un mismo nivel, se considera la capacidad
de evacuacion de cada una de ellas en forma individual de acuerdo a su ancho de tramo.
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Art. 84.- Incorpérase como articulo 3.4.7.8.1 “Pasamanos en Escaleras
Exigidas como Medio de Salida” al Titulo 3 “Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A
de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.4.7.8.1 Pasamanos en Escaleras Exigidas como Medio de Salida

Las escaleras exigidas deben tener pasamanos rigidos, bien asegurados a ambos lados
de la misma, segun lo prescrito en el articulo 3.4.6.1 "Escaleras Principales - Sus
Caracteristicas” del presente Cédigo.

Cuando se coloque una balaustrada o barandas macizas, la terminacién de la misma no
se considera pasamano.

Pasamanos intermedios:

Cuando el ancho de la escalera sea igual o mayor que dos metros con cuarenta
centimetros (2,40 m), se debe colocar un pasamanos intermedio, con una separacion
minima de noventa centimetros (0,90 m) entre éste y el pasamanos de uno de los lados.
Deben ser continuos de nivel a nivel en caso de escaleras sin giro, o de rellano a
descanso en caso de escaleras con giro y estar solidamente soportados.

| T | PROLONGACION HORIZONTAL

0.80

T — | 1 PASAMANOS INTERMEDIO

|
[

® | SENALIZACION EN SOLADOS
DE LA ESCALERA

. R Y

Art. 85.- Sustitlyese el articulo 3.4.7.9 “Pasos entre Escalera y Via Publica”
del Titulo 3 “Proyecto” del Cdodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421
(Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.9 Pasos entre Escalera y Via Publica

El ancho de un paso que sirve a una escalera exigida o que sirva directamente a la salida
de un edificio debe ser, como minimo, igual al ancho exigido de dicha escalera. Cuando el
paso sirva a mas de una escalera, el ancho no debe ser menor que el ancho exigido que
resulte segun lo establecido en el articulo 3.4.7.3 "Ancho de Corredores de Piso" del
presente Cddigo.

Deben ajustar su dimension a la cantidad de personas que concurren simultaneamente a
un mismo pasaje o paso, considerando la acumulacion de personas segun coeficiente de
ocupacion u ocupacion real.

El ancho exigido de estos pasajes se debe mantener sin proyecciones u obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso no debe estar por debajo de
un metro (1,00 m) del nivel de la vereda, en cuyo caso debera cumplir integralmente lo
prescrito en el articulo 3.4.7.1 “Trayectoria de los medios de salida” del presente Cddigo.

Art. 86.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.10 “Escaleras Mecéanicas” del Titulo 3
“Proyecto” del Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.10 Escaleras Mecanicas

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una
escalera mecanica no se puede computar en el ancho total de las escaleras exigidas,
salvo que se cumplan los requerimientos que se especifiquen en los Reglamentos
Técnicos.
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La escalera mecénica no se considera un elemento de circulacién vertical apto para
personas con discapacidad por lo que en el edificio o lugar donde se instalen, se debe
proporcionar un medio alternativo aceptado de elevacion.

Art. 87.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.11 “Rampas como Medio Exigido de
Salida” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.4.7.11 Rampas como Medio Exigido de Salida

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su ubicacion,
construccion y ancho cumpla con el articulo 3.4.5 “Rampas” del presente Cdédigo y los
requerimientos establecidos en el presente articulo.

Cuando el ancho minimo exigido para el medio de salida supere el ancho maximo
admitido para una rampa de un metro con veinte centimetros (1,20 m), debe computarse
dicho ancho minimo exigido resultante, mas el ancho minimo admitido para rampas. En
estos casos los anchos se miden entre pasamanos.

ANCHO EXIGIDO POR CALCULO

AT

PASAMANO INTERMEDIO ?

PASAMANOS LATERALES

Art. 88.- Sustitiyese el articulo 3.4.7.12 “Puertas Giratorias y Molinetes” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacién Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), el siguiente:

3.4.7.12 Puertas Giratorias y molinetes

Se prohibe el uso de puertas giratorias y molinetes en los medios de ingreso o de salida
exigidos, en edificios de cualquier uso.

Pueden proyectarse molinetes o vallas en zonas con control de acceso, siempre que se
complemente con una salida que permita un recorrido alternativo adyacente, que cumpla
con las caracteristicas requeridas en el articulo 3.4.7.7 “Puertas de salida” del presente
Cadigo.
()

Art. 89.- Sustitiyese el articulo 3.5 “Salubridad” del Titulo 3 “Proyecto” del

Codigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley
6347), por el siguiente:

3.5 Salubridad

Todo edificio y/o predio que cuente con locales habitables o concurrencia de personas,
tanto de publico como de personal que trabaja en él, debe cumplir con los requerimientos
de Salubridad que se establecen a continuacion.

El presente capitulo es de aplicacion general a todos los usos de un edificio, siempre que
no se especifiguen disposiciones particulares para el uso en el Capitulo 3.8 “Condiciones
para Determinados Usos en el Proyecto”.

Todos los servicios de salubridad deben cumplir lo referido a Instalaciones Sanitarias,
tanto para suministro de agua como para desagies segun lo determinado en el presente

Codigo y segun se establece en los Reglamentos Técnicos.
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Art 90.- Sustityese el articulo 3.5.1 “Servicio Minimo de Salubridad” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacién Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.5.1 Servicio Minimo de Salubridad

En todo predio o edificio con permanencia de personas y/o concurrencia de publico debe
existir, como minimo, un local destinado a servicio de salubridad que cuente con inodoro y
lavabo o pileta de cocina. La obligatoriedad de incluir ducha o bafiera se encuentra
condicionada por el uso del edificio, y se especifica en las condiciones particulares de
cada uso. Siempre que se exija servicio minimo de salubridad, se debe contar al menos,
con un servicio de salubridad para PcD.

Los compartimentos para servicios de salubridad deben ser independientes de los locales
de trabajo 0 permanencia y estar comunicados a través de pasos que impidan la visién del
interior, en caso de servicios para el publico y cuando no se trate de servicios de uso
individual. Dichos pasos pueden contener lavabos como Unico artefacto permitido sin
requerimiento de ventilacion.

La diferenciacion de locales independientes de servicios de salubridad por género o sexo
es opcional, siempre que las especificaciones para el uso determinado en el Capitulo 3.8
“Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto”, no especifiquen lo contrario y
siempre que los mismos garanticen la seguridad y privacidad de cada recinto.

Los mingitorios pueden ser reemplazados por un retrete cada dos (2) mingitorios o
fraccion.

Para los casos de edificios donde se permanezca y/o trabaje, y cuando por su capacidad
requiera un minimo de cinco (5) retretes, se debe incluir en los servicios de salubridad,
tanto en los convencionales como en los destinados a PcD, el equipamiento de un
cambiador rebatible. Se debe prever un lado minimo de paso de un metro (1,00 m) cuando
el mismo se encuentre desplegado, de manera tal que no obstruya las circulaciones ni los
pasos. Si los servicios de salubridad se distinguen por género, este equipamiento puede
ser emplazado en el area de antebafio comun a ambos. Caso contrario, debe incluirse uno
en cada uno de los servicios.

Los servicios de salubridad para PcD no son de uso exclusivo para personas con
discapacidad o en circunstancias discapacitantes, y se contabilizan dentro del total de
sanitarios requeridos.

Cuando se destine mas de un servicio de salubridad para PcD sin diferenciacion por
género, debe preverse un inodoro convencional en al menos uno de ellos.

Los servicios de salubridad para PcD deben estar ubicados a una distancia maxima de
cincuenta metros (50,00 m) del lugar de permanencia de las personas.

Tanto los servicios de salubridad convencionales como para PcD deben disponer de
cerrojos de seguridad sanitarios que puedan ser abiertos desde el exterior de bafios y/o
retretes en caso de emergencia.

Los locales destinados al servicio de salubridad con acceso de publico deben cumplir los
siguientes criterios de sostenibilidad:

a. Control luminico automatico por sensor volumétrico o tecnologia similar a fin de
accionamiento automatico ante la deteccidn de ingreso y estancia;

b. Griferia de mingitorios y lavabos de accionamiento hidromecanico manual o
electronico exclusivamente y con cierre automatico, exceptuados los servicios de
salubridad para PcD, las viviendas, hoteles y hospedaje;

c. Se prohibe el uso de mingitorios automaticos por desborde;

d. Inodoros con descarga controlada manual o electronica con depdsito con valvula
doble pulsador, valvula automatica de doble accién / electronica con sensor de
descarga.

Art. 91.- Sustitiyese el articulo 3.5.1.1 “Servicio Minimo de Salubridad en
Locales o Edificios Publicos, Comerciales o Industriales” delFTHigha-3-od37¥aqte ded Spdioer
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de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por
el siguiente:

3.5.1.1 Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso

Cada uso se rige de acuerdo a las consideraciones resumidas en el cuadro “Servicio
Minimo de Salubridad segun el Uso”. Los usos no indicados expresamente en el presente
Cadigo se deben encuadrar a juicio de la Autoridad de Aplicacion, segun las pautas que se
establecen en los Reglamentos Técnicos.

Las cantidades minimas de servicios de salubridad son determinadas de acuerdo al
coeficiente de ocupacion establecido para cada uso. En casos particulares el usuario
puede declarar la cantidad de ocupantes, en cuyo caso se debe cumplir, ademas de lo
aqui establecido, con lo que se especifique en los Reglamentos Técnicos.

Cuando existan distintos usos en un mismo edificio y/o unidad de uso se debe contemplar
la simultaneidad de los mismos. En caso de no existir simultaneidad de los usos, se deben
proyectar los servicios de salubridad que correspondan al uso con mayores exigencias.

El servicio de salubridad minimo requerido segun el cuadro de este articulo, de acuerdo a
la cantidad de personal de los distintos usos, se calcula en funcion de la cantidad de
personal que trabaje por cada turno, y no sobre la ndmina total del personal empleado.

En edificios destinados a uso comercial con afluencia masiva de personas y en locales de
representacion de mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de superficie, se debe
incluir bafio familiar, y en al menos un servicio de salubridad para PcD sin diferenciacién
de género se debe incluir un cambiador para adultos.

Art. 92.- Sustitiyese el articulo 3.5.1.1.1 “Servicio Minimo de Salubridad para
Personas con Discapacidad (PcD) en Todo Predio Donde se Permanezca o Trabaje” del
Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

35.11.1 Cuadro de Sericio Minimo de Salubridad Segun el Uso:
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripcion o Rubro oo Cant. de =
0 o o o o i po de Cant. de 8o o @ :
usuario usuarios ' L M D Observaciones usuario Usuarios | Servicio(ie+Lo) Observaciones
la9 1 1 - -
Personal 10a20 2 2 - - - la20 1 -
- Comercio mayorista con depdsito >20 2 ad. C]{rzfc pers. o1 ad. cg;:pers. ° -
- Comercio mayorista sin depésito : -
- Comercio minorista de productos de General
abasto y alimenticios 1a250 1 1 - - B , N
- Comercio minorista excluido comestibles - Exigibles cuando el area de acceso de publico
como uso principal. Publico exceda de 1.000m2 > 20 ’ i
- Pueden compartirse con los servicios de
559 Lad c/150 pers. 1ad. ¢/150 pers.1¢/150 pers.o salubridad para el Personal
o frac. o frac. frac.
COMERCIAL l1a9 1 1 - -
Pueden compartirse con el publico, en caso de que
el publico sea menor a 50 1220 !
Personal 10220 2 2 - - Personal
> 20 2 ad. c]{ZO pers.ol ad. c/20 pers.o ) ) > 20 2
rac. frac.
Alimentacion en general y gastronomia -
- Exigibles s6lo cuando hay permanencia de publico
1a50 1 1 - - :
- Pueden compartirse con el personal 12340 1 ¢/20 conv. o
Publico Publico frac.
51a100 2 2 - -
> 100 1 ad. c/50 pers.02 ad. ¢/100 pers.1¢/100 pers.o Exigibles s6lo cuando hay permanencia de publico > 340 2 ¢/20 conv. o

frac. o frac. frac.

frac.
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria Descripcion o Rubro = -
pode  Cant. de 0 o o o ] Tipode  Cant. de i1 6 :
vt | e | L M D Observaciones usuario | usuarios Servicio(lo+ Lo Observaciones
la9 1 1 - -
Pueden compartirse con el publico 1a20 1
Personal | 10420 2 2 - - Personal
Comercio minorista alimenticios por sistema de >o9  2ad.c/20  lad. c/20 . . . >20 2 Pueden
venta. pers. o frac.| pers. o frac. compartirse
12125 2 2 - - 1asso 1 C20 conv.o
e - Exigibles cuando el area de permanencia de publico exceda de e :
Publ Publ
wheo e ladoizs ladoizs 900 1.000m2 W0 o 2620 conv.o
pers. o frac.| pers. o frac. p?rasé °1- frac.
la9 1 1 - -
Personal = 10a20 2 2 - - 1a200 1
> 20 2ad.c/20 | 1ad.c/20 - Se entiende por "Personal” a las personas que trabajan en los
Galeria Comercial pers. o frac. pers. o frac. ) comercios de la galeria, mas el personal de la galeria, silo tuviese.| General -
COMERCIAL 1a200 1 1 _ _ - Pueden compartirse entre Personal y Publico
Publico lad.¢/200 Lad.c/300 * 100 > 200 2
> 200 pers.o | -
pers. pers. o frac. frac
Comercio minorista no
alimenticios por sistema 1a9 1 1 ) )
de venta. 1a20 :
Personal = 10a20 2 2 - - Personal -
Paseo de compras >0  2ad.cB0 1ad. c/30 _ _ > 20 )
Grandes tiendas pers. o frac. pers. o frac. ) ~ | -Seentiende por "Personal” a las personas que trabajan en los
Centro de compras comercios individuales de un Paseo de Compras o Centro de
Autoservicio de 12125 4 4 _ Compras, mas el personz_il del establecimiento, §i Ip tuviese. 12340 1¢/20 conv. o
productos no - Pueden compartirse entre Personal y Publico frac.
alimenticios Pablico 100 Pablico .
lad.c/100 1ad.cf2 2 ¢/20 conv. o
> 125 pers.o | - > 340
pers. o frac. retretes ad. frac frac.
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria Descripcion o Rubro - - - -
Tipo de l(J:saunat.ri%es o Lo Me D° Observaciones | lPode Ssau”;ﬁ%es Servicio(io+ L) Observaciones
la9 1 1 - -
- Museo Clase | Personal = 10220 2 2 - - - 1a50 1
- Museo Clase Il
- Galeria de Arte 2 ad. ¢/20 1ad. c/20 _ R
- Salén de exposiciones >20 pers. o frac. pers. o frac. General -
Eibltecs on w0 | 4 |z -
- u , .
Publico 7ad. ¢/500  1ad. /500 1 c/300 - >50 2
> 500
] pers. o frac. | pers. o frac. pers. o frac.
DIVERSIONES PUBLICAS, Local de representacion / 1a60 2 2 - 2
CULTURA, CULTO Y Local de lectura Personal -
RECREACION / Local de culto > 60 12d.c/i40 | 1ad. c/60 1¢/60 pers. 2 ad. ¢/60
- Centro de pers. o frac. | pers. o frac. pers. o frac. 1a200 1
exposiciones / eventos 1al25 2 2 - -
- Salén de conferencias Deb ¢ idistantes d
/ sala audiovisual Piblico 126400 4 4 i i - General T er|1 eslfig %qm 1S anPesI,D €
- Teatro > 400 | Lad.c200 lad ¢/300  1c/200 ] a localidades parare
- Cine pers. o frac. pers.ofrac.  pers.
- Autocine 1 ad. ¢/200 pers.
Artistas 1250 2 2 2 Solo aplicable a >200 o frac.
> 50 lad.c/50 @ lad.c/50 1c/50 pers. 2 ad. c/50 Teatros.
pers. o frac. | pers. o frac.| ofrac. pers. o frac.
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria Descripcién o Rubro - - - -
Tipo de Ssaunat}i%i o Lo Me D° Observaciones Tipo de Esaunat.ri%es Servicio(°+ Lo) Observaciones
la9 1 1 - -
1a200 1
10a20 2 2 - -
_ Personal Tad. -
Local de Otros chales de rep resentacion 2 ad. /20 /20
i excluido Espacio Cultural >20 - -
representacion / : ; pers. o frac. pers.o
independiente, Teatro General -
Local de lectura Independiente.... y los que cuenten frac.
/ Local de culto ) ] 1 ad. ¢/200
con leyes aparte 12500 4 : 2d 200 hers. o frac.
o ad.
Publico | 2ad.cs00 cso0 | SI300 -
pers. o frac. | pers.o pf '
rac.
frac.
~ DIVERSIONES 1250 2 2 ] 2
PUBLICAS, CULTURA,
CULTOY Personal vad 50 24 2ad. - 1a400 1
RECREACION > 50 érs /50 - ¢/100
Pers. pers. pers.
1lab50 2 2 - 2 - Deben incluir ducha
401a 2 - Se debe disponer de 1
Clubes y canchas en general, con o 51 2400 4 4 i 4 1000 bebedero ¢/10 o fraccion
Local deportivo sin instalaciones al aire libre, . General de los convencionales.
excluido estadios 401 a Se deb_en instalar 4 bepederos hasta 5900 Los bebederos se deben
1000 8 8 2 8 usuarios; cuando el nimero de usuarios ajustar a lo que se indica
Publico sea mayor a 5000 se dispondra de 1 en este articulo
bebedero adicional cada 1000 usuarios o '
2 ad. 4 ad. 2 ad. fraccién > 1000 1 ad. ¢/1000
> 1000 2ad.c/500 @ c¢/500 | c/500 | c/500 pers. o frac.
pers. o frac. pers.o pers.o  pers.o
frac. frac. frac.
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripcion o Rubro -
Tipode | Cant. de F . 3 Cant. de c o o @ i
IS eETee 1° L° Mme D° Observaciones Tipode usuario "0 L0 Servicio(ior LY Observaciones
Jugadores | cada 15 3 3 3 8
la20
i T s
i rbitros y jueces L
Personal de Debe incluir ducha
1a9 ’ ) i ) servicio
Persor)a_l de de10a 20 4 4 - 4 > 20
servicio
lad.c/10  1ad.c/10 ) 2
pers. o frac.pers. o frac.
DIVERSIONES Local Estadio
PUBLICAS, CULTURA, | 4o v | de fatbol
CULTO Y RECREACION %P
2¢/2.000 2¢/1.000 | 3c/1.000
la 20'Ooopers. o frac.pers. o frac.pers. o frac. ~ 125.000 Se podra exigir dotaciéon mayor si los sectores
- Se debe cumplir en cada sector del accesibles se distribuyen en distintos niveles. Su
Esta dio ubicacién sera equidistante de las localidades
o - Se deben instalar 4 bebederos c/1.000 . reservadas para personas con accesibilidad
Publico ers. hasta 5.000 usuarios. Cuando el Pablico reducida
PErs. o ' - Se debe disponer de 1 bebedero ¢/10 o fraccion
ndmero de usuarios sea mayor a 5.000 se de los convencionales
4ad 2 ad 2 ad debe disponer de 1 ¢/1.000 pers. o frac. Los bebederos se deben ajustar a lo que se indica
>20000 ¢/3.000 = ¢/3.000 = ¢/1.000 | - > 5.000 Zpi‘f,é ¢l =000 en este articulo.

pers. o frac.pers. o frac.pers. o frac.
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria Descripcion o Rubro - - - -
Tipo de Ssau”;ﬁ%es Ie Lo Mo D° Observaciones Tipo de Ssau”;;’i%es Servicio(esLo)  Observaciones
1a50 2 2 -
Personal 1¢/50 pers. 0 1a200 1
>50  2ad.c/50 pers.  1ad.c/50 pers. - frac.
Gimnasio 1a2s 2 2 ' 2 Pueden compartirse | General Dekéiérrzzluw
Plblico 26250 4 4 1 4 > 200 2
. > 50 1 ad. ¢/50 pers. 0 1 ad. c/50 pers. 0 1 ad. ¢/100 pers. 2 ad. c/75 pers. o
Local deportivo frac. frac. o frac. frac.
2 ¢/ 15 usuarios 0 2 ¢/ 15 usuarios 0 1 ¢/ 20 usuarios 02 ¢/ 10 usuarios o
12100 frac. mayor de 10 frac. mayor de 10 frac. mayor de 15 frac. mayor de 5 12340 |1¢/20 conv. o frac.
DIVERSIONES PUBLICAS, Natatorio General | 101 a 250 2 ¢/ 20 usuarios 0 2 ¢/ 20 usuarios 0/1 ¢/ 30 usuarios 0 2 ¢/ 15 usuarios o ) General Debe incluir
frac. mayor de 15 frac. mayor de 15 frac. mayor de 20 frac. mayor de 10 ducha
CULTURA, CULTO Y > - > - T2 - > 7 - Desde 340 ' 2 c/20 conv o frac.
RECREACION > 250 ¢/ 30 usuarios 0 2 ¢/ 30 usuarios 0 1 ¢/ 40 usuarios 0 2 ¢/ 20 usuarios o
frac. mayor de 20 frac. mayor de 20 frac. mayor de 30 frac. mayor de 15
la9 1 1 - - Pueden compartirse
Personal 10220 2 2 - 3 con el publico 1a300 1
Local de fiestao | " Casa o local > 20 2 ad. ¢/40 pers. 0|1 ad. c/40 pers. o i i i
S de fiestas frac. frac.
diversion / Local de General -
. - Salones de 1a50 1 1 - -
Juego usos multiples 2
Pablico 512150 2 2 1 - : >300 L2 6900 pers.©
> 150 1 ad. c¢/50 pers. 0 1 ad. ¢/50 pers. 0 1 ad. ¢/150 pers. rac. superior a
frac. frac. o frac.
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripcion o Rubro - - - -
Tipo de Es?;natﬁgi o Lo Mo Do Observaciones | TiPode Ssi“atl;i‘;‘; Servicio(esL9) Observaciones
1a9 1 1 ) Pueden compartirse
2 ¢/5 artistas en caso de__con el publico
Personal 10a60 2 2 1 espectaculos con 1a500 1
>0  Llad.oB0  lad.c/75  Tad. c/50 transformacion -
Locales de baile pers. o frac. pers. o frac. pers. o frac. General -
1a50 2 2 - -
1 ad. ¢/500 pers.
Plblico 12150 3 3 1 ) - >500 o frac. superior a
DIVERSIONES PUBLICAS, Local de fiesta o 5150 2@d.¢/100 2ad. ¢/100 1ad. c/150 ] 250
CULTURA, CUI’_TO Y diversion / Local pers. o frac. pers. o frac. pers. o frac.
RECREACION de juego la9 1 1 - - Pueden compartirse
Personal | 10220 2 2 ) - con el publico 1a500 1
Otros locales de fiesta o diversion > 20 2ad.c/40 @ 1ad. c/40 ) i i
excluido Salén de Milonga, Pefia, Centro pers. o frac. pers. o frac. General )
de Entretenimiento Familiar y Club de 1a50 1 1 - -
M Usica en vivo 1 ad. ¢/500 pers.
Publico 512150 2 2 1 . - >500 o frac. superior a
lad.c/50 @ 1ad.c/100 |1 ad.c/150 250
> 150 -
pers. o frac. pers. o frac. pers. o frac.
la9 1 1 - -
1a20 1
Personal 10a20 2 2 - - - Personal -
- Alojamiento No Turistico > 20 pirzdbclffac:: pirzdbclffzg; ! céZ]E)r;:ers. - >20 2
- Alojamiento Turistico Hotelero : - : - :
ALOJAMIENTO - Alojamiento Turistico Para-Hotelero 1a10 2 2 - 2 1a20 1
- Albergue Transitorio i 11230 3 3 1 3 i 21230 2 Deben incluir
ublico lad.c/20  1lad.c/20  1ad.c/20 i tblico ducha
1 ad. ¢/20 pers. o frac. 1 ad. c/2 conv.
>30 |pers. o frac. pers. o frac. pers. o frac. mavor a5 >30 ad
mayora5 mayora5 mayorab y '
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripeion o Rubro Tipo de Cant. de I Lo Mo D° Observaciones Tipo de Cant.de  Servicio(I®* Opservaciones
usuario usuarios usuario usuarios )
1a9 1 1 - -
Personal 10a20 2 2 - - 1a20 1
. . . . . 2 ad. ¢/20 pers. 0 1 ad. c/20 pers. 0 1c/20 pers. 0
- Agencia, estudios, empresas, corporaciones, editoriales, laboratorios, >20 frac. frac. frac. - - Pueden General i
oficinas, espacio de trabajo colaborativo compartirse
Publico - 1 1 - - >20 2
la9 1 1 - -
Personal 10220 2 2 - - 1a200 1
> 920 2 ad. ¢/20 pers. 0 1 ad. ¢/20 pers. 0| 1 ¢/20 pers.o Pueden
i i i i frac. frac. frac. R -
SERVICIOS Garaje comercial, playa de estacionamiento PYIT : : compartirse General
Pblico o qps  Llad.c/L00 pers. 1ad.c/150 pers. ) ) > 200 2
o frac. o frac.
la9 1 1 - -
Salén de estéti Personal 10220 2 2 - - 1a20 1
) O-nPilgteeZ etica > 20 2 ad. ¢/20 pers. 0|1 ad. ¢/20 pers. o ) )
- Instituto de remodelacion, adelgazamiento y gimnasia correctiva frac. frac. Pueden compartirse| General -
- Local de perforacion y tatuaje 1250 1 1 B B
- Peluqueria y otros servicios para animales domésticos Plblico 5123125 2 2 - - > 20 2
> 125 1ad. ¢/100 pers. | 1 ad. ¢/150 pers. 1¢/100 pers.o|
o frac. o frac. frac.
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripcién o Rubro Tipo de Cant. de o Lo Mo Do Observaciones Tipo de Cant.de  Servicio(I*  Opservaciones
usuario usuarios usuario usuarios L)
1a9 1 1 - - _ o
Pueden compartirse con el publico 1a20 1
10a20 2 2 - -
Personal Personal
- Bancos, casas de cambio, bolsa de valores, > 20 2ad. c/20 pers. 0 1 ad. ¢/20 pers. o . . > 20 2 Pueden
oficina de correos frac. frac. compartirse
1al25 1 1 - - d . | icios d 1a340 1
Publico Pueden compartirse con los servicios de Publico
> 125 1 ad. ¢/100 pers. | 1 ad. ¢/150 pers. B salubridad para el personaj > 340 2
o frac. o frac.
la9 1 1 - -
1a20 1
Personal 10220 2 2 - - - Personal
2 ad. ¢/20 pers. 0 1 ad. c/20 pers. o
> 20 - > 20 2
SERVICIOS Servicios publicos y/o sociales frac. frac. Puedep
1a50 1 1 - - compartirse
1a340 1 ¢/20 conv.
Publico 51al25 2 2 } } Solo cuando se prevea acceso de publico Publico
> 125 1 ad. ¢/100 pers. 1 ad. c/150 pers. 1 ¢/100 pers. 0 > 340 2 ¢/20 conv.
o frac. o frac. frac.
la9 1 1 - -
10a20 2 2 - -
Estacion de servicio-combustibles liquidos | Personal - 1as0 1
ylo GNC > 20 2 ad. ¢/20 pers. 0|1 ad. ¢/20 pers. 0 i
Estacion de cargadores eléctricos frac. frac. General i
Lavadero de vehiculos automotores lal2s 2 2 - -
Publico o 1p5  Lad. c/100 pers.| Tad. ¢/150 pers. 1¢/100 pers. o _ - > 50 2

o frac.

o frac.

frac.
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria  Descripcion o Rubro - -
Tipo de usuario Cant. de usuarios It L© Me D° Observaciones Tipo de usuario Cant. de usuarios Servicio(1°+ Lo Observaciones
la9 1 1 - -
la20 1
Personal 10a20 2 2 - - - Personal
SERVICIOS = - Otros servicios >20 2 ad. ¢/20 pers. o frac. 1 ad. ¢/20 pers. o frac. . i >20 2 Pueden compartirse
1a125 2 2 - - 1a340 1 ¢/20 conv.
Publico - Publico
> 125 1 ad. ¢/100 pers. Lad C/]};(g PErs-0 4 ¢r100 pers.o frac. - > 340 2 ¢/20 conv.
la9 1 1 - -
10a20 2 2 - -
Personal - 1a500 1
Deposito de transporte > 20 2 ad. ¢/20 pers. o frac. 1 ad. ¢/20 pers. o frac. - - General .
Garaje de transportes
1al2s ! ! ) . Pueden compartirse con el
Publico > 500 1 ad. ¢/500 pers. o frac.
TRANSPORTE >125 lad. ¢/100 pers. | -0 C/]};g pers. o - - personal P
la9 1 1 - -
Personal 10a20 2 2 - - - 1a250 1
Estaciones intermedias > 20 2 ad. ¢/20 pers. o frac. 1 ad. c/20 pers. o frac. - - General ;
Estaciones terminales
1al125 1 1 - -
Puablico - > 250 1 ad. ¢/250 pers. o frac.
> 125 1 ad. c/]%'g(é pers. o 1 ad. c/]g'g(é Pers-0 4 100 pers. o frac, - p
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CONVENCIONAL PARA PcD
Categoria Descripcion o Rubro Tipo de A o - Tipo de Cant. de — -
ustario | usuarios 1° L° Mme oF Observaciones ustario  usuarios S€rvicio(esLo) Observaciones
la9 1 1 - -
10a20 2 2 -
PerSOI’la| 2 c/40 perS. 0 - 1a250 1
DEPOSITOS, Establecimientos de escala local, metropolitana >20 280, 020 pers. L ad. /20 pers. | 1640 frac.
ALMACENAMIENTO Y bl O y o frac. o frac. pers. General -
LOGISTICA 1alzs 1 1 i i
Pablico L ad. /100 1 ad. ¢/200 pers. Pueden compartirse > 250 1 ad. ¢/250
> 125 ' ofrac. mayora| - - con el personal pers. o frac.
pers. o frac.
50
la9 1 1 - - -
1a20 1
Personal 10220 2 2 - - - Personal -
> 20 2 ad. ¢/20 pers.| 1 ad. ¢/20 pers.| ) i > 20 2
n n o frac. o frac.
Convento / Hogar de Nifias, Nifios y 1a10 1 1 i 1
Adolescentes / Hogar de contencion 1a20 1
Residencia y/o refugio 11a20 2 2 - 1
RESIDENCIAL comunitaria ) . Deben incluir
Residentes | 21 a30 3 3 - 3 - Residentes | 21 a30 2 ducha
1 ad. c/15 pers.| 1 ad. c/15 pers. 1 ad. c/20 pers. 1 ad. o/2 conv
>30 ofrac. mayora ofrac. mayora, - o frac. mayora > 30 ) )

10 10

10

ad.

Residencia de Estudiantes

Segun lo establecido en Alojamiento

Seguin lo establecido en Alojamiento
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CONVENCIONAL

PARA PcD

Categoria Descripcion o Rubro = -
pode  Cant. de o o o ) ; Tipode  Cant. de il @ ;
usuario  usuarios I L M D Observaciones ustario | Jeuarios SETVicio(e+Lo) Observaciones
la9 1 1 - -
1a20 1
Personal | 10220 2 2 - - - Personal -
> 2ad.c/20 pers.1ad.c/20 pers. ) > 20 2
o frac. o frac.
. . Residencial para
laé6 - - - -
RESIDENCIAL =~ <ooi0ent 1 persnas L 220 .
Mayores 7al2 1 1 - 1
Residentes | 13a30 2 2 - 2 - Residentes | 21a30 2 Deben incluir ducha
1 ad. ¢/10 pers.1 ad. ¢/10 pers.
>30 o frac. superioro frac. superior - 1 ad. ¢/15 pers. o frac. > 30 1¢/2 conv.
a5 ab
la9 1 1 -
10220 2 2 - 2 ¢/10 pers. o frac.en usos industriales
que desarrollen actividades insalubres B ) T
Establecimientos industriales en Personal ylo se intervenga en la fabricacion de 12250 ! Debe incluirse ducha cuando
INDUSTRIAL neral alimentos General corresponda, segun lo indicado en
g 1c/20 "CONVENCIONAL"
> 20 2 ad. ¢/20 pers.1 ad. ¢/20 pers. pers. o
o frac. o frac. :
frac.
Pablico i 1 1 i ) Puede compartirse > 250 1 ad. ¢/250
con el personal pers. o frac.
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Cuando se indica que se pueden compartir entre personal y publico, se debe hacer el
calculo por separado, y adoptar el valor mayor.

Cuando se indican artefactos “adicionales”, los mismos se deben adicionar a la escala
inmediata anterior; caso contrario, la cantidad de artefactos indicada se corresponde con
la poblacion determinada para esa misma escala.

Cuando no se indica el valor de la fraccion a partir de la cual se deben adicionar
artefactos, corresponde adicionarlos cuando se exceda el valor “N” indicado en “x ad. c/
N pers. o frac.”

En los usos que poseen leyes particulares, se deben tener en cuenta las descripciones
de salubridad alli mencionadas.

En los Bebederos para PcD su pico surtidor debe disponerse a una altura de setenta y
cinco centimetros (0,75 m) del nivel de solado. Su disefio debe permitir el uso de
personas en silla de ruedas y scooter;

Art 93.- Sustitiyese el articulo 3.5.2 “Servicio de Sanidad para Primeros
Auxilios” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N°
34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el articulo “3.5.2 Caracteristicas de los
Servicios de Salubridad”.

Art. 94.- Incorpérase como articulo 3.5.2.1 “Servicios de Salubridad
Convencional” al Titulo 3 “Proyecto” del Cadigo de Edificaciéon Anexo A de la Ordenanza
N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.5.2.1 Servicios de Salubridad Convencionales
a) Areas y lados minimos:

Los bafios, toilettes y retretes, en cualquier uso o destino de un edificio, deben tener
area y lados minimos, dependiendo de los artefactos que contengan, segun el
siguiente cuadro, siempre que las prescripciones del uso especffico no definan
dimensiones diferentes:

Tipo de Local destinado a Senicio de Salubridad Lado(%inimo Superﬁ<(:rire]>2)m|'nima
Bafio tipo I(In-Lo-Ba) 1,50 3,00
Bafio tipo Il (In-Lo-Du s/Ba) 1,50 2,50
Bafio minimo (In-Lo-Du) 0,90 1,40
Toilette (In-Lo) 0,90 -
Retrete (In) 0,75 -

Cuando se proyecte un area de lavabo integrada a un paso o antebafio, debe tener
un lado minimo de ochenta centimetros (0,80 m) y un area minima de un metro con
diez centimetros cuadrados (1,10 m2).

Las duchas se deben instalar de modo que ningun artefacto se sitte a menos de
cuarenta centimetros (0,40 m) del eje vertical del centro de la flor.

Cuando se proyecten servicios de salubridad con retretes agrupados en un local
unico, se debe prever un ancho minimo de circulacion de ochenta centimetros (0,80
m). En caso de incluirse lavabos en ese espacio, el area de aproximacion de los
lavabos se puede incluir en el ancho de circulacién.

En caso de instalacion de mingitorios debe preverse una superficie minima de
ochenta y siete decimetros cuadrados (0,87 m?2) por cada artefacto y una separacion
de sesenta centimetros (0,60 m), entre el eje de ellos.

En todos los casos se debe cumplir con lo especificado en “Puertas”.
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b) Areas de Aproximacion:
Para la configuracién de un bafio o toilette se deben respetar las siguientes areas de
aproximacion minimas para cada artefacto que conforma el local, y cumplir con lo que

se determine en los Reglamentos Técnicos:

1. Inodoro
2. Bidet
2]
/¢
7\
0.30
3. Lavabo
—
2
=]
050 |~
4. Ducha
B ©
=
—
0.60
5. Bafadera
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- I~
uy
~
=
_‘4‘_‘_
6. Mingitorio
- I~
-
©
=
0.40

El barrido de las puertas puede invadir el area de aproximacion.

Las areas de aproximacion de los diferentes artefactos de un mismo local pueden
superponerse.

¢) lluminacion y Ventilacion:

Los servicios de salubridad pueden iluminar y ventilar de manera artificial, salvo
indicacion en contrario en los usos particulares. En caso de recibir luz del dia y
ventilacion natural, puede hacerlo por vano o claraboya que dé tanto a Patio Vertical
o vacio de edificacion como a espacio urbano.

Cuando se encuentren ubicados en planta baja, en caso de ventilar sobre la via
publica, deben tener el antepecho del vano a no menos que dos metros (2,00 m)
sobre el nivel de la vereda; en caso de estar ubicados en sétano o semisétano deben
ventilar por extraccion mecanica.

Cuando los barios, toilettes y/o retretes se disponen agrupados en un compartimiento
con ventilacion Unica, deben estar separados entre si por divisiones de altura no
mayor a un metro con noventa centimetros (1,90 m). La ventilaciéon del
compartimiento no debe ser inferior a un décimo (1/10) de su area total, con un
minimo de cincuenta centimetros cuadrados (0,50 m?). Debe tener, ademds, una
aspiracion situada en zona opuesta al vano exigido de ventilacién, con un area no
inferior a un décimo (1/10) de este vano ni menor que cuatro centimetros cuadrados
(0,04 m2). Esta aspiracion puede ser efectuada mediante vano o conducto; en este
altimo caso debe cumplir con lo dispuesto en "Ventilacion natural por Conducto” y
cuando sirva a mas de un compartimiento, la seccion serd aumentada en un
cincuenta por ciento (50%). La aspiracion puede sustituirse por un extractor de aire.
No se requiere aspiracién cuando la ventilacion del compartimiento sea por vanos con
dimensiones del doble de la superficie exigida, que dé por lo menos a patio vertical y
cuando ningun punto de compartimiento diste mas que cinco metros (5,00 m) del
vano. En caso de instalarse mingitorios y cuando en un mismo compartimiento se
agrupen hasta tres (3), su ventilacion debe ajustarse a lo establecido en "Ventilacién
natural por Conducto".
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Cuando los bafios, toilettes y retretes se ventilen desde el techo o azotea mediante
claraboya, ésta debe tener una superficie minima de cincuenta centimetros
cuadrados (0,50 m?) y area de ventilacibn no menor que quince centimetros
cuadrados (0,15 m?) por ventanillas regulables ubicadas en sus planos verticales. En
caso de agrupar los retretes o mingitorios en compartimientos, la claraboya comuin se
debe dimensionar con un aumento de un quinto (1/5) por cada compartimiento.

Los vanos de ventilacion de barfios, retretes y/o mingitorios, simples o mudltiples,
pueden ubicarse en las condiciones indicadas en la figura, siempre que su distancia
al muro opuesto sea igual o mayor que la medida vertical entre la parte inferior del
vano y el punto mas alto del parapeto. En caso de bafios o retretes mdltiples, el vano
comun debe tener un aumento de un quinto (1/5) de la superficie exigida por cada
compartimiento; ademas, debe con una aspiracion en zona opuesta con las
caracteristicas establecidas en parrafo anterior.

BARANDA EN CASO DE
AZOTEA ACCESIBLE

o

AZOTEA O TECHO

Art. 95.- Incorpérase como articulo 3.5.2.1.1 “Bafio Familiar’ al Titulo 3
“Proyecto” del Cddigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.5.2.1.1 Bano Familiar

El bafio familiar debe tener una superficie minima de dos metros cuadrados (2,00 m3),
con un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de lado minimo.

El ancho libre minimo de la puerta debe ser de noventa centimetros (0,90 m), poseer
jambas cortas, que permitan visualizar desde el exterior su ocupacion, de al menos
treinta centimetros (0,30 m) del piso. Debe contar con un sensor infrarrojo o similar que
indique el estado de ocupacion. En ningin caso se deben utilizar cerraduras.

Debe contar con un (1) inodoro doble carga para nifios, un (1) lavabo convencional, un
(1) lavabo para nifios y cambiador para bebés.

En los edificios cuya superficie sea menor a los dos mil metros cuadrados (2.000 m2)
son obligatorios cuando se cuente con bafios diferenciados por género.

Art. 96.- Incorpérase como articulo 3.5.2.2 “Servicios de Salubridad para
Personas con Discapacidad (PcD)” al Titulo 3 “Proyecto” del Codigo de Edificacion
Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente
texto:
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3.5.2.2 Servicios de Salubridad para Personas con Discapacidad (PcD)

Los servicios de salubridad para PcD deben cumplir con las caracteristicas que se
determinan a continuacion en lo que respecta a artefactos, equipamiento y superficies
de aproximacion.

Deben estar ubicados en Planta Baja o en plantas con accesibilidad prevista para PcD,
y debidamente sefalizados en las circulaciones.

En todos los casos deben contar con desague de piso.

En edificios existentes debe cumplir con lo determinado en el Capitulo 3.10 “Edificios
Existentes” del presente Codigo y segun lo que se establece los Reglamentos Técnicos.

La distribucién de los artefactos se debe ajustar a la siguiente tabla:

“Distribucién de artefactos en el servicio de salubridad para PcD”

LOCAL  (INODORO| LAVABO| DUCHA| OB SERVACIONE
inciso a),
Retrete + o |
Retrete + + inciso a),
item |l
Retrete + + inciso a),
item 1l
: inciso b),
Antecamara + o I
Gabinete de .
ducha inciso c),
zona himeda item |
Gabinete de T
ducha inciso c),
zona seca
fi inciso a),
Bane i i * ftem IV

Los servicios de salubridad para PcD deben estar dotados del siguiente equipamiento:
a. Inodoro:

Inodoro pedestal cuyas dimensiones minimas de aproximacion deben ser de
ochenta centimetros (0,80 m) de ancho a un lado del artefacto, de veinticinco
centimetros (0,25 m) del otro lado del artefacto, ambas de un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m) de largo; y frente al artefacto, el ancho del mismo por noventa
centimetros (0,90 m) de largo; la altura del inodoro debe permitir el comodo
traslado desde una silla de ruedas o scooter y se determina:

1. Colocando un artefacto para PcD de mayor altura;

2. Colocando un artefacto convencional sobre una plataforma que no sobresalga
del mismo.

La taza del inodoro con tabla debe quedar entre cincuenta y un centimetros, con
una tolerancia en mas y menos un centimetro (0,51 m £ 0,01 m) del nivel del
solado.

El sistema de limpieza de la taza del inodoro debe estar a la altura del alcance
de los usuarios de silla de ruedas o scooter y debe ser de mochila a gatillo,
valvula, cadena o automatizado, garantizando su accionamiento en forma franca
y sin producir esfuerzos fisicos al usuario.
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Este artefacto con su superficie de aproximacion libre se puede ubicar, segun se
indica en la Tabla: “Distribucién de artefactos en el servicio de salubridad para
PcD™.

I. En un retrete con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de la figura.
Esta configuracién solo se admite en edificios existentes:

0.80 0.25

BARRA REBATIBLE

BARRA FIJA

e

INCDORO |

(a) b, POSICION ALTERNATIVA DE LA PUERTA, ABRE HACIA
= 3 AFUERA O ES CORREDIZA

[ ]  SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

Il. En un retrete con lavabo con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de
la figura:

L Bt v K i I BARRA REBATIBLE

1
‘ |
(b

(a) (b) POSICION ALTERNATIVA DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFUERA O
" " ES CORREDIZA

BARRA FIJA

MIN. 0.60

0.80
0.90

0.25

[ ]  SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

[l  SUPERFICIE DE APROXIMACION AL LAVABO

lll. En un retrete con ducha con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de
la figura:
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BANCO REBATIBLE

BARRA REBATIBLE

SOLADO ANTIDESLIZANTE COMN PENDIENTE HACIA LA PILETADE
PATIO AL MISMO NIVEL GUE EL LOCAL

030 L 080 028

BARRA REBATIBLE

BARRA Flla

120

GRIFER(A

SOLADO
ANTIDESLIZANTE
CON PENDIENTE ]
HAC|A LA PILETA s
DE PATIO AL .
MISMC NIVEL GUE (b}
EL LOCAL

POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFUERA O ES
CORREDIZA

POSICIGN POSIBLE DE LA FUERTA

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL LA ZOMA DE DUCHADO
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b.

IV. En un bafio con lavabo y ducha con las dimensiones, caracteristicas y
accesorios de la figura:

BANCO 0.30 0.80 ] : 0.25

REBATIBLE

BARRA REBATIBLE

BARRA FlLIA

MIN 080

GRIFERIA | | Tanin}

SOLADO
ANTIDESLIZANTE
CON PENDIENTE
HACIA LAPILETA

DE PATIO AL
MISMO NIVEL
GUE EL LOCAL

i a ) POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFUERA O ES
? CORREDIZA

5| FOSICION POSIELE DE LA FUERTA
N
[ ] surERFICIE DE APROXIMACIGN AL INODORO
[[] SUPERFICIE DE APROXIMACIGH AL LA ZONA DE DUCHADO

[ surERFICIE DE APROXIMACIGN AL LAVABO

125 ESPEJO INCLINADO|
& MAXIMG 10 9

|BARRA FLIA

| ]

1.00 0.25

[ suFERFICIE DE APRCXIMACICH AL LAVABG

085
070

|:| SUPERFICIE LIBRE BAJO EL LAVABD

Lavabo:

Un lavabo de colgar (sin pedestal), o una bacha en una mesada colocados a
ochenta y cinco centimetros, con una tolerancia de mas, 0 menos, cinco
centimetros (0,85 m = 0,05 m) del solado, ambos con espejo inclinado a diez
grados (10°) cuyo borde inferior esté colocado a noventa centimetros (0,90 m) del
nivel del solado, con una superficie de aproximacién minima de un metro (1,00 m)
frente al artefacto, por un ancho de cuarenta centimetros (0,40 m) a cada lado del
eje del artefacto. Esta superficie de aproximacion se puede superponer con la
superficie de aproximacion del inodoro.

Este artefacto debe permitir el acceso por debajo del mismo en el espacio
comprendido entre el solado y un plano virtual horizontal a setenta centimetros
(0,70 m) de altura, con una profundidad de veinticinco centimetros (0,25 m), por un
ancho de cuarenta centimetros (0,40 m) a cada lado del eje del artefacto, y claro
libre debajo del desagiie, cuyas dimensiones, caracteristicas y accesorios se
determinan segun lo indicado en el inciso a) de este articulo, Figura IV.

La griferia utilizada debe ser del tipo cruceta, palanca a presién o sistemas de
accionamiento especial por activacion con célula fotoeléctrica o similar para facilitar
la manipulacién de personas con Actividad Manual Reducida.

Este lavabo o mesada con bacha se puede ubicar segun se indica en la Tabla:
“Distribucién de Artefactos en el Servicio de Salubridad para PcD”:

En un retrete 0 un bafio segun lo indicado en el inciso a) de este articulo,

Figuras Il y IV.
IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 126 de 316



II.  En una antecamara, paso o antebafio, que se vincula con el local de salubridad
para PcD, observando las superficies de aproximacion;

c. Ducha y desagie de piso:

La ducha y su desagtie de piso deben contar con una zona de duchado de noventa
por noventa centimetros (0,90 m x 0,90 m) con asiento rebatible, y una zona seca
de ochenta centimetros por un metro con veinte centimetros (0,80 m x 1,20 m),
que deben estar al mismo nivel. La ducha con su desagie, zona himeda y zona
seca se pueden instalar en un gabinete independiente o con otros artefactos que
cumplan con lo prescrito en este articulo, pudiéndose en ese caso superponer la
zona seca con las superficies de aproximacion de los artefactos restantes.

Segun se indica en la Tabla: “Distribucion de Artefactos en el Servicio de
Salubridad para PcD”, la distribucion de los artefactos cuando se incluye ducha y
desagule de piso, puede ser:

I. En un gabinete independiente: con zona de duchado de noventa por noventa
centimetros (0,90 m x 0,90 m) y una antecamara de un metro con cincuenta
centimetros por un metro con cincuenta centimetros (1,50 m x 1,50 m), que
incluye la zona seca y el espacio para el giro de una silla de ruedas, segun
Figura:

ZONA SECA BANCO REBATIBLE

1.50

GRIFERIA

SOLADO
ANTIDESLIZANTE

ANTECAMARA |
CON PENDIENTE
HACIA LA PILETA

@J POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, |DE PATIO AL
—'  ABRE HACIA AFUERA O ES CORREDIZA | MISMO NIVEL QUE

(p) POSICION POSIBLE DE LA PUERTA EL LOCAL

Il. En un retrete con un inodoro segun lo indicado en el inciso a) de este articulo,
Figura Il

ll. En un bafio con inodoro y lavabo segun lo indicado en el inciso a) de este
articulo, Figura IV.

d. Bidet:

En caso de colocar un bidet, complementando los servicios de salubridad para
PcD, es necesaria una superficie minima de aproximacién conformada por una
separacion de ochenta centimetros (0,80 m) de ancho a un lado del artefacto,
treinta centimetros (0,30 m) del otro lado del artefacto , ambas de un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m) de largo vy, frente al artefacto, el ancho del mismo
por noventa centimetros (0,90 m) de largo; el mismo se debe colocar sobre una
plataforma que no sobresalga del artefacto, de modo que su taza resulte instalada
a cincuenta y un centimetros (0,51 m) del nivel del solado, con una tolerancia de
mas, 0 menos, un centimetro (+/- 0,01 m). Este artefacto con su superficie de
aproximacion, caracteristicas y accesorios se puede ubicar:
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I. En un retrete con inodoro:

030 0.0 0.30
| L= % 3
: N BARRA REBATIBLE
& i
BARRA FIA Y Y ‘;& BARRA FLJA
INODORO O BIDET INODORO O BIDET

g

POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFUERA O ES
CORREDIZA

POSICION POSIBLE DE LA PUERTA

@
®
% SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

N\ SUPERFICIE DE APROXIMACION AL BIDET

Il. En un retrete con inodoro y lavabo:
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POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFUERA O E3
CORRED(ZA

POSICION POSIBLE DE LA PUERTA

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL BIDET

EZ4N@®®

SUPERFICIE DE APROXIMACION AL LAVABO
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lll. En bafio con inodoro y ducha;

BANCO REBATIBLE | 0.80

g. a
g|° INODORO O BIDET
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(b) POSICION POSIBLE DE LA PUERTA
V//| SUPERFICIE DE APROXIMACION AL INODORO
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V. En un bafio con inodoro, lavabo y ducha
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V. En un bafio con inodoro, lavabo y bafiera.

En todos los casos la superficie de aproximacion de cada artefacto se puede
superponer a las correspondientes a los demas artefactos.

El bidet se puede sustituir por un duchador manual, con llave de paso y griferia
mezcladora, colocado al alcance de la persona sentada en el inodoro, a una altura
de ochenta centimetros con una tolerancia de méas, o menos, diez centimetros
(0,80 m £ 0,10 m).

e. Bafiera:

En el caso de colocar una bafiera, ésta debe contar con una superficie de
aproximacion que deje libre uno de sus lados y una cabecera, permitiendo el
traslado y aproximacion de una persona en camilla o silla de ruedas.

PLANTA

\1
.
+00
P

|0.51

CORTE

SUPERFICIE DE APROXIMACION A LA BANERA COMUN CON PLAYA

La superficie de aproximacion no debe ser menor a noventa centimetros por un
metro con veinte centimetros (0,90 m x 1,20 m) a los efectos de permitir
movimientos seguros de los asistentes de las PcD. La cabecera libre debe tener
una playa de cincuenta centimetros (0,50 m) por todo el ancho de la bafiera, y a
una altura de cincuenta y un centimetros (0,51 m) del piso con una tolerancia de
mas, o menos un centimetro (+/- 0,01 m), para facilitar el traslado lateral desde una
silla de ruedas hacia la playa o una camilla. Frente a la misma y por el largo de la
bafiera mas la playa acumulados, debe haber un espacio libre de un metro con
veinte centimetros (1,20 m) de ancho.

f. Cambiador para adultos:

En caso de colocar un cambiador para adultos, complementando los servicios de
salubridad para PcD se debe considerar un plano firme de apoyo horizontal de
sesenta centimetros por un metro con sesenta y cinco centimetros (0,60 m x 1,65
m), con superficie de apoyo impermeable, ubicado a una altura de entre cincuenta
centimetros (0,50 m) y cincuenta y cinco centimetros (0,55 m) del NPT. Debe
soportar un peso minimo de ciento cincuenta kilogramos (150 kg). La superficie de
aproximacion debe ser de un metro (1,00 m) de frente al cambiador por su largo,
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pudiendo ser invadida con otro artefacto hasta quince centimetros (0,15 m) en uno
de sus lados.

8

’(L 1.65 L

A

[[]  suPERFICIE DE APROXIMACION AL CAMBIADOR

g. Condiciones complementarias del servicio de salubridad para PcD:

Las figuras son ejemplificadoras, pero en todos los casos se deben observar las
superficies para la aproximacion y traslado para cada artefacto.

El retrete indicado en el inciso a), tem |y el gabinete para ducha indicado en el
inciso c¢), item | de este articulo, deben ser independientes de los locales de trabajo
0 permanencia y se deben comunicar con ellos mediante compartimientos o pasos
cuyas puertas impidan la visibn en el interior de los servicios. Dichos
compartimientos o pasos no requieren ventilacion aunque sean convertidos en
tocadores mediante la instalacion de lavabos, Unicos artefactos sanitarios
autorizados en ellos.

Las antecamaras y muros corta vista deben permitir el acceso a los servicios de
salubridad para PcD, utilizacion y aproximacion al lavabo o mesada con bacha
indicados en el inciso b) de este articulo. El accionamiento de las puertas que
vinculan los locales, observando lo prescrito en "Puertas"”, y deben tener sentido de
apertura hacia el exterior del servicio de salubridad o ser de tipo corrediza.

Las antecamaras, recintos sanitarios y gabinetes de ducha en la zona seca, deben
permitir el giro de una silla de ruedas o scooter en su interior, no obstante, si esto
no fuera factible, el mismo debe poder realizarse fuera del local en la zona libre
contigua y al mismo nivel que enfrenta al local de salubridad para PcD.

Los recorridos para el acceso al servicio minimo de salubridad para PcD deben
cumplir lo prescrito en "Trayectoria de los medios de salida”, desde cualquier local
hasta el servicio de salubridad para PcD.

La puerta o puertas de acceso al servicio para PcD de salubridad o de cualquiera
de sus recintos que cumplan con el presente articulo, deben llevar el simbolo de
acceso universal sobre la pared de la puerta, del lado del herraje de accionamiento
a partir de un metro con treinta centimetros (1,30 m) del nivel del solado. Cuando
no sea posible la colocacién sobre pared de esta sefalizacion, la Autoridad de
Aplicacion admitira el pictograma sobre la hoja de la puerta.

Los accesorios como perchas y toalleros, llaves de luz, griferia de la ducha y
similares se deben ubicar al alcance de las personas en sillas de ruedas o scooter
en una franja comprendida entre ochenta centimetros (0,80 m) y un metro con
treinta centimetros (1,30 m).

La altura de colocacion de las barras de apoyo y transferencia para el inodoro,
bidet y asiento para la zona de duchado debe ser de entre setenta y cinco
centimetros (0,75 m) a ochenta centimetros (0,80 m), medidos desde el nivel del
solado hasta el borde superior de la barra. Las barras fijas y moviles deben
sobrepasar el borde anterior del inodoro y el bidet entre quince centimetros (0,15
m) y veinte centimetros (0,20 m).

A ambos lados del lavabo se deben colocar barras fijas de apoyo de seccion
circular, ubicadas a la altura del artefacto y separadas del mismo cinco centimetros
(0,05 m).

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 131 de 316



Se debe instalar, en los retretes, un timbre de emergencia colocado sobre la pared,
a una altura comprendida entre cuarenta y cinco centimetros con una tolerancia de
mas, 0 menos, cinco centimetros (0,45 m + 0,05 m) del nivel del solado, para ser
accionado desde el piso, en caso de accidente; el mismo debe tener una llamada
luminosa y sonora en la puerta y en un local remoto si fuera necesario.
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Art. 97.- Incorp6rase como articulo 3.5.3 “Servicio de Sanidad para
Primeros Auxilios” al Titulo 3 “Proyecto” del Cdédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347) con el siguiente texto:

3.5.3 Servicio de Sanidad para Primeros Auxilios

La Autoridad de aplicaciéon puede exigir la instalaciéon de un servicio de sanidad para
primeros auxilios en edificios o locales que por su caracter asi lo requieran, o cuando se
especifique en el uso especifico de acuerdo al Capitulo 3.8 “Condiciones para
Determinados Usos en el Proyecto” del presente Codigo y segun se establece los
Reglamentos Técnicos.

El local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios debe ser independiente
de otros y tener facil acceso desde la entrada al edificio, siendo visitables.

Art. 98.- Sustitiyese el Capitulo 3.7 “Disefio Sustentable” del Titulo 3
“Proyecto” del Cdodigo de Edificacion Anexo A de la Ordenanza N° 34.421 (Texto
Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.7 Disefo Sostenible

El presente Cdédigo establece caracteristicas constructivas y de disefio sostenible que
aportan a la mitigacion de los efectos del cambio climatico y a la adaptacién de la
Ciudad frente a ellos, en correspondencia con el Compromiso Ambiental establecido en
la normativa urbanistica.

3.7.1 Generalidades
El Disefio Sostenible y sus herramientas se basan en las siguientes premisas:
a) mejorar progresivamente la calidad ambiental del habitat construido;

b) minimizar el impacto ambiental de la implantacion, produccién y uso de los
edificios;

c) mitigar el efecto isla de calor;

d) hacer uso responsable y eficiente de los recursos energéticos y materiales.

3.7.2 Principios del Disefio Sostenible
El Disefio Sostenible y sus herramientas se guian por los siguientes principios:

- Priorizar estrategias biocliméaticas o de disefio pasivo que permitan potenciar las
condiciones del sitio para dar respuesta a las demandas de habitabilidad;

- Priorizar la salubridad y las condiciones de habitabilidad para los habitantes y
usuarios;

- Priorizar la seleccidon de materiales renovables, sistemas, procesos y servicios de
bajo o nulo impacto ambiental durante la construccion y toda la vida util del
edificio;

- Maximizar la resiliencia a cambios en el clima y eventos extremos;

- Usar eficientemente la energia, promoviendo la incorporacion de fuentes
renovables y no contaminantes;

- Usar eficientemente el agua.

3.7.3 Implementacion

Se deben implementar las herramientas de Disefio Sostenible establecidas en el
presente Cddigo en toda obra nueva, ampliacién y/o refuncionalizacion, a fin de cumplir
el Compromiso Ambiental regulado en la normativa urbanistica, de conformidad al
articulo 3.7.3.2 “Alcance y Ambito de Aplicacion”.
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Dichas herramientas son de aplicacién para la Calificacion de Calidad de Habitat
Construido establecida en el presente Cdédigo.

3.7.3.1 Actualizaciéon

Los parametros de las herramientas de Disefio Sostenible se actualizaran conforme la
dinamica ambiental y los compromisos asumidos por la Ciudad en la materia.

La Autoridad de Aplicacion puede revisar el alcance determinado para cada
herramienta.

Las caracteristicas técnicas de cada herramienta se establecen en los Reglamentos
Técnicos, los cuales se actualizan segun los avances en cada materia de las
tecnologias aplicables.

3.7.3.2 Alcance y Ambito de Aplicacion

Las herramientas establecidas en la normativa urbanistica como de cumplimiento
obligatorio deben implementarse segun el alcance determinado en la misma y segun los
parametros y caracteristicas técnicas que se establecen en el presente Cédigo y segun
se establece los Reglamentos Técnicos.

Las herramientas que se indiquen como de cumplimiento obligatorio segun el presente
capitulo, alcanzan a todas las obras nuevas; ampliaciones cuya superficie sea mayor al
cincuenta por ciento (50%) de la superficie existente; y refuncionalizaciones segun las
condiciones establecidas en el articulo 3.7.3.2.1 “Progresividad de Aplicacién” y/o las
condiciones particulares de cada herramienta.

Para el caso de refuncionalizaciones es de aplicacion lo establecido en el Capitulo 3.10
“Edificios Existentes” del presente Codigo, asi como las excepciones atribuibles a las
condiciones previas del edificio que se describen en el presente Capitulo y segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

Se establecen herramientas de cumplimiento optativo, condicionadas por factores de
implantacion, caracteristicas fisicas, de uso o disponibilidad. La incorporacion de
herramientas optativas es valorada para la “Calificacion de Calidad del Habitat
Construido”.

3.7.3.2.1 Progresividad de Aplicacion

Las herramientas establecidas con caracter obligatorio que no tengan reglas
particulares de aplicacion, se deben implementar segun las siguientes etapas, de
conformidad al principio ambiental de progresividad establecido en la normativa
urbanistica.

Las etapas de cumplimiento son consecutivas en el tiempo segun se indica a
continuacion:

a) Etapa 1: Desde la entrada en vigencia de los Reglamentos Técnicos especificos
de cada herramienta y hasta el tercer afio de aplicacion es obligatorio el
cumplimiento para las Obras nuevas y/o ampliaciones correspondientes a
Permisos de Ejecucion de Obra Civil de Obra Mayor de superficie mayor a diez
mil metros cuadrados (10.000 m2), a excepciéon de aquellos edificios con mas
del ochenta por ciento (80%) de la superficie total destinada a uso residencial.

b) Etapa 2: Desde la fecha de término de la Etapa 1 y hasta el tercer afio de
aplicacion es obligatorio el cumplimiento para las Obras nuevas, ampliaciones
y/o refuncionalizaciones correspondientes a Permisos de Ejecucién de Obra Civil
de Obra Mayor de superficie mayor a diez mil metros cuadrados (10.000 m2), sin
distincién de uso, y Obras nuevas y ampliaciones correspondientes a Permisos
de Ejecucion de Obra Civil de Obra Mayor.
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c) Etapa 3: Desde el término de la Etapa 2 y hasta el tercer afio de aplicacion es
obligatorio el cumplimiento para las Obras nuevas, ampliaciones Yy/o
refuncionalizaciones correspondientes a Permisos de Obra Civil de Obra Media.

d) Etapa 4: Desde el término de la Etapa 3 es obligatorio el cumplimiento para
todas las obras nuevas, ampliaciones y/o refuncionalizaciones.

3.7.3.2.2 Consideraciones particulares

Para todas las herramientas incluidas en el presente Capitulo pueden considerarse las
siguientes limitaciones que dificulten o imposibiliten su implementacion:

a) Obras nuevas y/o ampliaciones: limitaciones derivadas de la aplicacion de
normativa complementaria, que imposibiliten el cumplimiento de los parametros
minimos establecidos en los articulos 3.7.4 “Estrategias de Compromiso
Ambiental” y siguientes;

b) Ampliaciones y/o refuncionalizaciones: limitaciones derivadas de la configuraciéon
previa del edificio existente o de la normativa urbanistica aplicable, que
imposibiliten la implementacion de una herramienta o el cumplimiento de los
parametros minimos establecidos en los articulos 3.7.4 “Estrategias de
Compromiso Ambiental” y siguientes;

c) Ampliaciones y/o refuncionalizaciones de edificios con Proteccion Patrimonial:
limitaciones fisicas de acuerdo a lo considerado por el Organismo Competente en
atencion al valor patrimonial del inmueble.

Ciertas herramientas pueden presentar limitaciones adicionales que se establecen en
las consideraciones particulares de cada una.

Las excepciones o0 exclusiones en la implementacién de las estrategias de Disefio
Sostenible que se hagan en atencién a las consideraciones de los incisos anteriores,
deben constar en el Permiso de Obra segun los procedimientos que se establecen en
los Reglamentos Técnicos.

3.7.4. Estrategias de Compromiso Ambiental
3.7.4.1 Prevencion de la Isla de Calor
3.7.4.1.1 Techos Frios

3.7.4.1.1.1 Alcance

Se deben implementar Techos Frios segun lo establecido en la normativa urbanistica.

3.7.4.1.1.2 Pardmetros

El cien por ciento (100%) de la superficie considerada debe cumplir con el indice de
Reflectancia Solar minimo (IRS), indicado a continuacion:

- Elementos horizontales, IRS =78
- Elementos inclinados (minimo diez por ciento (10%) de pendiente), IRS =29

Se excluye del calculo de la superficie a las areas destinadas a terraza técnica,
incluyendo la superficie de un camino perimetral de un metro (1,00 m) de ancho en todo
el perimetro de la misma.

El material que se utilice debe contar con su debido certificado y/o ensayo de “indice de
Reflectancia Solar” IRS.
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3.7.4.1.2 Cubiertas o Techos Verdes
3.7.4.1.2.1 Alcance

La superficie obligatoria destinada a Cubiertas o Techos Verdes se determina segun lo
establecido en la normativa urbanistica.

3.7.4.1.2.2 Caracteristicas Técnicas

Para materializar una cubierta o techo verde debe incluirse, como minimo:

a. Membrana u otra proteccion hidréfuga que garantice condiciones de estanqueidad
e incluya resistencia al punzado y a la penetracion de raices;

b. Sistema de drenaje que permita el escurrimiento de agua de lluvia;

c. Manto o capa de retencidén que evite el paso del sustrato hacia el drenaje inferior,
segun corresponda;

d. Medio de crecimiento para la vegetacion;

e. Cubierta vegetal,

f. Seguridad para las personas y linderos;

g. Seguridad contra incendio;

3.7.4.1.2.2.1 Cubiertas Verdes Sustentables

Cuando se implementen cubiertas o techos verdes se valora la eleccion de cubiertas
verdes sustentables, que cumplan con las siguientes caracteristicas generales:

a. Cobertura vegetal: La seleccidn de especies vegetales a utilizar en techos verdes
sustentables debe:

1.

Tener bajos requerimientos hidricos para permitir su supervivencia sin
requerir riego artificial una vez logrado el cien por ciento (100%) de
cobertura, extendiendo el plazo de un (1) afio como maximo;

. No requerir podas ni cortes;

. Adaptarse a las condiciones microclimaticas del lugar donde deban

desarrollarse;

. Tener bajos requerimientos nutricionales, admitiendo que el sistema reciba

como maximo dos (2) fertilizaciones anuales;

. No generar masa seca abundante en periodos caducos para evitar la

formacién de zonas con riesgo de combustion;

. La cobertura vegetal debe estar compuesta por un minimo de especies

diferentes:

b. Tipo de sustratos: El sustrato a utilizar en techos verdes sustentables debe cumplir
con las siguientes condiciones:

1.
2.
3.
4.

Profundidad no mayor a los quince centimetros (0,15 m);
Bajo contenido en sales;
Buena capacidad drenante;

Adecuada capacidad de retencion de agua y nutrientes;

Las caracteristicas particulares y soluciones admitidas se establecen en los
Reglamentos Técnicos.

Para la

instalacion de estos sistemas en edificios existentes se aplican las

consideraciones establecidas en el Capitulo 3.10 “Edificios Existentes”.
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3.7.4.1.3 Fachada vegetal, Muro Verde o Cortina Verde sin Fertirriego en Fachadas
3.7.4.1.3.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. La incorporaciéon de
superficies verdes verticales se valora cuando se cuente con disponibilidad en fachadas
hacia las orientaciones Norte, Noroeste y/u Oeste.

3.7.4.1.3.2 Parametros

Cuando se incorporen estas soluciones, se debe incluir, como minimo, el veinticinco por
ciento (25%) de la superficie total de las fachadas en nivel peatonal y en el nivel
inmediatamente superior, hacia las orientaciones Norte, Noroeste y/u Oeste.

3.7.4.1.4 Sombreado de pavimentos y solados exteriores
3.7.4.1.4.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. En toda obra nueva,
ampliacion o refuncionalizacion que cuente con pavimentos y/o solados exteriores
expuestos a la radiacion solar, excluyendo la superficie destinada a cubierta o terraza,
gue funcionen como estacionamiento al aire libre, circulaciones peatonales, y/o
espacios expuestos se valora la instalacion o implantacion de sistemas de sombreado,
siempre que la normativa urbanistica lo permita.

3.7.4.1.4.2 Parametros

Cuando los pavimentos y/o solados exteriores cuenten con un indice de Reflectancia
Solar (IRS) menor a setenta y ocho (78), pueden contar con sistemas de sombreado
gue eviten la incidencia de radiacion solar directa y la acumulacion de calor durante los
meses con predominancia de altas temperaturas. El sombreado puede lograrse con
arbolado, pérgolas vegetadas o elementos artificiales fijos o moviles, debiendo
garantizar una cobertura minima del cincuenta por ciento (50%) en proyeccion
horizontal de la superficie expuesta a la radiacion solar directa, en el periodo
comprendido entre el solsticio de verano y el equinoccio de otofio. La verificacion se
debe efectuar para el solsticio de verano en el horario entre las diez (10) horas y las
dieciséis (16) horas. En caso de utilizarse vegetacion, ésta debe garantizar la cobertura
exigida en un plazo no mayor a los cinco (5) afios de su implantacion.

3.7.4.2. Prevencion del Riesgo Hidrico
3.7.4.2.1 Ralentizacion del Agua de Lluvia
3.7.4.2.1.1 Alcance

Se debe implementar la ralentizacion del agua de lluvia en aquellos casos establecidos
en la normativa urbanistica.

3.7.4.2.1.2 ParAmetros

Para ralentizar el agua de lluvia se deben incorporar sistemas de almacenamiento
capaces de contener y evacuar caudales picos en momento de precipitaciones
copiosas, con el fin de reducir el riesgo de inundaciones.

La capacidad de los reservorios destinados a la ralentizacion de agua de lluvia se
calcula de acuerdo a lo que se establece en los Reglamentos Técnicos, en funcién de la
superficie de captaciéon y el caudal de agua caida.
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Las soluciones constructivas y las caracteristicas técnicas de la instalacion para el
desaglie de los mismos se rigen segun se establece en los Reglamentos Técnicos para
Instalaciones sanitarias.

3.7.4.2.2 Infiltracion y Sistemas de Drenaje

Se establecen como herramientas de cumplimiento optativo. Se valoran las soluciones
gue incrementen la capacidad de absorcion del agua de lluvia a través de pavimentos
permeables, pozos y zanjas de infiltracion, depdsitos de infiltracion u otros elementos
con el objeto de minimizar el caudal de la escorrentia superficial y asi reducir la presion
sobre la infraestructura pluvial urbana. Asimismo, se valoran los sistemas de drenaje
gue colaboren a mitigar el impacto de las edificaciones sobre la napa freética,
facilitando su escurrimiento natural .

3.7.4.2.2.1 Pavimentos Permeables

Cuando la normativa urbanistica no determine lo contrario, dependiendo del tipo de
suelo, se podra utilizar pavimentos o solados permeables para la circulacion de
personas o Vvehiculos, debiendo garantizar la continuidad estructural y la circulaciéon
segura.

Los Reglamentos Técnicos presentan soluciones constructivas admitidas para su
ejecucién y el calculo de la superficie de infiltracion efectiva.

3.7.4.3 Restauracion de Biodiversidad
3.7.4.3.1 Flora Nativa

Se debe cumplir con lo establecido en la normativa urbanistica, en todas las superficies
vegetadas que se proyecten.

El Organismo Competente define las especies consideradas nativas y/o endémicas del
Distrito Pampeano Oriental, Provincia Pampeana, Dominio Chaqueiio.

3.7.4.3.2 Superficie de Césped Menor

Se debe limitar el uso de césped a los minimos necesarios para las actividades
humanas en edificios, debido a que se trata de un monocultivo intensivo que requiere
de aportes continuos de fertilizantes, agua y energia para su supervivencia, ademas de
contar con una capacidad de infiltracion menor y aumentar la escorrentia superficial
respecto a superficies vegetadas con plantas.

3.7.4.3.2.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo. En toda obra nueva,
ampliacién o refuncionalizacion se valora la minimizacion de superficies de césped en
areas vegetadas.

3.7.4.3.2.2 Pardmetros

Se consideran dentro de esta herramienta los casos en que la superficie cubierta por
césped es entre el diez por ciento (10%) y el cincuenta por ciento (50%) de la superficie
vegetada total dentro del predio.

3.7.4.3.3 Consolidacion de Parches Urbanos

En los parches urbanos son de aplicacion las consideraciones aplicables a cualquier
superficie vegetada, y segun se establece en los Reglamentos Técnicos.
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3.7.4.3.4 Incorporacion de Arbolado Nuevo Nativo

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun el articulo 3.7.3.2
“Alcance y Ambito de Aplicacion” y 3.7.3.2.1 “Progresividad de Aplicacion”. El
Organismo Competente define las especies consideradas nativas y/o endémicas del
Distrito Pampeano Oriental, Provincia Pampeana, Dominio Chaquefio, como asi
también las excepciones con respecto al arbolado que puede provenir de otros distritos
aledafios al Distrito Pampeano y que se hayan adaptado al clima y suelo de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Se debe incorporar arbolado nuevo nativo en una proporcion igual a un (1) arbol cada
cien metros cuadrados (100,00 m?) de superficie descubierta, sea vegetada o no,
cuando la hubiera dentro del predio.

3.7.4.3.5 Proteccioén del Arbolado Existente

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun el articulo 3.7.3.2
“Alcance y Ambito de Aplicacién”y 3.7.3.2.1 “Progresividad de Aplicacién”.

Se deben tomar medidas de proteccion y saneamiento de los arboles que ya se
encuentren en el predio, para al menos un cincuenta por ciento (50%) del arbolado
existente, segun se establece en los Reglamentos Técnicos, teniendo en cuenta las
posibles limitaciones intrinsecas del proyecto.

Se debe realizar una evaluacion fitosanitaria del arbolado y tomar las medidas
necesarias para su protecciéon durante la obra.

3.7.4.4 Calidad Ambiental del Habitat Construido
3.7.4.4.1 Confort Visual

Se debe priorizar el uso de la luz natural como fuente de iluminacion de manera que
permita iluminar espacios interiores, ahorrando energia, reduciendo impactos
ambientales negativos y contribuyendo al uso racional de recursos no renovables.

3.7.4.4.1.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio, sin progresividad de
aplicacion para todas las obras que tramiten Permiso de Ejecucion de Obra Civil.

El cumplimiento de los parametros de confort visual esta determinado por el acceso a la
luz natural y es obligatorio en todos los Locales de Permanencia o Primera Clase y en
los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase que requieran iluminacion
natural segun su destino, y lo establecido en el Capitulo 3.8 “Condiciones para
Determinados Usos en el Proyecto” y segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

La evaluacién de la luz natural debe tener en cuenta la disponibilidad de luz en funcién
del porcentaje de cielo visible desde las aberturas (influyendo su forma, tamafio y
ubicacion), las posibles obstrucciones del entorno y las caracteristicas de los espacios
interiores (geometria, texturas; colores y reflectancias de superficies; y transmisiéon de
luz visible de los vidrios elegidos).

3.7.4.4.1.2 Parametros

Los parametros minimos para cada local son los establecidos en los Capitulos 3.3
“Habitabilidad” y 3.8 “Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto”,
valorandose la adopcion de los parametros de referencia indicados a continuacion,
cuando las condiciones fisicas del edificio lo permitan.

3.7.4.4.1.2.1 Factor de Luz Diurna

Para determinar el nivel de luz natural se utliza el Factor de Luz Diurna (FLD),
establecido en funcion del uso previsto, para una cierta proporcion del local y del
periodo de disponibilidad efectiva de luz natural segun condiciones climaticas locales.
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Los factores de luz diurna son definidos teniendo en cuenta el tipo de abertura y niveles
de iluminancia a obtener.

El calculo del FLD se realiza segun el procedimiento que se establece en los
Reglamentos Técnicos.

Parametros de luminancias segun usos edilicios.

Uso edilicio Requerimientos minimos de FLD (Factor de Luz Diurna)

Locales de 1° Clase: 2%,
Residencial
Locales de 3° Clase: 1%

Educacién y Local de Locales de 1° Clase: 2%, deseable 3%

Lectura Locales de 3° Clase: 1%
Senicios Locales de 1° y 3° Clases: 2%
Salud Locales de 1° y 3° Clases: 2%

Parametros de FLD sobre el plano de referencia.

Co_ndlc_lonqs, de Tipo de lluminancia de referencia FLD
iluminacion abertura Minimo
- 300 Ix, 50% del espacio, 50% de horas de 204
luz disponibles
Vertical
-100 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de
luz disponibles 0.8%
Nivel minimo .
- 0, 0
Cenital 300 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de 0.7%

luz disponibles

- 500 Ix, 50% del espacio, 50% de horas de
luz disponibles

Vertical 2.8%
- 300 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de

Nivel medio luz disponibles

- 500 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de

I 0,
Cenital luz disponibles 1.2%
- 600 Ix, 50% del espacio, 50% de horas de
luz disponibles
Vertical
- 400 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de 4.1%

luz disponibles

Buen / Alto nivel de 0

iluminacion . - 600 Ix, 100% del espacio, 50% de horas de 1.7%
Cenital . .

luz disponibles

Referencia Factor de luz diurna (FLD)%.

El local tiene apariencia de claramente iluminado. No es necesaria luz
5% 0 mas artificial. Puede haber problemas térmicos asociados a los altos niveles de
luz natural
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Local bien iluminado aunque se puede utilizar iluminacion artificial en las
2-5% zonas de trabajo para mejorar la iluminancia en las zonas més alejadas de
las ventanas y reducir contrastes con las vistas al exterior.

Es necesaria la iluminacion artificial. Las ventanas aportan vistas
Menos del 2% o
pero no suficiente luz.

Valores de referencia: proporciones de aberturas para obtener iluminacion natural y
vistas.

Porcentaje minimo de superficie de abertura
Profundidad del local respecto a la superficie de muro al exterior
(muro que contiene la abertura)

<8m 20%
8allm 25%
11a14m 30%

>14 m 35%

Si la superficie de abertura es mayor a la minima requerida, se debe calcular el FLD de
referencia resultante.

Si el FLD obtenido supera el cinco por ciento (5%), se debe verificar adicionalmente las
condiciones de proteccion solar para evitar el sobrecalentamiento en épocas calidas,
mientras que si supera el ocho por ciento (8%) a esta Ultima debe agregarse la
verificacion de riesgo de deslumbramiento para evitar problemas de disconfort visual.
En ambos casos se realizan las verificaciones que se establecen en los Reglamentos
Técnicos.

3.7.4.4.2 Confort Acustico

Se deben implementar acciones que permitan reducir los niveles de ruido hacia y en el
interior de los edificios a partir de soluciones que se establecen en los Reglamentos
Técnicos, que garanticen el adecuado aislamiento acustico al ruido aéreo, al ruido de
impacto y vibraciones.

Los valores minimos obligatorios de aislamiento medido “in situ”, con la construccion
totalmente terminada, incluyendo las instalaciones en funcionamiento, y los valores
maximos de ruido de inmision son los establecidos en este Codigo y en la normativa en
materia de control de la contaminacion acustica.

3.7.4.4.2.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun los articulos 3.7.3.2
“Alcance y Ambito de Aplicacion” y 3.7.3.2.1 “Progresividad de Aplicacién”, aplicables a
uso residencial, en lo referido a Vivienda individual y Colectiva. Los usos restantes se
encuentran alcanzados por la normativa especifica dictada por el Organismo
Competente.

3.7.4.4.2.2 ParAmetros
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Este Cddigo establece valores de aislamiento acustico para la envolvente de cada
unidad de uso, considerandose como “envolvente” los tabiques y muros divisorios con
otras unidades de uso del mismo edificio o de otros linderos; la fachada, y los
entrepisos que puedan separar una unidad de uso de otra, por arriba o debajo de ella.
Ademas, se establecen valores de aislamiento acustico minimo para los tabiques
interiores de las viviendas y los tabiques en contacto con locales ruidosos, tales como
salas de maquinas.

3.7.4.4.2.2.1 Valores minimos de aislamiento acustico al ruido aéreo y ruido de impacto

Los pardmetros que se indican a continuaciéon, son los valores minimos obligatorios de
aislamiento medido “in situ”, con la construccion totalmente terminada, incluyendo las
instalaciones en funcionamiento.

TABLA - Valores minimos de aislamiento acustico internos, segun tipo de ruido.

< Aislamiento al ruido Aislamiento al ruido de
UBICACION , 8
aéreo R\, (dB) impacto L’y (dB)
Muros divisorios entre distintos propietarios[1] 50 -
Muros divisarios internos de cada unidad de 38 )
uso
Muros divisorios con locales ruidosos 55 -
Divisorios horizontales entre distintas
. 50 55
unidades de uso

[1] Los muros divisorios de propiedades, privativos, en caso de construirse sin que
exista otro muro correspondiente al lindero, deberan cumplir el aislamiento
correspondiente a la fachada del edificio indicado enla Tabla Aislamiento de fachadas.

3.7.4.4.2.2.2 Aislamiento Acustico de Fachadas de Acuerdo al Nivel de Ruido Sobre el
Frente y de la Parcela

El nivel de aislamiento acustico minimo al ruido aéreo en fachadas se determina de
acuerdo al nivel de ruido existente en el periodo diurno, en la calle con mayor transito a
la que se exponga el edificio. Los valores de ruido (L pay dB) se obtienen del Mapa de
Ruido de la Ciudad de Buenos Aires, para el periodo diurno. En caso de existir
transiciones de nivel en la zona de ubicacion del edificio, se debe emplear el mayor
valor de ruido de fondo consignado. Para las fachadas de contrafrente que no se
expongan directamente a calles, y que se ubiquen a una distancia mayor a veinte
metros (20,00 m) desde la linea oficial del frente del predio, los valores de aislamiento,
pueden reducirse de acuerdo a la tabla adjunta.

Se consignan a continuacion los valores de aislamiento minimo obligatorio de fachadas
de viviendas, asociandolo al nivel de ruido existente en la calle. Los valores de
aislamiento estan referidos a la superficie compuesta de la fachada, planos opacos y
transparentes, en los locales dormitorio y estar.
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TABLA - Aislamiento de fachadas.

AISLAMIENTO ACUSTICO DE FACHADAS
NIVEL DE RUIDO L pay S/ MAPA DE FRENTE CONTRAERENTE
RUIDO
L DAY (dB) D2m,nT,Ctr DZm,nT,Ctr
<60 35 32
65 40 35
70 42 38
> 70 44 40

3.7.4.4.3 Calidad de Aire Interior

Se debe garantizar que el aire interior se encuentre libre de contaminantes o en
concentraciones que no puedan ser dafinas para la salud.

Los edificios deben disponer de medios para que sus locales puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual en
su interior durante el uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la renovacion del aire de los locales con adecuada extraccion y
expulsion del aire viciado.

El aire exterior puede ser provisto a través de medios de ventilacién natural, mecanica o
hibrida. Las infiltraciones de aire a través de las ventanas aportan aire exterior al
balance y deben ser consideradas.

3.7.4.4.3.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun el articulo 3.7.3.2
“Alcance y Ambito de Aplicacion”, para los usos especificos que se determinen en los
Reglamentos Técnicos, de acuerdo a lo establecido en 3.7.3.2.1 “Progresividad de
Aplicacion” de este Codigo.

3.7.4.4.3.2 Parametros

Se establecen en los Reglamentos Técnicos las renovaciones horarias de aire
requeridas en funcion de los usos y sustancias que deben ser objeto de medicion.

3.7.4.4.4 Materiales Constructivos Sostenibles

La incorporacion de materiales constructivos amigables con el ambiente en toda la vida
atil de un edificio tiene por objetivos favorecer el uso de nuevas tecnologias disponibles
en el mercado, fomentar materiales de construccién con un bajo impacto ambiental y
garantizar la salubridad de los usuarios, evitando la presencia de materiales
contaminantes Y la liberacion de emisiones toxicas en caso de incendio.

3.7.4.4.4.1 Alcance

Se establece como herramienta opcional la incorporacion de materiales constructivos
sostenibles, valorando su incorporacion segun las soluciones que se admiten en los
Reglamentos Técnicos.
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3.7.4.4.4.2 Parametros

Como medida de promocion de materiales y sistemas constructivos ambientalmente
preferibles, se valora la construccién que tenga en cuenta los siguientes criterios:

a)

b)

d)

g)

h)

Priorizar el uso de materiales locales o regionales: se valora la seleccion de
productos y materiales de construccion cuya obtencion de materias primas y
posteriores procesos de fabricacién se realicen dentro de la regién, en funcién
tanto de alentar el uso de recursos locales como de reducir el impacto producido
por los requerimientos de transporte.

Seleccionar materiales renovables: Se prioriza la seleccion de materiales de
rapida renovacion, para lograr reducir el uso y merma de materias primas
provenientes de la extraccion de recursos naturales no renovables como
materiales, pétreos y aridos, y de materiales de renovacién a largo plazo como
maderas duras.

Reutilizar materiales de construccion: Con el fin de reducir la demanda de
materiales virgenes y los impactos asociados a la extraccion y procesamiento de
los recursos naturales, como asi también reducir requerimientos de transporte y
generaciéon de residuos, se valora el relso de estructuras ya construidas, y de
materiales y productos desmontados, deconstruidos y desensamblados.

Seleccionar materiales con contenido reciclado: Tendiendo a reducir tanto los
impactos generados por la obtencién (extraccién y tala principalmente) de
materias primas como sus procesamientos, se valora la utilizacion de materiales
gue contengan total o parcialmente elementos reciclados en su composicion. El
material reciclado sera apto sélo si se verifica, con documentacion respaldatoria
presentada ante la Autoridad de Aplicacion, que no contiene componentes
contaminados ni quimicos prohibidos o restringidos que puedan tener impacto
negativo en ambiente y/o salud, y que en contacto con el fuego no libera gases
toxicos.

Utilizar materiales de bajo o nulo contenido contaminante: Se debe procurar que
la composicion quimica de un material o producto, no contenga sustancias
contaminantes o toxicas para el ambiente y las personas, y que no perjudiquen
los ecosistemas cuando terminan su vida Util como residuos.

Utilizar materiales de baja emisividad de compuestos organicos volatiles (COVs):
Entre los materiales de bajo o nulo contenido contaminante, priorizar la seleccién
de aquellos que no sean olorosos, irritantes o dafiinos para el bienestar y confort
de los ocupantes e instaladores, valorando positivamente aquellos que en su
composicion contengan bajo o nulo contenido de compuestos organicos volatiles
(COVs). Entre los COVs mas utilizados en la construccion se encuentran el
formaldehido, el urea-formaldehido y los fenoles, sustancias nocivas para la
salud y el ambiente, que afectan principalmente la calidad del aire interior.

Seleccionar materiales y productos de buena calidad y buen rendimiento: La
busqueda de materiales orientada a encontrar dentro de una misma gama, una
superioridad entre los elementos que se comparan, ya que las mejoras en la
calidad, rendimiento y funcionamiento de un producto conducen a la reduccion
de uso de materiales y residuos con un mayor cuidado del ambiente y la salud de
las personas.

Seleccionar materiales y productos de buen comportamiento ante el fuego: se
debe tener en cuenta que aquellas materias primas que en estado natural no
liberan emisiones téxicas o componentes contaminantes a las personas y el
ambiente, pueden a lo largo de procesamientos para mejorar sus propiedades,
estar combinadas con sustancias que, al arder, liberan emisiones peligrosas.

Debe tomarse en cuenta también que el comportamiento ante el fuego del
material o producto varia de acuerdo a su ubicacion en el edificio. Acorde a los
ensayos de resistencia al fuego, combustion y flamabilidad, la Autoridad de
Aplicacion puede solicitar ensayos de materiales y productos segun se
encuentren:

1) Encontacto directo con el aire interior.
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2) Confinados en paredes, tabiques divisorios, pisos y techos,
) De materiales incombustibles.
) De materiales combustibles.

3) En exterior, en relacion a temperatura ambiente, exposicion al sol y al
viento.

)  Andlisis del Impacto del Ciclo de Vida de materiales o productos: El
ciclo de vida de un material o producto incluye todas las etapas por
las que atraviesa dicho material o producto desde la obtencién de
materias primas hasta su disposicion final como residuo o su
recuperacion para nuevos usos. Entre estas etapas se incluyen todos
los procesos de extraccion, transporte, procesamiento, aplicacion y/o
instalacion, uso, mantenimiento y desecho. El criterio general es
estudiar cada etapa del material, producto o elemento,
individualmente y en su interaccion en obra.

j) Materiales certificados: Se valora la seleccion de materiales constructivos que
cuenten con algun tipo de certificacion ambiental.

No se admiten materiales con las siguientes caracteristicas, sin perjuicio de lo
establecido en las normas complementarias aplicables:

a) Materiales y productos con componentes que puedan comprometer la Calidad de
Aire Interior y tener impacto negativo en la salud,

b) Materiales que en contacto con el fuego puedan liberar gases toxicos
c) Materiales con quimicos restringidos o prohibidos en su composicién
3.7.4.4.4.2.1. Informacion sobre Materiales y Productos

Para la verificacion de los criterios de sostenibilidad y el cumplimiento especifico de los
principios de seguridad y salubridad, es de caracter obligatorio la presentacion de
informacién sobre los materiales y productos propuestos en el proyecto y utilizados en
los procesos constructivos hasta el final de la obra. La informacién se debe entregar
segun el formato que se establece en los Reglamentos Técnicos.

La Autoridad de Aplicacion se reserva el derecho de solicitar toda informacioén fidedigna
respecto de la composicidon y de los componentes de materiales de construccion que
pudieran resultar nocivos para la salud humana o el ambiente.

Se debe incluir informacién sobre los siguientes materiales y productos:

Aislantes térmicos; aislantes y acondicionantes acusticos; adhesivos; selladores;
burletes; solados; sistemas y placas de cielorrasos suspendidos; terminaciones;
pinturas y recubrimientos; tableros de particulas de madera de todas las
granulometrias; tratamientos para maderas; maderas impregnadas; alfombras y bajo
alfombras.

Este listado no es taxativo y puede ser actualizado por la Autoridad de Aplicacién en los
Reglamentos Teécnicos.

3.7.4.45 Gestion de Residuos

Mediante el disefio, se debe propiciar la correcta gestion de residuos para minimizar la
generacion, garantizar la separacion, favorecer la reutilizacion y simplificar las tareas de
reciclaje durante la etapa de operacion de los edificios.

3.7.4.4.5.1 Separacion de Residuos

Los edificios deben disponer de espacios y medios para extraer los residuos generados
en ellos de forma acorde con la normativa vigente y con el sistema publico de
recoleccion de tal manera que se facilite su adecuada separacion en origen, su
recoleccién selectiva y su posterior disposicion diferenciada.
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Se debe proporcionar un area facilmente accesible que sirva a todo el edificio y se
dedique al acopio de materiales no toxicos para su posterior reciclaje, incluyendo, como
minimo, papel, cartdn, vidrio, plasticos y metales.

Se debe colocar trampa de grasas entre las lineas de desagie de la fuente o punto
generador del residuo liquido y las alcantarillas que permita la separacion y recoleccién
de grasas y aceites del agua usada y evite que estos materiales ingresen a la red de
alcantarillado publico. Esta grasa debe ser gestionada conforme la normativa especifica
vigente.

Los edificios deben disponer de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de
aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

3.7.4.4.5.2 Gestion de Residuos Patogénicos

Cuando se generen Residuos patogénicos deben preverse disefios, técnicas y
procedimientos a los efectos de la correcta manipulacion, almacenamiento, transporte,
tratamiento y disposicion final de los mismos de acuerdo a las leyes y normas
complementarias especfficas que regulan la materia.

3.7.4.4.5.3 Gestién de Residuos Peligrosos

En las etapas de proyecto, construccion, operacion y mantenimiento deben preverse
disefios, técnicas y procedimientos a los efectos de la correcta manipulacién,
almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos peligrosos,
con el objeto de evitar y prevenir un dafio en la salud de las personas y al ambiente y
promover su gestion ambientalmente adecuada, su minimizacion en cantidad y
peligrosidad y su recuperacion, reciclado y correcta reutilizacion. La gestion de residuos
peligrosos se ajusta a las leyes y normas complementarias especificas que regulan la
materia.

3.7.4.4.6 Gestion Ambiental del Proceso Constructivo

Debe reducirse el impacto ambiental de la actividad de la construccion implementando
buenas practicas para el cuidado ambiental que orienten a un manejo sostenible de las
obras, sus procesos Y los recursos que implican.

Toda obra nueva, ampliacién, refaccion o refuncionalizacion, en el ambito de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, debe cumplir con los requisitos de gestion ambiental del
proceso constructivo que fije el organismo competente en materia ambiental. El nivel de
exigencia por uso y superficie de la construccion se establece segun las normas
reglamentarias que el Organismo Competente establezca.

3.7.4.5 Eficiencia Energética y Energias Renovables

La eficiencia energética tiene como objetivo la reduccion y optimizacion del consumo de
la energia. La incorporacion de energias renovables tiene como obijetivo la reduccion
del consumo de energia convencional proveniente de fuentes fosiles. Ambas
estrategias tienen como objetivo la reduccion de las emisiones de gases de efecto
invernadero.

3.7.4.5.1 Eficiencia Energética

Se debe reducir y optimizar el consumo de la energia destinada al funcionamiento de
los sistemas activos en los edificios (acondicionamiento térmico, iluminacion, motores y
otros equipos como los destinados a la provision de agua caliente), en funcién a la
seleccidon de las tecnologias mas eficientes disponibles en el mercado considerando la
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informacién de los proveedores o de las etiquetas de eficiencia energética
correspondientes. Teniendo en cuenta desde la etapa proyectual, la incorporacion de
sistemas de monitoreo y medicion de la energia, la adopcién de estrategias de disefio
pasivo, la elecciéon de materiales y sistemas constructivos, y el disefio eficiente de las
instalaciones de climatizacién, iluminacién, agua caliente y fuerza motriz.

3.7.45.1.1 Sistemas de Monitoreo y Medicion de la Energia

Se definen exigencias particulares respecto de la incorporaciéon de medidores
seccionales o especificos que brinden informacién sobre el consumo energético de
equipos o sistemas, facilitando asi a los ocupantes y encargados de mantenimiento de
los edificios el monitoreo de su consumo energético y los efectos de las posibles
medidas para su reduccion.

3.7.45.1.1.1 Alcance

Esta herramienta es de cgmplimiento obligatorio, con la progresividad indicada en el
articulo 3.7.3.2 “Alcance y Ambito de Aplicaciéon” del presente Codigo.

3.7.45.1.1.2 Parametros

Se deben instalar medidores inteligentes, analizadores de red eléctrica monofasicos y/o
trifasicos, segun corresponda. Se debe instalar como minimo un (1) medidor analizador
por tipo de interruptor principal (monofasico o trifasico), instalado en cada tablero
principal y/o en cada tablero seccional segun el disefio de la instalacion eléctrica y el
sistema de medicion inteligente seleccionado.

3.7.4.5.1.2 Estrategias de Disefio Pasivo

Se deben incorporar estrategias de disefio arquitectonico y definicion constructiva que
tengan en cuenta las condiciones climaticas locales para optimizar la habitabilidad en
edificios reduciendo la demanda de energia y el impacto ambiental, mejorando las
condiciones de salud, bienestar y confort higrotérmico.

3.7.45.1.2.1 Aislamiento Térmico de la Envolvente

Se debe optimizar el nivel de aislamiento térmico de las envolventes de los edificios con
el fin de reducir el consumo de energia para acondicionamiento térmico activo, tanto en
calefaccion como en refrigeracion, debiendo, adicionalmente, arbitrarse los medios para
la no ocurrencia de condensaciones superficiales e intersticiales de vapor de agua
prestando particular atencion a la resolucion de los puentes térmicos.

3.7.45.1.2.1.1 Definicion de la Envolvente Edilicia

La envolvente térmica de un edificio esta compuesta por todos los cerramientos que
limitan espacios habitables con el ambiente exterior (aire o terreno u otro edificio), y por
todas las particiones interiores que limitan los espacios habitables con los espacios no
habitables (o no acondicionados térmicamente), que a su vez estén en contacto con el
ambiente exterior.

A los efectos del presente Capitulo, los componentes de la envolvente edilicia son los
siguientes:

a) Techos o Cubiertas:

Comprenden aquellos cerramientos superiores en contacto con el aire cuya
inclinacion sea inferior a sesenta grados (60°) respecto a la horizontal.

b) Muros y cerramientos opacos exteriores en fachada:
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Comprenden los cerramientos exteriores en contacto con el aire cuya inclinacion
sea igual o superior a sesenta grados (60°) respecto a la horizontal. Se agrupan
en cuatro (4) orientaciones segun los sectores angulares contenidos en
“Delimitacion de Orientaciones”. La orientacion de una fachada se caracteriza
mediante el angulo (a) que es el formado por el norte geografico y el normal
exterior de la fachada, medido en sentido horario.

c) Muros y cerramientos opacos en muros medianeros y privativos:

Comprenden aquellos cerramientos que lindan con otros edificios ya construidos o
gue se construyan a la vez y que conformen una division comuan. Si, al momento
de la construccion del edificio, el cerramiento queda expuesto al exterior o se
constituye como muro privativo se debe considerar, a efectos térmicos, como una
fachada.

d) Pisos:

Comprenden aquellos cerramientos inferiores horizontales o ligeramente
inclinados que estén en contacto con el aire, con el terreno natural o con un
espacio no habitable.

e) Superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes:

Comprenden los cerramientos exteriores transparentes 0 semitransparentes en
contacto con el aire cuya inclinacién sea igual o superior a sesenta grados (60°)
respecto a la horizontal, constituidos por fachadas integrales livianas, ventanas y
puertas en fachada; y cerramientos exteriores transparentes o semitransparentes
en contacto con el aire cuya inclinacion sea inferior a sesenta grados (60°)
respecto a la horizontal, constituidos por lucernarios en techos o cubiertas. En el
caso de los primeros, se agrupan en cuatro (4) orientaciones segun los sectores
angulares contenidos en “Delimitacion de Orientaciones”.

f) Muros o tabiques divisorios interiores a locales no habitables (o no
acondicionados):

Comprenden aquellos elementos constructivos horizontales o verticales que
separan locales habitables y no habitables (o0 acondicionados y no
acondicionados).

g) Cerramientos en contacto con el terreno:

Comprenden aquellos cerramientos distintos a los anteriores que estan en
contacto con el terreno natural.

3.7.45.1.2.1.2 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun los articulos 3.7.3.2
“Alcance y Ambito de Aplicacion’y 3.7.3.2.1 “Progresividad de Aplicacién”.

3.7.4.5.1.2.1.3 Excepciones y Exclusiones

a) Aquellas edificaciones que por sus caracteristicas de utilizacion deban
permanecer abiertas;

b) Edificios utilizados como lugares de culto y para actividades religiosas, iglesias,
templos y capillas;

c) Construcciones provisorias con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a
dos afos;

d) Instalaciones industriales, talleres, depdsitos, galpones y estacionamientos
cubiertos que no posean instalacion de acondicionamiento térmico artificial o que
no cuenten con locales de ocupacion permanente o en periodos de cuatro (4)
horas 0 mas de permanencia.

3.7.45.1.2.1.4 Parametros
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3.7.45.1.2.1.4.1 Transmitancia Térmica Maxima Admisible (K max apm)

Es obligatorio el cumplimiento de valores maximos de transmitancia térmica K para los
componentes de la envolvente edilicia segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.

Siendo:
K=1/RT=1/(Rsi+ >Rn + Rse)

Donde:
K: Es la transmitancia en W/(mz2 . K);

RT: Es la resistencia total del elemento compuesta por las Resistencias
superficiales interior (Rsi) y exterior (Rse) y la sumatoria de las
Resistencias de N nimero de capas homogéneas de materiales, incluso
camaras de aire (Rc), que componen el elemento. Siendo R=e /A

Donde:
e: Es el espesor en metros;

A. Es la conductividad del material en W/(m . K);

K maximo K méaximo
admisible admisible
Tipo de cerramiento [W/(m2.K)] [W/(m2.K)]
Base Etapa 1
Techos o Cubiertas 0.48 0.38

Muros y cerramientos opacos exteriores en fachada / Muros y
cerramientos opacos en muros medianeros expuestos al 1 0.74
exterior y privativos

Muros y cerramientos opacos en muros medianeros no
expuestos al exterior; y particiones interiores a locales no 1.60 1.30
habitables (o no acondicionados)

Piso sobre espacio abierto exterior 0.80 0.60

Superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes
T . _ 2.80 2.80
con inclinacion igual o superior a 60° (vidrio)

Superficies o cerramientos transparentes o0 semitransparentes
con inclinacion igual o superior a 60° y area igual o mayor al 1.80 1.80
60% del paramento vertical expuesto (vidrio)

Superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes

con inclinacién inferior a 60° (vidrio en Lucernarios) 1.80 1.80

Hasta tanto entre en vigencia la Etapa 1, son de cumplimiento obligatorio los valores
indicados en la tabla como “Base”.

3.7.45.1.2.1.4.2 Condensaciones y Puentes Térmicos

No se admiten condensaciones superficiales e intersticiales en los cerramientos. A los
fines de evitar las Ultimas, se deben incluir barreras de vapor o proyectar los muros de
manera que se verifique su inexistencia. Se deben presentar los detalles constructivos y
célculos pertinentes.

Asimismo, se debe verificar la no ocurrencia de Puentes Térmicos. En los Reglamentos
Técnicos se establecen las metodologias de verificacion segun corresponde.
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3.7.45.1.2.1.4.3 Factor Solar

Las exigencias de proteccion solar se establecen en relacion a las orientaciones de
cada una de las superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes.

Es obligatorio el cumplimiento de los valores maximos de Factor Solar (FS) para vidrios
en superficies 0 cerramientos transparentes o semitransparentes en fachada, segun su
inclinacion y orientacion.

Delimitacion de Orientaciones

MrN 200
NORTE - 340° o 207

ESTE- 21" a 1&0°

OESTE - 201° o 340°

2000 5 1460° SUR - 1561% o 200°

Inclinacion Orientaciones FS maximo

Cuadrante Norte (NNE- NNO) 0.50
340° a 20° '

A . . Cuadrantes Este y Oeste. 21° a

Angulo igual o superior a 60° 0.35/0.50

guoig P 160° y 201° a 340°

Cuadrante Sur (SSE - SSO) 0.90
161° a 200° '

ALngqu . inferior a | 60 Lucernarios y planos inclinados 0.30

i(ngl?r?z;girslgs y planos | con angulo inferior a 60° '

En los cuadrantes Norte, Este y Oeste, cuando las superficies o cerramientos
transparentes o semitransparentes con inclinacién igual o superior a sesenta grados
(60°) ocupen un area mayor o igual al sesenta por ciento (60%) del paramento vertical
expuesto, se debe cumplir con un Factor Solar maximo de 0,35.

Para el caso de superficies vidriadas que posean persianas, parasoles, cortinas,
voladizos u otros elementos de proteccion solar etc., el calculo de factor solar debe
considerar las reducciones obtenidas por las protecciones elegidas.

Dichos valores se obtienen de la “Tabla de Transmitancia Térmica (K) y Factor Solar
(FS) de “Vidrios y Ventanas”, que se detalle en los Reglamentos Técnicos.

Se admiten soluciones alternativas que controlen el Factor Solar segin se establece en
los Reglamentos Técnicos.

3.7.45.1.2.1.4.4 Otras Condiciones

En los Reglamentos Técnicos se establecen condiciones complementarias vy
metodologia de verificacion segun corresponde.

3.7.45.1.2.2 Proteccién Solar

Se debe evitar el sobrecalentamiento y mantener condiciones de temperatura
confortables, protegiendo los espacios interiores y exteriores de los edificios de la
radiacion solar, durante las épocas del afio en que se registran valores de temperatura
por encima de la linea de confort térmico.

3.745.1.2.2.1 Alcance
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Se establece como herramienta de cumplimiento optativo.
3.7.45.1.2.2.2 Parametros

Cuando se incorpore esta herramienta se debe evitar la incidencia de radiacién solar
directa sobre las aberturas, durante la época del afio en que se registran valores de
temperatura por encima de la linea de confort térmico, mediante la utilizacion de
sistemas de proteccion (fijos o moviles), incorporando aleros, parasoles, postigos y/o
cortinas de enrollar o similares, u otros sistemas como ser los vegetales. Asimismo, se
valora la utilizacion de colores claros en terminaciones superficiales exteriores de muros
y cerramientos opacos con angulo igual o superior a sesenta grados (60°) y en todas
las carpinterias en superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes.

3.7.45.1.2.2.2.1 Proteccion de la radiacién solar directa durante el solsticio de Verano

Todas las superficies o cerramientos transparentes o semitransparentes de los locales
de Primera Clase y de Tercera Clase, hacia las orientaciones Oeste, Norte y Este,
segun grafico a continuacion, deben contar con un sistema, fijo 0 movil, de proteccion
de la radiacion solar. Estos deben garantizar que durante el solsticio de verano, estas
superficies no reciban radiacién solar directa en el periodo horario que transcurre entre
las diez (10) horas y las dieciséis (16) horas.

En el siguiente gréafico, se indican las orientaciones que deben contar con sistema de
proteccion solar que garantice lo requerido:

ORIENTACIONES DONDE SE DEBE CONTAR CON SISTEMA DE PROTECCION
SOLAR

340° 20°

3.7.45.1.2.3 Ganancia Solar
3.7.45.1.2.3.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo.

3.7.45.1.2.3.2 Parametros

Cuando se incorpore esta herramienta, para su valoracion se debe captar energia solar,
a través de las aberturas, durante las épocas del afio en que se registran valores de
temperatura por debajo de la linea de confort térmico.

3.7.45.1.2.3.2.1 Acceso de Radiacién Solar Directa durante el Solsticio de Invierno

Se debe garantizar un minimo de dos (2) horas de sol directo en el solsticio de invierno
(23 de junio), a través de las ventanas de como minimo el sesenta por ciento (60%) de
los locales de Permanencia o de Primera Clase y los locales de Permanencia eventual
o de Tercera Clase. Solamente se acepta para el computo de cantidad de horas de sol,
a periodo de asoleamiento cuando la altura del sol es mayor que diez grados (10°). No
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se considera el asoleamiento cuando el angulo de incidencia sobre la superficie vidriada
sea mayor que sesenta y siete grados con treinta minutos (67° 30’).

Se indican, a continuacion, las orientaciones de aberturas que permiten obtener dos (2)
horas de asoleamiento minimo en zonas residenciales de media y baja densidad, para
la latitud donde se ubica la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires. En los casos donde la
altura angular de edificios u otros obstaculos es mayor que veinte grados (20°), es
necesario verificar el asoleamiento utilizando métodos gréaficos, simulaciones en escala
o simulaciones virtuales sobre modelos geolocalizados.

Orientaciones respecto del
o Norte
LATITUD SUR Fecha de werificacion
Con edif.*
33° A 38° 23 de Junio 267° a °93

Orientaciones recomendadas

ORIENTACIONES,
RESPECTO AL NORTE, ORIENTACIONES,
DONDE SE RECIBEN 2 HS RESPECTO AL NORTE,
ASOLEAMIENTO (33° a38° | FAVORABLES Y OPTIMAS
LAT SUR)

N 350°N 30°
315°

oi_/\ E o e
AN NG

S S

Las orientaciones de aventanamientos Optimas son las que corresponden a los
cuadrantes Este y Norte (NO, N, NE). La orientacion Oeste debe ser evitada, en lo
posible, ya que recibe fuerte radiacion solar de baja altura en las tardes calurosas de
verano. Se deben considerar espacios exteriores con orientaciones favorables,
superficies adecuadas para proporcionar suficiente captacién, y distancias adecuadas
para asegurar suficientes periodos de asoleamiento sin proyeccion de sombras de otros
edificios o vegetacion.

3.7.45.1.2.4 Ventilaciébn Natural Cruzada
3.745.1.2.4.1 Alcance

Se determina como herramienta de cumplimiento optativo.

3.7.45.1.2.4.2 Parametros

Se debe lograr refrescamiento en condiciones cdélidas y himedas, mediante la
generacion de movimiento de aire por accion del viento a partir de la correcta ubicacion
y disefio de aberturas o por gradiente de temperaturas entre el punto de entrada y el de
salida.
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El cumplimiento de los parametros de ventilacion natural cruzada es de aplicacion en
todos los Locales de Permanencia o Primera (1°) Clase y en los Locales de
Permanencia Eventual o de Tercera (3°) Clase.

El disefio del edificio debe permitir el fluo de aire desde la fachada de barlovento a la
de sotavento, a la altura de los usuarios y no a nivel de cielorraso. Se debe contar con
ventanas ubicadas en fachadas opuestas y que el disefio de divisiones interiores de la
planta permita un efectivo flujo de aire entre ellas. Asimismo, debe existir una correcta
proporcién entre la superficie de aberturas operables y la superficie de cerramiento
exterior. Se debe estudiar la variacion en altura entre secciones de las aberturas.

Se establecen en los Reglamentos Teécnicos las soluciones admitidas y condiciones
para usos particulares.

3.7.4.5.1.3 Eficiencia Energética en Sistemas Activos

El objetivo es reducir y optimizar, en los edificios, el consumo de energia destinada al
acondicionamiento térmico, la iluminacion artificial, el funcionamiento de equipos y
motores, el funcionamiento de artefactos e instalaciones de provision de agua caliente.

3.7.45.1.3.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento optativo u obligatorio, segun lo
indicado en cada parametro, cuando éstos sean de aplicacién segun la naturaleza del
proyecto.

3.7.45.1.3.1.2 Parametros
3.7.45.1.3.1.2.1 Acondicionamiento Térmico Eficiente

Cuando los edificios dispongan de instalaciones térmicas para calefaccion, ventilacion
ylo enfriamiento artificial, estos sistemas deben ser energéticamente eficientes en su
operacion.

3.7.45.1.3.1.2.2 Sectorizacién y Controles

Los sistemas de refrigeracion y calefaccion de unidades de uso deben estar disefiados
por sectores delimitados y contar con controles de ajuste de los niveles de operacion
del sistema, termostatos y sistemas de corte automatico para minimizar su consumo
energético bajo distintos niveles de carga operativa, condiciones climaticas y
temperaturas del aire circundante.

3.7.45.1.3.1.2.3 Eficiencia Térmica de Calderas

Se valora la incorporacion de calderas cuyo rendimiento sea cémo minimo de un
noventa por ciento (90%).

3.7.45.1.3.1.2.4 Eficiencia Energética de Estufas y Calefactores

Se deben instalar estufas y calefactores que cumplan con la maxima clasificacion de
etiquetado de eficiencia energética establecida vigente aplicable. Ademas, no deben
producir emisiones hacia el interior de los locales y garantizar nulas o minimas
emisiones hacia el exterior.

3.7.45.1.3.1.25 Eficiencia Energética de Equipos Acondicionadores de Aire

Se deben instalar equipos acondicionadores de aire que cumplan con la maxima
clasificacion de etiquetado de eficiencia energética vigente aplicable.
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3.745.1.31.26 Complementos para mejorar la Eficiencia de Sistemas de
Acondicionamiento Térmico.

Para mejorar la eficiencia de los sistemas mecéanicos se valora la incorporacion los
siguientes complementos segun corresponda:

- Economizadores de aire Variadores de velocidad:
a) Variadores de velocidad para torres de enfriamiento

b) Variadores de velocidad para bombas en HVAC hidrénicos con una
potencia total de bombeo superior a 7.5 kW (10 HP). Unidades de
recuperacion de calor

3.7.4.5.1.4 lluminacién Artificial Eficiente

Se valora la instalacién de sistemas de iluminacion artificial eficientes. Las lamparas
deben cumplir con la méxima clasificacion de etiquetado de eficiencia energética
vigente aplicable. La iluminacién interior (-) debe ser de bajo consumo energético,
segun las tecnologias disponibles en el mercado y segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

3.7.4.5.1.4.1 Sectorizacion y Controles

Se valora la sectorizacién de forma eficiente de los circuitos de iluminacion artificial,
considerando, en el caso de la iluminacion interior, la actividad a desarrollar en el local y
el aporte de iluminacion natural, y en el caso de la iluminacion exterior el tiempo y el
uso. Esta sectorizacién posibilita la medicién y monitoreo diferenciados. Para el control
de la iluminacion interior se valora la utilizacién de lamparas dimerizables y/o sistemas
de sensores que midan el ingreso de luz natural, como sensores de ocupacion, control
fotoeléctrico y controles de iluminacién de perimetro programables para apagar la luz
artificial cuando hay un nivel adecuado de luz diurna en el espacio.

La iluminacién en areas comunes de uso intermitente, como escaleras, debe contar con
interruptores con activacion por deteccion de presencia y apagado automatico.

La iluminacion exterior de los edificios debe contar con sistemas de control mediante
interruptores de tiempo o fotoceldas (sensores de luz diurna), para prevenir su
encendido durante las horas de luz natural disponible.

3.7.45.1.4.2 lluminacion Interior

La iluminacion debe tener un indice de rendimiento de color de ochenta (80) o mas y
una temperatura de color correlacionada de tres mil quinientos kelvin (3500 K) o menos.

En espacios interiores es obligatorio cumplir con los rangos minimos de iluminancia
segun actividad y con los valores de intensidades minimas de iluminacion segun tipo de
edificio y local que se indican a continuacion:

Actividad y valores minimos de iluminancia exigidos.

lluminancia minima (lux) Actividad
50 Orientacién rapida en zonas de transito
100 a 300 Tareas \isuales ocasionales
300 a 500 Tareas con exigencias visuales simples a medias
500 a 750 Tareas con exigencias Visuales medias a altas
750 a 1500 Tareas de alta exigencia, prolongadas y de poco contraste
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1500 — 2000

Tareas con alta exigencia visual

3000 a 10.000

Tareas especificas con altas exigencias visuales
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3.7.45.1.4.3 lluminacion Exterior

Requerimientos minimos de iluminacién para espacios exteriores.

Artefactos de iluminacion, Luminarias LED con lamparas
rendimiento en lumen por vatio. integradas a artefactos, rendimiento
en lumen por vatio efectivos de la
Watts del circuito / lampara segun: | |uminaria - Watts del circuito segun:

lluminacién exterior
indice de indice de indice de indice de
Rendimiento de | Rendimiento de Rendimiento de | Rendimiento de
color color color color
(Ra) = 60 (Ra) <60 (Ra) = 60 (Ra) < 60
Edificios, caminos 50 60 40 50
de acceso, senderos
Balcones
residenciales, 50 - 40 50
terrazas
EstaC|onam|§ntos, 70 80 55 60
calles asociadas
Potencia Potencia Potencia Potencia
lampara = 25 W | lampara <25 W | |ampara > 25 W | lampara <25 W
Sefalizaciones,
iluminacién hacia 60 50 50 50
arriba

Complementariamente, las luminarias destinadas a iluminacion exterior deben cumplir
con un indice IP de Proteccion minimo de 65 (IP= 65) y evitar la polucion luminica en el
ambiente.

3.7.4.5.1.4.4 Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminacion.-

La eficiencia energética de la instalacion de iluminacion se calcula de acuerdo a los
siguientes parametros y segun el procedimiento que se establece en los Reglamentos
Técnicos.

a) Potencia maxima de iluminacion

La potencia total de lamparas y equipos auxiliares por superficie iluminada
(Prormax / Stot), ho debe superar los valores establecidos en la siguiente tabla:

Uso E- lluminancia media en el Potencia maxima a instalar
plano horizontal (lux) (\N/m2)
Estacionamiento 5
=< 600 15
Otros usos
= 600 25
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b) Indicacion de la existencia de un sistema de control y de regulacién que optimice
el aprovechamiento de la luz natural.

c) Valor maximo de Eficiencia Energética de la lluminacién (VEEluax), segun se
establece en los Reglamentos Técnicos.

La eficiencia energética de la instalacion de iluminacibn de una zona, se
determinara mediante el valor de eficiencia energética de la instalacion (VEEI)
(W/m2) por cada 100 lux.

P.100

VEEI=

Siendo:
P = potencia de la lampara mas el equipo auxiliar [W];
S = superficie iluminada [m?];

Em = iluminancia media horizontal mantenida [lux]

3.7.4.5.1.5 Agua Caliente Eficiente

Las condiciones de las instalaciones de agua caliente y los niveles de eficiencia
energética minimos de los artefactos son las que se establecen en los Reglamentos
Técnicos.

Se valora positivamente la incorporacién de intercambiadores y bombas de calor para el
precalentamiento de agua caliente, asi como equipos calentadores de agua sin llama
piloto.

3.7.4.5.1.5.1 Aislacién Térmica en Cafierias de Agua Caliente

Las cafierias de distribucion de agua caliente deben contar con aislacion térmica y
barrera de vapor.

3.7.4.5.1.5.2 Eficiencia Energética de Artefactos Calentadores de Agua

Se deben instalar artefactos calentadores de agua que cumplan con la maxima
clasificacion de etiquetado de eficiencia energética vigente segln la normativa
aplicable.

3.7.4.5.1.5.3 Equipos y Motores.

Se deben instalar equipos y motores que cumplan con la maxima clasificacion de
etiquetado de eficiencia energética vigente, segun la normativa aplicable.

Los alcanzados por la exigencia son:
- Equipos para coccion de alimentos fijos (hornos empotrables, anafes y cocinas)
- Electrobombas
- Motores de induccion monofasicos
- Motores de induccion trifasicos
- Ventiladores de techo

Se valora la incorporacion de variadores de velocidad (también denominados
variadores de frecuencia), para controlar la velocidad de los motores de manera mas
eficiente, regulando la tensién y frecuencia de la red de alimentacion del motor.
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3.7.4.5.2 Energias Renovables

Los edificios alcanzados segun se establece a continuacion y en los Reglamentos
Técnicos deben reemplazar parte de la energia convencional de red que demanden
para su funcionamiento por energias renovables, conforme los pardmetros establecidos
en el presente Capitulo.

3.7.4.5.2.1 Energia Solar Fotovoltaica

Se implementa la conversion de la energia radiante del sol en electricidad mediante el
uso de tecnologia solar fotovoltaica. Las instalaciones deben estar compuestas
fundamentalmente por paneles con elementos semiconductores expuestos a la luz solar
y deben cumplir con las pautas que se establecen en los Reglamentos Técnicos.

3.7.45.2.1.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun lo dispuesto en los
articulos 3.7.3.2 “Alcance y Ambito de Aplicacion” y 3.7.3.2.1 “Progresividad de
Aplicacion” del presente Codigo.

3.7.4.5.2.1.2 Exclusiones y Excepciones

a) Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al sol por barreras
externas al mismo y no se puedan aplicar soluciones alternativas;

b) Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al Sol por tener
superficies inclinadas con un angulo superior a quince grados (15°) con respecto a
la horizontal y oriente al Sur.

c) Cuando el cumplimiento de este nivel de produccién suponga sobrepasar los
criterios de célculo que marca la legislacion de caracter basico aplicable;

d) Cuando por ocupacién de equipamiento o instalaciones complementarias no se
cuente con superficie suficiente para cumplir con los parametros minimos
establecidos. En este caso la potencia solar a instalar quedara sujeta a la
superficie disponible.

3.7.45.2.1.3 Parametros
3.7.45.2.1.3.1 Potencia Solar Minima

La potencia de generacion fotovoltaica minima de la instalacion solar sera el producto
entre 0,3 y el valor menor entre la Potencia eléctrica contratada en el edificio (Pc , en
kW) o la relacién entre la Superficie total del techo (St, en m2) y el coeficiente 9,2
m2/kWp.

La potencia de generacién minima a instalar se calculara mediante la siguiente férmula:

5t
Psolar=03x 1 Pc; —=

M=

¥

kWp

Siendo:

Psolar:  Potencia minima de la instalacion solar fotovoltaica generacion
fotovoltaica, en kWp.

P.: Potencia eléctrica contratada en el edificio, en kW.
St Superficie total de techo, en m?.

La superficie total de techo corresponde a la superficie de planta de techos presentada
en la documentacién del proyecto.
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El coeficiente 9,2 m?kWp se establece en funcién de los parametros estandar de
instalaciones solares para la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires (inclinacion, distancia
entre modulos para evitar sombreado y eficiencia de médulos).

Si, por voluntad del Propietario o Comitente, la potencia instalada supera la potencia
contratada, se debe proceder segun lo establecido en la normativa especifica aplicable
de alcance Nacional.

3.7.4.5.2.2 Energia Solar Térmica

Se implementa la conversion de la energia radiante del sol en calor para el
calentamiento de agua. Las instalaciones deben estar compuestas fundamentalmente
por colectores solares de placa plana o de tubos evacuados, expuestos a la luz solar y
un tanque o wvolumen de acumulacion de la energia calorica. Las caracteristicas
técnicas se desarrollan en los Reglamentos Técnicos.

En los casos de la climatizacion del agua para piscinas, el calentamiento de la misma
debe sustituirse parcial o totalmente mediante una instalacion de esta naturaleza.

3.7.45.2.2.1 Alcance

Se establece como herramienta de cumplimiento obligatorio segun lo dispuesto en los
articulos 3.7.3.2 “Alcance y Ambito de Aplicacién” y 3.7.3.2.1 “Progresividad de
Aplicacion” del presente Cédigo.

3.7.4.5.2.2.2 Exclusiones y Excepciones

a) Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al sol por barreras
externas al mismo y no se puedan aplicar soluciones alternativas;

b) Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso al Sol por tener
superficies inclinadas con un angulo superior a quince grados (15°) con respecto a
la horizontal y/o no se encuentren orientadas hacia el norte.

c) Cuando el cumplimiento de este nivel de produccion suponga sobrepasar los
criterios de calculo que marca la legislacion de caracter basico aplicable;

d) Cuando por ocupacioén de equipamiento o instalaciones complementarias no se
cuente con superficie suficiente para cumplir con el aporte solar minimo
establecido. En este caso el tamafio de la instalacion quedard sujeto a la
superficie disponible.

e) Cuando se utilice una bomba de calor para producir ACS la implementacién de
energia solar térmica es voluntaria.

3.7.4.5.2.2.2 Parametros
3.7.4.5.2.2.2.1 Aporte Solar Minimo para ACS y/o Climatizacion de Piscinas

El aporte solar minimo anual es el promedio de las fracciones solares mensuales de
energia, a partir de la demanda energética mensual para agua caliente de uso sanitario
del edificio. El agua utilizada en la climatizacién de piscinas se tratara aparte.

En la tabla a continuacion se indican, para diferentes niveles de demanda de agua
caliente una temperatura de referencia de sesenta grados celsius (60° C), el aporte
solar minimo anual, considerandose los siguientes casos:

a) General: suponiendo que la fuente energética de apoyo sea gas natural, u otras;

b) Efecto Joule: suponiendo que la fuente energética de apoyo sea electricidad
mediante efecto Joule.

Tabla. Aporte solar minimo en %. Caso a) General.
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Demanda total de ACS del

0,
edificio (ts/dia) &

2.000 — 15.000 30
15.000 — 17.500 35
17.500 — 20.000 45

>20.000 52

Tabla. Aporte solar minimo en %. Caso b) Efecto Joule.

Demanda total de ACS del %
edificio (Its/dia)

2.000 — 3.000 50

3.000 — 4.000 ol

4.000 — 5.000 58

5.000 — 6.000 62

>6.000 70

A continuacion se indica, el aporte solar minimo anual para el caso de piscinas
climatizadas:

- treinta por ciento (30%) de la demanda de agua para piscinas climatizadas.

En el calculo del aporte solar minimo se deben considerar las pérdidas térmicas por
distribucién, acumulacion y recirculacion.

En el caso de ampliaciones y refuncionalizaciones de edificios el aporte solar minimo se
establece sobre el incremento de la demanda de ACS respecto a la demanda inicial.

El sistema solar se debe concebir en funcion de la energia que aporta a lo largo del dia
y no en funcién de la potencia del generador (colectores solares), por tanto se debe
prever una acumulacion acorde con la demanda al no ser ésta simultanea con la
generacion.

Con independencia del uso al que se destine la instalacion, en el caso de que en algun
mes del afio la contribucion solar real sobrepase el ciento diez por ciento (110%) de la
demanda energética o en mas de tres meses seguidos el cien por ciento (100%), se
deben adoptar medidas de prevencion para evitar el sobrecalentamiento.

3.7.4.5.2.3 Energia Geotérmica, Edlica y Otras Energias Renovables
Se establece como herramienta de cumplimiento optativo.

Se valora, seguln se establece en los Reglamentos Técnicos, el aprovechamiento de la
energia almacenada en forma de calor debajo de la superficie sélida de la tierra. En los
sistemas geotérmicos se extrae calor del subsuelo.

Asimismo, se valora la incorporacion de otras energias renovables, como la edlica o el
biogéas, segun se indique en los Reglamentos Técnicos.

3.7.4.5.2.4 Uso Eficiente del Agua

Se debe racionalizar la administracion del recurso, propiciando la incorporacion de
medidas para reducir el consumo de agua potable a partir de estrategias de ahorro, uso
de fuentes no potables u otras medidas.

Los edificios deben disponer de medios adecuados para suministrar agua al
equipamiento higiénico previsto, de forma sostenible, aportando caudales suficientes
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para su funcionamiento, manteniendo las propiedades de aptitud correspondientes de
acuerdo a su uso e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red de
agua potable, incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del
agua.

3.7.45.2.4.1. Alcance

Se establecen herramientas de cumplimiento obligatorio u optativo, segun las
particularidades de cada una. Las soluciones de cumplimiento obligatorio se rigen por lo
establecido en los articulos 3.7.3.2. Alcance y Ambito de Aplicacion y 3.7.3.2.1
“Progresividad de Aplicacion”.

3.7.45.2.4.1.2 Medicién del Consumo

Se debe instalar un medidor de agua por parcela y unidad de uso para controlar el
consumo de agua potable. En los Reglamentos Técnicos se establecen los
procedimientos para la verificacion de los requisitos a cumplir para la presentacion ante
la Autoridad de Aplicacion,

Los edificios, que cuentan con piscinas con una capacidad igual o mayor a quince mil
litros (15.000 I) de agua, deben contar con un medidor exclusivo para el registro del
consumo para este uso determinado.

3.7.45.2.4.1.3 Uso de Agua de Lluvia

Se deben instalar sistemas de captacion y reutilizacion de agua de lluvia, con el objeto
de reducir el consumo de agua potable para segundos usos (riego, limpieza, descarga
de inodoros y mingitorios).

Parametros:

Para el calculo de este sistema se debe considerar un abastecimiento minimo del
cincuenta por ciento (50%) del consumo de agua de estos destinos.

En caso que la captacion de agua de lluvia de la superficie aplicable no llegue a cubrir
el cincuenta por ciento (50%) de la demanda de agua destinada a inodoros, riego y
limpieza, el sistema debe recolectar como minimo el agua de mas del setenta y cinco
por ciento (75%) de la superficie de techos.

En el caso de instalaciones de riego para superficies mayores a quinientos metros
cuadrados (500,00 m?), es obligatorio el uso de fuentes no potables para cubrir al
menos un cincuenta por ciento (50%) de los requerimientos de agua para riego.

Se establecen en los Reglamentos Técnicos las condiciones particulares para la
instalacion de estas soluciones, asi como el calculo de la capacidad de los reservorios
en funcion de las precipitaciones y los requerimientos de control de calidad del agua.

3.7.45.2.4.1.4 Uso de Agua para Piscinas

Se valora la reutilizacion del agua de las piscinas para aquellos usos en los que no se
requiriera agua potable, seguln se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.7.45.2.4.1.5 Reutilizacion de Aguas Grises

Se valora la instalacién de sistemas de reutilizacion de aguas grises para segundos
usos. Las condiciones a cumplimentar se establecen en los Reglamentos Técnicos.

3.7.4.5.3 Retroadaptacion

Consiste en la implementacion de un conjunto de medidas destinadas a mejorar la
eficiencia energética de edificios existentes con el objetivo principal de reducir sus
requerimientos energéticos y emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI)
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asociadas. Los edificios existentes deben cumplir con el procedimiento de “Verificacion
Técnica de las Construcciones” segun se establece en los Reglamentos Técnicos, y
conforme la normativa especifica dictada por el Organismo Competente, quien
determina su alcance y ambito de aplicacion.

Art. 99.- Sustitiyese el Capitulo 3.8 “Condiciones para Determinados Usos
en el Proyecto” del Titulo 3 “Proyecto” del Cédigo de Edificacion Anexo A de la
Ordenanza N° 34.421 (Texto Consolidado por Ley 6347), por el siguiente:

3.8. Condiciones para Determinados Usos en el Proyecto

Las condiciones particulares establecidas en el presente capitulo son de aplicacion a
los usos principales, complementarios y/o accesorios determinados para un edificio. Se
aplican a edificios publicos y privados siempre que su destino se encuadre en alguno de
los usos establecidos en el presente.

Los usos se clasifican segun lo determinado en la normativa urbanistica. La Autoridad
de Aplicacion puede establecer por analogia criterios particulares sobre usos no
especificados en el presente Capitulo lo que se establece en los Reglamentos
Teécnicos.

Cuando un uso particular posea normas complementarias especificas dictadas por
Organismos Competentes en la materia, éstas son de aplicacion de manera
concomitante con el presente Codigo, siempre que no se contradigan y teniendo en
cuenta el orden de prelacion de las mismas. En los Reglamentos Técnicos se
establecen criterios y referencias sobre las mismas.

Los requisitos especificos que se determinan en cada uso sobre habitabilidad,
accesibilidad y medios de salida, salubridad, seguridad e instalaciones son de
aplicacion obligatoria.

Cuando no se mencionen requisitos especificos, se debe cumplir con lo determinado en
las condiciones generales establecidas en los Capitulos 3.3 “Habitabilidad”, 3.4 “Medios
de Salida y Accesibilidad”, 3.5 “Salubridad”, 3.6 “Exigencias de Seguridad en la
Utilizacidn (SU)” y 3.9 “Proyecto de las Instalaciones de Prestaciones y Suministros” del
presente Cdédigo.

Cuando se proyecte incorporar o modificar un uso a un local o edificio existente, las
condiciones especificadas en el presente capitulo se deben complementar con lo
establecido en el Capitulo 3.10 “Edificios Existentes” del presente Codigo.

3.8.1 Comercial
3.8.1.1 Comercio Mayorista con o sin Depdsito

Un comercio mayorista, con o sin depésito debe cumplir con las prescripciones que se
establecen a continuacion y los requisitos que se disponen en los Reglamentos
Técnicos.

a. Habitabilidad:

1. Local para venta: Debe cumplir con las condiciones establecidas para locales de
Tercera Clase. Su superficie minima es de debe ser de nueve metros cuadrados
(9,00 m?) con un lado minimo de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m). Se
debe garantizar en todo el local un ancho de circulacion minimo de noventa
centimetros (0,90 m) y se debe asegurar un sector que permita circunscribir un
circulo de un metro con cincuenta centimetros de diametro (1,50 m).

2. Deposito: Debe cumplir lo establecido para locales de quinta clase, con piso y
paramentos lavables y desagie a red cloacal. Cuando trabaje personal de manera
permanente en el depodsito debe cumplir con las condiciones establecidas para
locales de tercera clase.

3. Cuando un establecimiento tenga mas de un nivel de uso principal, y no cuente
con medios mecanicos de elevacion, debe poseer idénticas prestaciones en al
menos una planta accesible.
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b. Salubridad:

En Comercios con Depdsito se deben prever duchas para el personal, de acuerdo a
la actividad que se desarrolle, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

Cuando no haya permanencia de publico, se debe incluir servicio de salubridad para
PcD en locales con una superficie cubierta total mayor a sesenta metros cuadrados
(60,00 m?).

c. Seguridad:

Las Condiciones de Seguridad contra Incendio deben prever la naturaleza de los
productos que se comercialicen y/o depositen.

3.8.1.1.1 Local de Venta de Productos Perecederos
a. Habitabilidad:

En todos los casos, se debe cumplir con las condiciones de iluminacion y ventilacion
establecidas para los locales de tercera clase y cumplir con lo establecido en el
articulo 3.8.1.1 “Comercio Mayorista con o sin Deposito” de este Caddigo.

Segun el tipo de productos que se comercialicen, ademas, deben cumplir con lo
siguiente:

1. Productos Lacteos:

. Cuando se deposite leche y derivados, se debe hacer en camaras frias o
heladeras;

II. Cuando se depositen quesos, el local destinado a tal efecto debe tener los
muros con revestimiento impermeable hasta el cielorraso;

lll.  Cuando ademas de depositarse, se efectlen operaciones relativas al procesado
del queso, y envasado, las mismas se deben realizar en un local independiente
del depaosito.

2. Frutas y Productos Vegetales:

Los depdsitos de frutas y productos vegetales deben contar con camaras especiales,
gue deben reunir las siguientes caracteristicas:

I.  Ser constituidas con material incombustible, y poseer una altura minima de dos
metros (2,00 m);

Il. Los paramentos, cielorrasos y solados deben ser de material impermeable;

lll. Las puertas de estas camaras deben ser resistentes al fuego, abrir hacia afuera
y estar provistas con dispositivos para su cierre hermético, que deben ser
accionadas tanto desde el interior como desde el exterior;

b. Seguridad:
Se debe garantizar el suministro eléctrico de manera constante.
3.8.1.2 Comercio Minorista de Productos de Abasto y Alimenticios

Un comercio minorista de productos de abasto y alimenticios debe contar con un local
de venta, con o0 sin asistencia y/o permanencia de publico, que debe cumplir con lo
requerido para locales de tercera clase.

El solado de la unidad de uso que conforme el comercio debe ser de material lavable.

Los locales auxiliares como depdsitos o locales para residuos, en caso de existir, deben
cumplir con las condiciones establecidas para locales de quinta clase, deben tener
terminaciones lavables en paramentos y pisos, con desagtie a la red cloacal.

En caso de contar con camaras frigorificas, deben cumplir con lo establecido en
“Camaras Frigorificas y Establecimientos Frigorificos”.
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a. Habitabilidad:

Se debe garantizar un ancho minimo de circulacion de noventa centimetros (0,90
m). En la zona de ingreso de publico se debe asegurar un sector que permita
circunscribir un circulo de un metro con cincuenta centimetros de diametro (1,50 m).

b. Salubridad:

Cuando haya lugares para lavado, fraccionamiento, troceado o0 envasado de
productos alimenticios se debe disponer de sectores independientes para operar con
productos alimenticios elaborados o no elaborados; en el Ultimo caso, los
paramentos deben contar con revestimientos lavables, como asimismo de piletas de
material impermeable y liso de medidas minimas de un metro (1,00 m) de largo,
sesenta centimetros (0,60 m) de ancho y treinta centimetros (0,30 m) de profundidad,
con desague a la red cloacal y servicio de agua fria y caliente;

Se admite el uso compartido de los servicios de salubridad entre el publico y el
personal.

La cantidad de publico concurrente se define en funcion de lo establecido en el
articulo 3.4.7.2 “Coeficiente de Ocupacion” del presente Cdédigo.

Cuando no haya permanencia de publico, se debe incluir servicio de salubridad para
PcD en locales con una superficie cubierta total mayor a sesenta metros cuadrados
(60,00 ).

3.8.1.3 Alimentacion en General y Gastronomia

Los comercios donde se elabora, sirven y expenden comidas deben cumplir lo
establecido en 3.8.1.2 “Comercio Minorista de Productos de Abasto y Alimenticios" del
presente Codigo y lo que se determine en los Reglamentos Técnicos; ademas, se
deben proyectar de acuerdo a los siguientes parametros:

a. Habitabilidad:

1. La cocina puede conformarse como un espacio para cocinar integrado al salén
comedor, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.3.1.6.5 “Locales para
Cocinar” del presente Codigo, y debiendo contar con una campana conectada al
ambiente exterior para la evacuacion de humo, vapor, gases, y olores. El
Organismo Competente puede autorizar el reemplazo de la campana por un
sistema de ventilacion que cumpla igual finalidad.

2. Los locales preexistentes que posean saléon comedor de hasta setenta metros
cuadrados (70,00 m?) de superficie para la permanencia de publico, y que
presenten barreras arquitectonicas que dificulten su accesibilidad, no pudiendo
ejecutar rampas con desarrollo reglamentario, deben sustituirlas por rampas
asistidas o plataformas de elevacion mecanizadas u otros medios de accesibilidad.

Los locales que tengan mas de un nivel de uso principal, y no cuenten con medios
mecanicos de elevacion, deben poseer idénticas prestaciones en al menos una
planta accesible.

lluminacién y Ventilacion:

El lugar o salén destinado a la atencion y permanencia del publico debe cumplir las
condiciones de iluminacién, ventilacion y medios de salida de los locales de tercera
clase.

La Autoridad de Aplicacién puede exigir ventilacion complementaria para el salon, el
deposito (en caso de existir) y/o la cocina, teniendo en cuenta la naturaleza de la
actividad que se realiza.

3.8.1.3.1 Patio Gastronémico
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Un Patio Gastrondmico debe responder a lo enunciado en 3.8.1.3 “Alimentacion en
General y Gastronomia” y a lo que se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.8.1.3.2 Mercado Gastronémico

Un Mercado Gastronédmico debe responder a lo enunciado en “Alimentacién en General
y Gastronomia” y a lo que se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.8.1.3.3 Comercios que Elaboran Productos Alimenticios de Venta Inmediata

Los comercios donde se elaboren productos alimenticios de venta inmediata al publico
deben cumplir con lo establecido en 3.8.1.2 "Comercio Minorista de Productos de
Abasto y Alimenticios" del presente Cédigo y ademas con las siguientes prescripciones:

a. Local de ventas:

Cuando en el local de venta se consuma el producto, se debe cumplir lo dispuesto en
3.8.1.3 "Alimentacion en general y Gastronomia”.

Cuando el local de venta esté contiguo a la cuadra de elaboracién, el muro
separativo puede tener ventanales fijos para permitir la vision entre ambos
ambientes.

b. Cuadra de elaboracion:

A los efectos de determinar las condiciones de altura, iluminacién y ventilacion, el
local es considerado de tercera clase.

Debe contar con piletas de material inoxidable, impermeable y liso, con servicio de
agua caliente y fria y desague a la red cloacal.

c. Depdésitos de mercaderia:

Los depodsitos de materia prima empleada en la elaboracion se deben ubicar
independizados de la cuadra de elaboracion y de otras dependencias. Debe haber
por lo menos un depdsito para la materia prima y otro para envases vacios y
enseres, que pueden constituirse como areas delimitadas en un mismo local o en
locales independientes dependiendo del volumen y naturaleza de los mismos, segun
se establece en los Reglamentos Técnicos y normativa complementaria.

El solado debe ser impermeable, con desnivel, rejilla y desagiie conectado a la red
cloacal.

3.8.1.3.3.1 Elaboracion y Venta de Pan

Una panaderia debe cumplir con lo establecido en 3.8.1.3.3 “Comercios que Elaboran
Productos Alimenticios de Venta Inmediata” del presente Codigo y, ademas:

a. Cuadra de elaboracion:

Los muros deben ser de superficies lisas e impermeables debiendo ser el solado
material antideslizante.

Debe contar con pileta de material inoxidable, impermeable vy lisa.
b. Depdésitos:

Deben tener una superficie minima de nueve metros cuadrados (9,00 m?) y una
altura libre minima de dos metros (2,00 m).

Puede eximirse de la obligatoriedad de ubicar depésito cuando la capacidad de
almacenamiento sea menor o igual a cinco bolsas de harina. En ese caso se puede
utilizar contenedores herméticos y de materiales aprobados para tal fin.

c. Camaras de fermentacion:
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Pueden ubicarse dentro del local destinado a cuadra de elaboracion, a condicion de
que su superficie total sea menor o igual al diez por ciento (10 %) de la de aquél.

Se deben cumplir las condiciones de iluminacion y ventilacion establecidas para los
locales de tercera clase.

Debe contar con piletas de material inoxidable, impermeable vy liso.

3.8.1.3.3.2 Elaboraciéon y Venta de Pastas Frescas

Un comercio dedicado a la fabricacién de pastas frescas debe cumplir con lo dispuesto
en 3.8.1.3.3 “Comercios que Elaboran Productos Alimenticios de Venta Inmediata”.

No es requerible la exigencia de cuadra de elaboracion, pudiendo efectuarse la
fabricacion de pastas en el salén de venta, a condicion de que:

a. El ambiente dedicado a la elaboracion se halle separado del lugar destinado a la
atencién del publico mediante vitrinas, mostradores, barandas metalicas o tabiques
de vidrio, de una altura maxima de dos metros con veinte centimetros (2,20 m);

b. Las instalaciones mecanicas y/o electromecanicas que disten minimo a ochenta
centimetros (0,80 m) de aquellas separaciones y que cuando sean instaladas en las
proximidades de las puertas de acceso se haga a no menos que tres metros (3,00 m)
y a una distancia no inferior a ochenta centimetros (0,80 m) de las vidrieras;

c. El local donde se elaboren los ingredientes para la fabricacién de las pastas debe
cumplir lo establecido en “cuadra de elaboracion” en “Comercios que Elaboran
Productos Alimenticios de Venta Inmediata”;

3.8.1.3.3.3 Elaboracién y Venta de Pizzas, Empanadas, Postres y Afines

Estos establecimientos deben cumplir con lo dispuesto en 3.8.1.3.3 “Comercios que
Elaboran Productos Alimenticios de Venta Inmediata”.

Cuando como complemento de la actividad principal se elaboren productos mediante
frituras, el local destinado a tal fin debe cumplir lo establecido en “Cuadra de
Elaboracion” del citado articulo.

Las instalaciones productoras de calor, tales como hornos, asi como chimeneas o
similares, se deben regir de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en el presente
Codigo respecto de Seguridad contra Incendios. Se establecen en los Reglamentos
Técnicos requisitos particulares conforme los artefactos utilizados.

3.8.1.3.3.4 Elaboracion y Venta de Helados o Productos Afines

Se debe cumplir con lo dispuesto en el 3.8.1.3.3 “Comercios que Elaboran Productos
Alimenticios de Venta Inmediata” y 3.8.1.3 “Alimentacién en General y Gastronomia”.
Cuando en el local de ventas no se habiliten mesas y sillas para el publico no se exigen
los requisitos determinados en este Ultimo articulo.

Cuando la elaboracion se efectte en el salbn de venta las instalaciones
electromecénicas destinadas a la fabricacibn deben ser emplazadas alejadas del
publico, preferentemente en la parte posterior del local y debidamente protegidas por
una division de una altura de al menos dos metros con veinte centimetros (2,20 m) que
las aisle.

A los efectos de la iluminacion y ventilacion se debe ajustar a lo establecido para los
locales de tercera clase.

3.8.1.3.3.5 Preparacion y Distribucion de Productos y/o Infusiones sin Atencion al
Publico para su Venta

Un local destinado a la preparacion de infusiones debe cumplir con lo dispuesto en
3.8.1.3.3 "Comercios que Elaboran Productos Alimenticios de Venta Inmediata”,
exceptuando la exigencia de poseer local de venta.
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La cuadra de elaboracion puede constituirse dentro de un espacio para cocinar.
No es obligatorio contar con depagsitos.

Deben contar con local adecuado, separado de la cuadra de elaboracion para el
personal encargado de la distribucion y venta.

Deben cumplir con los servicios de salubridad para el personal que trabaja, segun el
cuadro de “Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso”. No se requiere servicio de
salubridad para el publico.

Se debe incluir servicio de salubridad para PcD en locales con una superficie cubierta
total mayor a sesenta metros cuadrados (60,00 m).

3.8.1.4 Comercio Minorista Alimenticios por Sistema de Venta

3.8.1.4.1 Supermercados, Supermercados Totales y Autoservicios de Productos
Alimenticios

a. Habitabilidad:

Un supermercado total, supermercado o autoservicio de productos alimenticios debe
cumplir lo establecido en el articulo 3.8.1.2 “Comercio Minorista de Productos de
Abasto y Alimenticios” del presente Cédigo.

Debe contar con un depdésito para las sustancias alimenticias y/o bebidas y otro
independiente para otra mercaderia.

b. Salubridad:

1. El servicio de salubridad para el personal y el publico se determina segun lo
establecido en los articulos 3.5.1 “Servicio Minimo de Salubridad”, 3.5.1.1
“Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” y 3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio
Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Cédigo.

2. Debe contar con un espacio para depoésito de residuos, cuya superficie no debe
ser menor que uno por ciento (1 %) de la superficie cubierta total, que no debe
comunicar con el local de exposicion y venta. Cada local para residuos debe tener
dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) de lado minimo y altura no inferior
a tres metros (3,00 m);

3.8.1.4.2. Autoservicio de Proximidad
a. Habitabilidad:

Se debe ajustar a lo prescripto en lo establecido en 3.8.1.2 “Comercio Minorista de
Productos de Abasto y Alimenticios” del presente Codigo. Debe contar asimismo con
un depdsito para las sustancias alimenticias y/o bebidas y otro independiente para
otra mercaderia.

Las Condiciones de habitabilidad del salén de ventas y depdsitos donde trabaje
personal de manera permanente se deben regir por las exigencias establecidas para
locales de tercera clase. Los depdsitos sin permanencia de personal debe cumplir
con las condiciones establecidas para locales de quinta clase.

b. Salubridad:

Se debe cumplir con lo establecido en el articuo 3.5.1 “Servicio Minimo de
Salubridad” del presente Caédigo.

3.8.1.4.3 Mercado
a. Habitabilidad:

Un mercado de puestos minoristas debe cumplir con lo establecido en el articulo
3.8.1.2 “Comercio Minorista de Productos de Abasto y Alimenticios” del presente
Cadigo, y con los siguientes parametros:
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Cuando la superficie del mercado no exceda los ciento cincuenta metros cuadrados
(150,00 m?), su altura libre debe ser como minimo de tres metros con cincuenta
centimetros (3,50 m). Cuando la superficie sea mayor, la altura libre minima debe ser
de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m). Esta ditima puede ser
disminuida hasta tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m) a condicién de que
se provea de ventilacion mecanica o aire acondicionado o bien se construya con una
nave central de cuatro metros con cincuenta centimetros (4,50 m) de alto que ocupe
la tercera parte del area.

1. Puestos Internos:

Deben tener una superficie no inferior a tres metros cuadrados (3,00 m?) y no
menor que un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de lado. La separacion
entre puestos debe ser por medio de un tabique de dos metros (2,00 m) de alto,
revestido con material liso e impermeable. Cuando no expenda productos
alimenticios no es necesario el uso de material impermeable;

2. Puestos Externos:

Hacia la via publica deben conformar locales de Tercera clase y comunicarse
directamente con el mercado si no poseen servicios sanitarios propios. Estos
puestos deben satisfacer, ademas, las disposiciones que son inherentes a las
actividades que en ellos se desarrollan;

b. Salubridad:

El servicio de salubridad para el personal y el publico se determina segun lo
establecido en los articulos 3.5.1 “Servicio Minimo de Salubridad”, 3.5.1.1 “Servicio
Minimo de Salubridad Segun el Uso” y3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso” del presente Codigo. EI nUmero de personas se debe
deducir aplicando lo establecido en "Coeficiente de ocupacion" al area destinada a la
circulacion del publico y considerando el personal que trabaja, tanto en los puestos
del mercado como el personal propio del mercado.

La instalacion para residuos debe cumplir con lo establecido en el inc. b) del
apartado “Salubridad” del uso del 3.8.1.4.1 “Supermercados, Supermercados Totales
y Autoservicios de Productos Alimenticios”.

3.8.1.5 Comercio Minorista No Alimenticios por Sistema de Venta

3.8.1.5.1 Paseo de Compras, Grandes Tiendas, Centro de Compras y Autoservicio de
Productos No Alimenticios

Los Paseo de Compras, Grandes Tiendas, Centro de Compras y, Autoservicio de
Productos No Alimenticios deben cumplir con los siguientes requisitos y lo que se
establece en los Reglamentos Técnicos.

Cuando un establecimiento se configure con locales independientes o puestos, deben
considerarse las prescripciones establecidas para éstos en el articulo 3.8.1.5.2 “Galeria
Comercial” en cuanto a Habitabilidad y Accesibilidad.

a. Habitabilidad:
Deben cumplir con las condiciones de habitabilidad para locales de tercera clase

En el local de ventas debe destinarse una tercera parte de su superficie para la
circulacion y permanencia del publico y del personal.

Los paramentos deben ser revestidos con materiales que favorezcan y mantengan
las condiciones de higiene.

Los solados deben ser de materiales que permitan su facil limpieza. Deben ser
antideslizantes y no presentar brillo excesivo.

Los depositos anexos a los locales y que no constituyan actividad principal deben
ajustarse sus dimensiones, iluminacién y ventilacion a lo establecido por este Cédigo
para los locales de quinta clase. Cuando trabaje personal de manera permanente en
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el deposito debe cumplir con las condiciones establecidas para locales de tercera
clase.

b. Accesibilidad:

Sin perjuicio de cumplimentar lo prescrito en el Capitulo 3.4 de “Medios de Salida y
Accesibilidad"”, los pasos interiores o corredores para la circulacion del publico no
deben ser inferiores a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m). En los
comercios con acceso de publico, los pasos interiores para la circulacion del publico
no deben ser inferiores a un metro con veinte centimetros (1,20 m).

c. Salubridad:

La cantidad de publico concurrente se define en funcion de lo establecido en 3.4.7.2
“Coeficiente de Ocupacion’ del presente Cédigo, segun la superficie destinada a
circulacion y permanencia de publico.

Conforme la cantidad de publico concurrente y de personas que trabajan se define la
cantidad de artefactos sanitarios requeridos en funcion de lo previsto en 3.5.1.1
“Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso”.

En locales destinados a estos usos cuya superficie sea mayor a dos mil metros
cuadrados (2.000 m?) debe incluirse en el proyecto el disefio de Bafio Familiar
conforme lo establecido en el articulo 3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso” del presente Cdodigo para “Locales Comerciales de
Afluencia Masiva, Locales de Representaciones y Exhibiciones con Superficie mayor
a 2.000 m?.

3.8.1.5.2 Galeria Comercial
a. Habitabilidad:

Los puestos de venta que se detallan a continuacion deben cumplir las siguientes
condiciones:

1. Locales con acceso directo desde la via publica:

Deben dimensionarse segun lo establecido en este Cddigo para los locales de
tercera clase, aun cuando tengan comunicacion inmediata con el vestibulo o la
nave de la Galeria.

2. Locales internos:

Aquellos con acceso directo desde el vestibulo o nave comun deben tener una
altura libre minima de tres metros (3,00 m), superficie no inferior a ocho metros
cuadrados (8,00 m2) y lado no menor que dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m).

3. Puestos dentro del vestibulo o nave:

Puede haber puestos de venta en forma de quioscos, con estructura inaccesible al
publico. Pueden tener cerramiento lateral y techo propio. En este Ultimo caso la
altura libre minima debe ser de dos metros con diez centimetros (2,10 m). El lado
medido exteriormente no debe ser menor que dos metros (2,00 m).

lluminacién y ventilacién
1. lluminacién:
Una galeria comercial, sus locales y/o puestos, no requiere iluminacion natural.

La iluminaciéon artificial debe satisfacer lo establecido en el articulo 3.3.2.12
“luminacién Artificial” del presente Codigo.

2. Ventilacion:

I. Ventilacion del vestibulo o nave:
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La ventilacion natural del vestibulo o nave se rige por lo establecido en el
articulo 3.3.2.5 "lluminacién y Ventilacién de los Locales de Permanencia
Eventual o de Tercera Clase" del presente Cédigo.

En la formula i = A/ X
Donde:
i: Es iluminacion;
X: Valor dependiente de la ubicacion del vano;

A: Corresponde a la suma de las superficies del vestibulo o nave,
circulaciones exigidas, locales y puestos de venta no ubicados dentro de
las salidas;

En el cdmputo de A, no se toma en cuenta la superficie de locales que posean
ventilacion propia e independiente de acuerdo a las prescripciones generales de
este Cadigo.

Ventilacién de locales o puesto de venta:

Todo local o puesto de venta que no tenga ventilacion propia e independiente
segun las exigencias generales de este Coédigo debe contar con vano de
ventilacion de abertura regulable hacia el vestibulo o nave. El area minima (k)
de la ventilacion es en funcion de la superficie individual (A1) del local o puesto
de venta segun la formula:

k=A1/15

Asimismo, en zona opuesta debe haber otro vano (central, junto al cielorraso)
de area no inferior a (k), que comunique con el vestibulo o nave, o bien a un
espacio descubierto de cualquier tipo (espacio urbano, patio vertical o vacio de
edificacién). Este segundo vano puede ser sustituido por conducto con las
caracteristicas especificadas en "Ventilacion Natural por Conducto”. El segundo
vano o el conducto pueden a su vez ser reemplazado por una ventilacion
mecénica capaz de producir cuatro (4) renovaciones horarias por inyeccion de
aire;

Ventilacidon por aire acondicionado:
La ventilacion mencionada en el punto anterior (Il) puede ser sustituida por una

instalacién de aire acondicionado de eficacia comprobada por la Autoridad de

Aplicacion y de acuerdo a los Reglamentos Técnicos, que asegure la
renovacion del aire.

b. Accesibilidad:

Los locales de una Galeria Comercial pueden tener entresuelo y/o entrepiso.

Se deben ajustar a lo prescripto para altura de Locales con entrepiso o entresuelo.

Cuando la circulacion entre los usos contenidos en una galeria comercial o entre
éstos y otros del mismo edificio se efectle a través del vestibulo o nave, el ancho del
medio de salida comudn (ancho "a"), se debe dimensionar de la siguiente manera:

1. Circulacion con una salida a la via publica:

Circulacién entre muros ciegos:

El ancho se debe calcular en funcién del coeficiente de ocupacion x = 3
aplicado a la "superficie de piso” de la "galeria” mas el de la circulacion misma.

Si dentro de la "galeria" existiese otro uso cuyo coeficiente de ocupacion fuera
menor que tres (x < 3) se debe cumplir s6lo en su ambito el que correspondiese
a dicho uso. De igual modo, si se tratase de un lugar de espectaculos,
recreacion, esparcimiento y cultura, se debe aplicar lo dispuesto en el Capitulo
3.4 "Medios de Salida y Accesibilidad” del presente Cadigo.
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El ancho del medio de salida se debe calcular segun lo dispuesto en "Ancho de
Corredores de Piso" para el nimero total de personas que resulte de los
apartados precedentes de este articulo. Este ancho nunca debe ser inferior al
mayor valor que corresponda a los usos, considerados separadamente,
comprendidos en los apartados mencionados.

IIl. Circulaciéon con vidrieras, vitrinas o aberturas:

Cuando la circulacion tenga vidrieras, vitrinas o aberturas, en un sélo lado
(entre muro y vidriera), su ancho debe dimensionarse de acuerdo a b1 = 1,50 a;
cuando las tenga a ambos lados (entre vidriera y vidriera), su ancho debe
dimensionarse de acuerdo a b2 = 1,80 a. Siendo “b1” el ancho de circulacion
entre el muro y la vidriera “b2” el ancho de circulacién entre vidriera y vidriera, y

“a” el ancho entre muros ciegos.

2. Circulacién con mas de una salida a la via publica:

I. Con salidas a la misma via publica el ancho de cada una puede reducirse en un
veinte por ciento (20 %) respecto de las medidas resultantes en el inciso 1).

Il. Con salidas a diferentes vias publicas, el ancho de cada una puede reducirse
en un treinta y tres por ciento (33 %) respecto de las medidas resultantes del
inciso 1).

3. Medios de salida con puestos de venta: Pueden emplazarse puestos de venta
dentro del medio de salida siempre que:

l. Tengan en el sentido de la circulacion, una medida no mayor que una vez y
media (1,5 veces) el ancho total de la salida;

Il. Disten entre si no menos de tres metros (3,00 m) en el sentido longitudinal de la
salida;

lll. Cada uno de los pasos, a los costados de los puestos, tenga una medida no
menor que el setenta por ciento (70 %) del ancho calculado de acuerdo a lo
establecido en los incisos 1) y 2) de este Articulo segun el caso, con un minimo
de dos metros con diez centimetros (2,10 m);

c. Salubridad:

Debe dotarse de servicios de salubridad para el personal y el publico. Se debe dar
cumplimiento a lo prescripto en 3.5.1.1 “Servicio Minimo de Salubridad Segun el
Uso”, considerando el publico asistente, asi como el personal que trabaja en los
locales, puestos y/o en la galeria misma.

En locales destinados a este uso con superficie mayor a dos mil metros cuadrados
(2.000 m? )debe incluirse en el proyecto el disefio de Bafio Familiar conforme lo
establecido en el articulo 3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun
el Uso” del presente Codigo para “Locales Comerciales de Afluencia Masiva, Locales
de Representaciones y Exhibiciones con Superficie mayor a 2.000 m?”.

3.8.1.6 Comercio Minorista Excluido Comestibles como Uso Principal
Deben contar con un salén de ventas con o sin acceso de publico.
a. Habitabilidad:

Estos locales son considerados de tercera clase.

Los paramentos deben ser revestidos con materiales que favorezcan y mantengan
las condiciones de higiene.

Los solados deben ser de materiales que permitan su facil limpieza. Deben ser
antideslizantes y no presentar brillo excesivo.
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En caso de disponerse depdsitos anexos deben ajustarse a lo establecido por este
Cadigo para los locales de quinta clase.

b. Accesibilidad:

Se debe garantizar un ancho minimo de circulacion de noventa centimetros (0,90 m).
En la zona de ingreso de publico se debe asegurar un sector que permita
circunscribir un circulo de un metro con cincuenta centimetros de diametro (1,50 m).

c. Salubridad:

Conforme la cantidad de personas que trabajan se define la cantidad de artefactos
sanitarios requeridos en funciéon de lo previsto en 3.5.1.1 “Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso”. Se debe contar con servicios de salubridad para el publico
cuando en el local de venta haya permanencia de publico, o segun la superficie
establecida en el cuadro de “Servicio Minimo de Salubridad segun el Uso”

Cuando no haya permanencia de publico, se debe incluir servicio de salubridad para
PcD en locales con una superficie cubierta total mayor a sesenta metros cuadrados
(60,00 my).

3.8.1.6.1 Depdsito, Exposicién y Venta de Automotores

El depdsito, la exposicion y/o venta de automotores segun sus instalaciones vy
caracteristicas constructivas debe cumplir las prescripciones correspondientes a los
usos 3.8.6.1.2 “Garaje Comercial” o 3.8.6.1.3 “Playa de estacionamiento”, segun
constituya o no local.

3.8.1.7 Comercio en Estaciones de Transporte
3.8.1.7.1 Comercios con o sin Acceso de Publico en Estaciones de Transporte

Cuando el comercio tenga acceso de publico debe cumplir lo prescrito en 3.8.1.5.1
"Paseo de Compras, Grandes Tiendas, Centro de Compras y Autoservicio de Productos
No Alimenticios".

Ningun elemento constructivo, o instalacion fija o provisoria, perteneciente al puesto o al
local, puede invadir con disposiciones salientes el espacio de circulacion del vestibulo o
pasillos 0 andenes de estaciones subterraneas y/o a nivel de transporte colectivo de
pasajeros, entre el nivel del solado hasta dos metros con diez centimetros (2,10 m).

La distancia minima entre puestos y/o locales y un obstaculo o riesgo inmediato debe
ser de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m).

3.8.1.7.1.1 Comercio de Venta Minorista de Alimentos y Bebidas Envasadas en
Estaciones de Transporte.

Deben cumplir con lo establecido en los articulos 3.8.1.2 “Comercio Minorista de
Productos de Abasto y Alimenticios" y 3.8.1.3 “Alimentacién en General y Gastronomia"
del presente Codigo.

a. Habitabilidad:

Debe cumplir con las condiciones establecidas para locales de tercera clase.
b. Accesibilidad:

Se debe dar cumplimiento a lo prescripto a continuacion:

I. Locales con acceso directo desde la via publica:

En caso de comunicarse con la nave de la estacion, lo deben hacer sin
interposicion de desniveles, y si existieran se deben salvar por medio de rampas
y/lo medios mecanicos de elevacion.

Il. Locales internos, con acceso directo desde el vestibulo o nave:
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Deben ser accesibles a través de circulaciones que cumplan con lo prescrito en el
Capitulo 3.4 “Medios de salida y Accesibilidad” del presente Codigo.

Ningun elemento constructivo o instalacion fija o provisoria perteneciente al puesto
o al local debe invadir con dispositivos salientes el espacio de circulacion del
vestibulo o pasillos o andenes de estaciones subterrdneas y/o a nivel de
transporte colectivo de pasajeros, entre el nivel del solado hasta dos metros con
diez centimetros (2,10 m).

Los puestos de venta dentro del vestibulo o nave deben tener una distancia
minima entre ellos y/o cualquier obstaculo de un metro con cincuenta centimetros
(1,50 m).

c. Salubridad:

Los Servicios de salubridad para el personal no son exigibles, siempre y cuando la
Estacién cuente con los servicios para el publico, segun la cantidad de personas y
modalidad de uso de la misma y se considere en el célculo de artefactos, el personal
que trabaja en los locales y/o puestos.

3.8.2 Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacién
3.8.2.1 Local de Representacion y/o Exhibicion. Local de Lectura

Las prescripciones que se establecen a continuacién son de aplicacion a los siguientes
establecimientos:

Centro Cultural (A, B, CyD)

e Museo (Clase 1y 1)

e Galeria de Arte

e Centro de Exposiciones/Centro de Eventos
e Teatro

e Cine

e Salon de conferencias, sala audiovisual

e Salon de Exposiciones

Aquellos usos que posean normativa especifica, se rigen por lo determinado en ellas,
cuando no se haga referencia al presente Codigo.

a. Habitabilidad:

En los establecimientos que requieran escenario, el mismo puede estar construido en
madera, con tratamiento retardante de llama, en secciones, fijjo o moévil, u ocupar un
sector de la sala o recinto limitado al efecto. Este sector puede constituir un escenario
circular. El piso del escenario puede ser construido de madera en las partes que tengan
gue ser moviles.

Su estructura y muros divisorios deben ejecutarse con materiales incombustibles o de
baja propagacion de llama, resistentes y deben cumplir con las especificaciones que se
establecen en los Reglamentos Técnicos.

En los establecimientos para diversiones publicas, cuyas instalaciones tengan caracter
permanente, se deben tomar las medidas necesarias para que los ruidos no excedan
los niveles permitidos.

El entrepiso que soporte el escenario, si lo hubiere, asi como otras estructuras de
soporte técnico, debe contar con el calculo y memoria técnico estructural. Si se trata de
una estructura temporal debe contarse con la documentacion y la respectiva
certificacion técnica.

1. Altura de las salas:

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 173 de 316



La altura de las salas se determina en funcién del volumen de las mismas, cuyo valor
minimo debe ser cuatro metros cubicos (4,00 m3) por persona. La altura promedio de la
sala debe ser superior a dos metros con sesenta centimetros (2,60 m), en funcién del
uso y el equipamiento especifico se establecen condiciones particulares en los
Reglamentos Técnicos.

2. Disposiciény espacios minimos para las butacas:
! Caracteristicas generales y dimensiones minimas:

Cuando las butacas o asientos estén fijos en el piso y constituyan filas, deben ser de
tipo uniforme, tener apoyabrazos y asientos basculantes. Sus dimensiones minimas
son: cuarenta centimetros (0,40 m) de fondo y cincuenta centimetros (0,50 m) entre
ejes de los apoyabrazos.

I. Disposiciéon de las butacas:

Las butacas deben disponerse a tresbolillo cuando la diferencia de nivel entre dos filas
sucesivas no supere los doce centimetros (0,12 m).

lIl. Separacién minima:

La separacion entre dos filas de butacas no debe ser inferior de cuarenta centimetros
(0,40 m) medidos horizontalmente entre el plano vertical tangente a la butaca por el
punto mas saliente de la misma hacia atras, y el plano vertical paralelo al anterior y
trazado por el punto mas saliente de la butaca hacia delante en la fila anterior.

V. Numero de butacas segun su disposicion:

Cuando las butacas se cologuen en filas, la cantidad de las mismas no puede ser
mayor de veinte (20), cuando queden comprendidas entre dos corredores, y de ocho
(8), en tramos terminales contra las paredes. Pueden disponerse hasta treinta (30)
butacas por fila entre corredores y hasta diez (10) en tramos terminales contra las
paredes, siempre que la separacion minima entre ellas se incremente a cuarenta y
cinco centimetros (0,45 m).

3. Actividades complementarias:

Para actividades complementarias localizadas en la antesala (bares, kioscos), su
disposicion debe ser tal que no afecte la libre circulacion de ingreso o egreso de la sala,
dejando siempre libre los anchos de salida necesarios determinados por el calculo de
medios de salida correspondiente, y considerando el equipamiento propio de esas
actividades mas la superficie de uso adicional que las mismas requieran.

En caso de preverse otras actividades en edificios destinados a espectaculos y
recreaciéon en general (estacionamientos, comercios), éstos deben independizarse
totalmente de la actividad recreativa, salvo las complementarias indicadas en el péarrafo
anterior.

En el mismo establecimiento pueden funcionar otras actividades, cuando las
caracteristicas constructivas y el disefio lo permitan, a saber:

! Cafeé bar;

. Casa de lunch;

III. Centro de entretenimiento familiar;
V. Confiteria;

V. Kiosco;

VI. Restaurante;

b. Medios de Salida y Accesibilidad:
1. Coeficiente de Ocupacion de la Sala:

El coeficiente de ocupacion se rige segun lo dispuesto en “Coeficiente de Ocupacion”
del presente Cadigo, cuando no se dispongan butacas.
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2. Ancho de Corredores y Pasillos:

Todo corredor o pasillo debe conducir directamente a la salida exigida a través de la
linea natural de libre trayectoria, cumpliendo integralmente con 3.4.7.1 "Trayectoria de
los Medios de Salida", y debe ser ensanchado progresivamente en direccién a esa
salida.

Un corredor o pasillo debe tener en cada punto de su eje un ancho calculado a razon de
un centimetro (0,01 m), por espectador situado en su zona de servicio; en el caso de
haber espectadores de un solo lado, el ancho minimo debe ser de un metro con veinte
centimetros (1,20 m) y en el caso de haber espectadores de los dos lados, el ancho
minimo debe ser de un metro con cuarenta centimetros (1,40 m). Cuando los
espectadores asistan de pie, a los efectos del célculo, se supone que cada espectador
ocupa un area de veinticinco decimetros cuadrados (0,25 m3).

Un corredor o pasillo que sirve a mas de uno de ellos debe tener un ancho calculado en
la proporcion establecida mas arriba.

3. Requerimientos para Personas con discapacidad:
l. Circulacién y accesibilidad de personas con discapacidad motriz:

Cuando la libre circulacién y accesibilidad de personas con discapacidad o en
circunstancias discapacitantes, especialmente los que utilizan silla de ruedas o scooter,
desde la via publica hasta la sala o salas de espectaculos y/o hacia las zonas de
servicios complementarios como boleterias, cafeterias, servicios de salubridad para
personas con discapacidad, guardarropa-, se encuentre impedida o dificultada por
desniveles o escalones; éstos siempre deben ser salvados por rampas fijas, que deben
cumplir con lo prescrito en “Rampas” y ascensores o medios mecanicos alternativos
como plataformas elevadoras que faciliten la llegada de los referidos usuarios a los
niveles reservados, segun lo prescrito en "Medios Mecénicos de Elevacion”.

I. Facilidades para las personas con hipoacusia:

En salas de espectaculo se debe instalar un sistema de sonorizacion asistida para las
personas hipoacusicas.

M. Simbolo de Acceso:

Para evitar y eliminar las barreras arquitectonicas para personas con discapacidad
motriz, se deben sefializar con el simbolo de Acceso para Personas con Discapacidad
Motriz en el acceso principal y/o alternativo y/o en los locales de uso en los lugares de
espectaculos publicos.

V. Espacios reservados en Plateas para espectaculos, congresos y convenciones:

Se debe destinar un dos por ciento (2%) de la capacidad de la sala a para la ubicacién
de PcD, en su platea y planta baja o localidades equivalentes accesibles. La cantidad
de espacios reservados para ubicar las sillas de ruedas y/o scooters se debe redondear
por exceso con un minimo de cuatro (4) espacios.

La reserva citada debe responder a las siguientes prescripciones:
a) Espacio para silla de ruedas y/o scooters:

Deben ser retiradas las Ultimas butacas ubicadas en los extremos de dos (2) filas
consecutivas, obteniendo una Unica plaza libre que ofrezca como minimo un ancho
igual a noventa centimetros ( 0,90 m) y un largo igual a un metro con veinticinco
centimetros (1,25 m).

En la referida plaza se debe ubicar el usuario con su silla de ruedas y/o scooter,
conservando los claros libres entre filas de asientos anterior y posterior a la
mencionada.

b) Reserva de espacios:

La reserva de espacios se debe realizar en forma alternada, evitando zonas
segregadas del publico y obstruccion de la salida.

C) Reserva en la dltima fila:
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En la ditima fila puede materializarse la reserva de espacio, en los casos que la sala o
platea cuente con pared de fondo, en cuyo caso deben ser retiradas las Udltimas
butacas, ubicando la silla de ruedas y/o scooter contra la pared de fondo, conservando
el claro libre entre filas de asientos.

La materializacion de la reserva citada debe tener las siguientes dimensiones:
a) Entre ejes de apoyabrazos: noventa centimetros ( 0,90 m);
b) De profundidad: setenta centimetros (0,70 m);

Los espacios previstos para PcD pueden ser ocupados por butacas méviles que
pueden ser removidas para cumplir la reserva citada.

4. Medios de Salida en Lugares de Espectaculos Publicos y Congresos

En un lugar de espectaculo publico ninguna salida debe comunicar directamente con
una caja de escalera que sea un medio exigido de egreso para un edificio con usos
diversos, sin interponerse un vestibulo cuya area sea por lo menos cuatro veces el
cuadrado del ancho de la salida que lleva a esa caja de escalera.

! Ancho total de puertas de salida exigida:

El ancho total de las puertas de salida exigidas se calcula segun la cantidad de
espectadores:

a) Hasta quinientos (500) espectadores, el ancho total de puertas de salida exigida
debe ser un centimetro (0,01 m) por cada espectador.

b) Para un nimero de espectadores comprendido entre quinientos (500) y dos mil
quinientos (2.500), el ancho se debe calcular con la siguiente formula:

5.500 — A
_( )y A:
5.000

Donde:
A: Numero total de espectadores;
x: Medida del ancho de salida exigida en cm;

C) Para un nudmero superior a dos mil quinientos (2.500) espectadores, el ancho
libre de puertas de salida exigida expresado en centimetros, se debe calcular con la
siguiente formula:

x=0,6 x A; Donde:
A: Es el nimero total de espectadores;

El ancho libre de una puerta de salida exigida no debe ser inferior a un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m).

Il. Vestibulos:

En un lugar de espectaculos publicos, los vestibulos deben tener un area minima, libre
de toda ocupacion transitoria, que se calcula en funcién del numero de espectadores de
cada uno de los sectores que sirvan y a razon de seis (6) personas por metro cuadrado.

Como vestibulo de entrada se considera el espacio comprendido entre la L.O. y la fila
de puertas separativas con la sala o lugar destinado al espectaculo o diversion. El
vestibulo de entrada no debe presentar desniveles en toda su area y si fueran
indispensables por razones constructivas o formales, deben ser salvados por escaleras
0 escalones que deben cumplir con lo prescrito en "Escaleras Principales - Sus
Caracteristicas-", o por rampas fijas, que deben cumplir con lo prescrito en “Rampas”.

IIl. Capacidad y Distribucion. Metodologia de aplicacion:

En todos los casos de ejecucion, modificacion o adaptacion de un lugar para
espectaculos publicos, es necesario como parte del proyecto, la determinacion de la
capacidad y la distribucion de las localidades.
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Deben indicarse ademas los lugares reservados para personas que utilizan silla de
ruedas y/o scooters, o con movilidad reducida.

Para determinar los requisitos del presente articulo aplicables a edificios, locales o
unidades de uso, se debe aplicar el siguiente procedimiento:

a) Definir, de acuerdo al destino, el coeficiente de ocupacion, segun “Cuadro de
Coeficiente de Ocupaciéon’. La ocupacion de cada local se debe contemplar en forma
independiente aunque pertenezca a un uso general diferente;

b) Determinar la superficie de cada destino para establecer la cantidad maxima de
personas admitidas en él, segun coeficiente de ocupacion;

C) Dimensionar los anchos de puertas de todos los locales segin su ocupacion.

d) Dimensionar el ancho necesario en todo el recorrido horizontal desde cada uso
hasta la via publica, con caracter acumulativo de cada local que confluya a esta via;

e) Con el mismo criterio dimensionar los medios de salida verticales;

f) Para el célculo de dimensiones de puertas en medios de salida se deben sumar
todas las vias que apliquen, verificAndose respecto a la cantidad de ocupantes;

0) La cantidad de ocupantes debe estar determinada de acuerdo a su uso;

5. Dimensionamiento de escaleras en lugares de especticulos publicos:

1) El ancho de las escaleras que no conformen caja se debe calcular con el criterio
establecido en el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de Espectaculos Publicos y
Congresos” del inciso b) del articulo 3.8.2.1"Local de Representacion y/o Exhibicion” del
presente Cdédigo;

C. Ventilacion:
Acondicionamiento de salas
a) Ventilacion Mecanica:

Para las salas de los usos que se establecen en los Reglamentos Técnicos, se debe
disponer un sistema de ventilacion que asegure una renovacion del aire de acuerdo a lo
establecido en el articulo 3.3.2.11 “Ventilacién por Medios Mecanicos” de este Cadigo.

b) Acondicionamiento térmico:

Es obligatorio el acondicionamiento térmico de cualquier tipo de sala de espectaculos y
exposicion publicas, debiendo asegurarse una temperatura de confort higrotérmico
tanto en invierno como en verano.

d. Instalaciones eléctricas:

En todos los casos, la iluminacion proporcionada por las luces de emergencia debe
prolongarse por un periodo adecuado para la total evacuacion de los lugares en que se
hallen instaladas, no pudiendo ser inferior a una hora y media (1 %2 hs), manteniendo
durante este periodo el nivel minimo de iluminacion exigido.

Se debe cumplir con las prestaciones determinadas para luz de emergencia de
prevencion contra cortes de corriente y luz de prevencion contra incendio.

Deben poseer alimentacion trifasica de doble fuente de alimentacion de distintas redes
0 en su defecto, alimentacion de la compariia suministradora de energia y como medio
auxiliar por un grupo electrogeno.

Los tableros seccionales deben estar ubicados fuera del alcance del publico.

La iluminacion artificial de bafios debe provenir de dos circuitos de distintas fases.

En aquellos lugares donde exista un escenario, todas sus instalaciones eléctricas
deben ser independientes del resto.
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El servicio de iluminacidon en areas de circulacién y/o presencia de publico (acceso,
pasillo, escaleras, sanitarios, camarines), sean éstas fijas 0 mediante tomacorrientes, se
debe presentar, en forma permanente y simultanea, desde al menos dos (2) circuitos,
alimentados desde fases diferentes, que pueden estar en un mismo tablero (principal,
seccional, o subseccional), pero que salvo el interruptor general del mismo, deben
contar con protecciones totalmente independientes. En circulaciones principales y
locales de concentracion y estacionamiento de publico, la iluminacién, permanente y
simultanea se debe presentar desde tres (3) circuitos conectados a fases diferentes.

e. Salubridad:

En aquellos locales para los cuales se establece expresamente un area minima, la
cantidad de publico concurrente se debe definir en funcion de lo establecido en el
articulo 3.4.7.2 “Coeficiente de Ocupacion” del presente Cédigo.

Conforme la cantidad de publico concurrente y de personas que trabajan se debe definir
la cantidad de artefactos sanitarios requeridos en funcién de lo previsto en el Cuadro de
“Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso”.

Para los espectaculos en vivo debe contarse con camarines. Los vestuarios o
camarines para uso de los artistas deben ajustarse a los siguientes requisitos:

1. Tener un area no menor de dos metros cuadrados (2 m2?) por persona con una
superficie minima de cuatro metros cuadrados (4 m?) y un lado minimo de un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m).

2. Contar con un lavabo instalado en su interior, conforme a las normas de uso de
instalaciones sanitarias.

Tanto los camarines como los sanitarios deben garantizar la privacidad de sus usuarios.

3.8.2.1.1 Centro Cultural
a. Capacidad:

El céalculo de capacidad maxima admitida para los Centros Culturales es de un metro
cuadrado (1,00 m2) por persona como minimo, exceptuando para el calculo sectores de
ingreso y egreso, pasillos de circulacién, sectores de trabajo y de servicios.

b. Medios de egreso:

Los medios de egreso de los centros culturales “Clase A” deben conducir directamente
a la salida a través de la linea natural de libre trayectoria que no debe estar
interrumpida ni reducida en ningln punto. ElI ancho de los medios de egreso debe ser
calculado teniendo en cuenta lo siguiente:

1) capacidad de hasta cincuenta (50) asistentes: noventa centimetros (0,90 m);
2) desde cincuenta y uno (51) hasta cien (100) asistentes: un metro (1,00 m);

3) mas de cien (100) asistentes: se debe incrementar a razén de siete coma cinco
milimetros (7,5 mm) por cada asistente.

Los medios de egreso no pueden ser obstruidos por elemento alguno. Los
establecimientos deben poseer puertas que abran hacia afuera. En los casos en que la
puerta de acceso se encuentre sobre la linea oficial o que el edificio en el que funciona
dicho establecimiento posea un valor patrimonial que amerite una excepcion, pueden
autorizarse otros medios que aseguren una libre evacuacion, en la medida que la
Autoridad de Aplicacion lo entienda compatible con la seguridad del publico
concurrente. Cuando los medios de egreso coincidan con un medio general a que
concurran otros usos compatibles con los que esté comunicada la sala, el ancho
calculado para el Centro Cultural debe ser incrementado en la medida que surja al
aplicar el factor de ocupacion de los otros usos concurrentes seguin “Medios de Salida y
Accesibilidad”. Los centros culturales “Clase B*, “Clase C*y “Clase D“ se deben ajustar
a las disposiciones establecidas en el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de
Espectaculos Publicos y Congresos” del inciso b) del articuo 3.8.2.1"Local de
Representacion y/o Exhibicion”.
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c. Salubridad:

Los Centros Culturales “Clase A” deben contar con dos (2) bafios que cuenten con un
(1) lavabo y un (1) inodoro cada uno, como minimo.

Los Centros Culturales “Clase B”, “Clase C” y “Clase D” se deben ajustar a las
disposiciones relativas a servicios de salubridad establecidas en el presente cédigo, en
cuanto a cantidad de inodoros, mingitorios y lavabos.

. Sistema de iluminacion de emergencia:

Los Centros Culturales “Clase A” deben poseer luces de emergencia individuales
autbnomas debiendo sefalizar los medios de salida y los desniveles con carteles y
cintas fluorescentes.

Los Centros Culturales “Clase B”, “Clase C” y “Clase D” deben contar con un sistema de
luces de emergencia que cumpla con lo establecido en “lluminacion Artificial” del
presente Cdodigo. Deben poseer luces de emergencia y sefializacion de medios de
salida segun lo exigido en el presente Codigo y segun se establece en sus
Reglamentos Técnicos.

Previsiones contra incendio:

Los Centros Culturales “Clase A” deben disponer de cuatro (4) matafuegos ABC de
cinco kilogramos (5 kg) y, en caso de contar con una cabina de control de luces y/o
sonido, y en caso de corresponder, deben contar en la misma un (1) matafuegos CO2
de cinco kilogramos (5 kg).

Los Centros Culturales “Clase B”, “Clase C” y “Clase D” se rigen por las disposiciones
establecidas en el presente Codigo y segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.8.2.1.2 Teatro

En los teatros, ademas de las prescripciones anteriores, se deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a. Debe haber una separaciéon definida entre el publico y la parte destinada a los
artistas, sin que ello implique una imposibilidad total de comunicacién entre ambos;

b. Estas comunicaciones y la conexion entre escena y publico deben estar provistas
de dispositivos de cerramientos hechos de material capaz de aislar entre si las dos
partes (publico y escena; dependencias), en caso de incendio u otras emergencias;

C. La parte destinada a los artistas debe tener una facil y directa vinculacion con la
via publica, independiente de la del publico;

d. Los locales de administracion deben cumplir con las exigencias de iluminacion y
ventilacion minimas establecidas para oficinas;

e. Los guardarropas, los depdsitos de decoraciones y de muebles, cuando no estén
ubicados en locales independientes del teatro, deben ser construidos de material
incombustible, con todas sus aperturas protegidas por cerramientos, para aislarlo
completamente en casos de incendio. En ningun caso, dichos depdsitos pueden ser
ubicados debajo del escenario;

3.8.2.1.3 Cine

En los cines, ademas de las condiciones anteriores, se deben cumplir las siguientes
condiciones particulares:

a. La primera fila de butacas debe ubicarse a una distancia no menor de siete
metros (7 m) de la pantalla para pantallas de mas de diez metros (10 m) de ancho. En
caso de pantalla de menor ancho, se puede reducir a razén de un metro (1 m) por cada
metro de reduccion de pantalla;

b. Para salas equipadas con proyectores opticos de formato fimico se debe
contemplar:
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1. La cabina de proyeccion debe estar enteramente construida con materiales
incombustibles;

2. Las Unicas aberturas hacia la sala son los visores por cada equipo de proyeccién
y de dimensiones lo mas reducidas posible.

3. Debe tener un bafio privado con inodoro y lavabo. Su acceso debe ser
independiente de las circulaciones de publico. La puerta de acceso debe abrir hacia
afuera de la cabina y ser de material incombustible;

4. La iluminacién y ventilacion de la cabina de proyeccién debe cumplir con lo
exigido por el presente Codigo de acuerdo a lo establecido en los articulos 3.3.2.12
“luminacion Artificial”’ y 3.3.2.10 “Ventilacion Natural por conducto” de este Codigo;

5. Se debe proveer, anexo a la cabina, un depdsito construido con materiales
totalmente incombustibles destinado al guardado las peliculas que no se proyecten en
los dias de funcién;

C. Para salas equipadas con proyectores digitales se debe contemplar:

1. Ventilacion directa y forzada del propio equipo al exterior, en caso que el modelo
asi lo requiera;

2. El recinto donde se aloje el proyector debe estar enteramente construido con
materiales incombustibles;

3. Se debe prever una tapa de inspeccién y un medio de elevacion seguro para la
operacion eventual y mantenimiento del equipo;

3.8.2.2 Local Deportivo

Los locales deportivos que no se encuentren listados en el presente capitulo, deben
cumplir con los requisitos generales respecto de las condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, seguridad y salubridad.

Ademas, deben cumplir con lo que se establece en los Reglamentos Técnicos
especifficos.

3.8.2.2.1 Clubes
a. Generalidades:

1. Los locales que se conformen con el fin de desarrollar las actividades deportivas,
culturales y/o sociales se deben regir por lo establecido en el presente Cédigo para los
locales de tercera clase;

2. Los locales de expendio de comidas elaboradas o envasadas en general, bar,
confiteria, salon, restaurante, quiosco, con o sin servicio de mesa, que se proyecten en
los clubes, deben regirse por las disposiciones generales que se prescriben para el
funcionamiento de los locales de espectaculos y diversiones publicas, en lo relativo al
expendio de sustancias alimenticias y/o gastronomia;

3. Los accesos vehiculares no pueden ubicarse sobre Lineas Oficiales de esquina,
ni ser directos desde autopistas; debe exhibirse en el area de acceso al
estacionamiento un cartel indicador que exija que los vehiculos ingresen y egresen en
marcha hacia adelante;

4. Debe preverse la instalacion de sistemas de insonorizacion y antivibraciones que
impidan la trascendencia de molestias a predios y edificaciones cercanas.

5. Las instalaciones eléctricas deben estar interconectadas de manera subterranea;
6. Se deben cumplir, ademas, las particularidades que se requieran respecto de

este uso segun se establece en los Reglamentos Técnicos;
b. Salubridad:
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Los servicios sanitarios deben dimensionarse de acuerdo a lo establecido en el articulo
3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Cédigo,
en relacién a los Servicios de salubridad para PcD, se debe aplicar lo establecido en
3.5.2.2 “Servicio Minimo de Salubridad para PcD” del presente Cadigo.

3.8.2.2.2 Gimnasio
a. Habitabilidad:
1. Locales de caracter obligatorio:

l. Salén y/o salones de actividades fisicas destinado a la ensefianza o practica de
actividades fisicas o recreativas no competitivas;

Il. Vestuario;

[[§ Guardarropa, éste puede o no conformar local independiente con comunicacion
directa al vestuario;

V. Servicio de salubridad;

Todo otro local que no esté determinado expresamente como obligatorio y que sea
destinado a los fines especificos del establecimiento, debe cumplir las prescripciones
de este Cadigo enrelacion a la clasificacidon de locales, iluminacion y ventilacion.

Cuando un gimnasio sea uso complementario de hoteles de turismo, viviendas u otros
usos en los que soélo se permita su acceso de manera exclusiva por la poblacién de
éstos, el vestuario y guardarropa pueden ser opcionales, segun se establece en los
Reglamentos Técnicos.

b. Salubridad:

Los servicios sanitarios deben dimensionarse de acuerdo a lo establecido en el articulo
3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Cédigo,
para Gimnasios; en relacion a los Servicios de salubridad para PcD, se debe aplicar lo
establecido en 3.5.2.2 “Servicio de Salubridad para PcD”.

1. Vestuarios:

Las dimensiones y las condiciones de iluminacién y ventilacion de los vestuarios se
deben regir por las siguientes pautas de capacidad maxima por cada vestuario:
! Vestuario hasta veinticinco (25) personas:

l. Vestuario hasta veinticinco (25) personas:
a) Superficie minima: ocho metros cuadrados (8,00 m2);

b) Lado minimo: dos metros con treinta centimetros (2,30 m);
C) luminacién y ventilacién: Locales de segunda clase

Il. Vestuario entre veintiséis (26) y cincuenta (50) personas:
a) Superficie Minima: doce metros cuadrados (12 m2);
b) Lado Minimo: dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m);

C) luminacion y ventilacion: Locales de segunda clase;

IIl. Mas de cincuenta (50) personas:

a) Superficie Minima: dieciséis metros cuadrados (16 m?);
b) Lado Minimo: tres metros (3,00 m);

C) luminacion y ventilacion: Locales de tercera clase;

En éste Ultimo caso, a medida que aumente la cantidad de usuarios, se debe
incrementar cincuenta decimetros cuadrados (0,50 m?) de superficie, cada veinte (20)
personas.
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3.8.2.2.3 Natatorio

Los tipos de Natatorios de uso colectivo alcanzados por el presente apartado se
clasifican en:

1. Natatorio Publico: Aquel utilizado con fines deportivos y/o recreativos con acceso
para cualquier persona.

2. Natatorio Semipublico: Aquel utilizado con fines deportivos y/o recreativos cuyo
acceso es exclusivo para socios, miembros, alumnos, huéspedes, etc.

3. Natatorio Especial: Aquel construido con fines distintos al deportivo o de
esparcimiento. Se encuentran comprendidos en esta clasificacion los siguientes:

a. Las escuelas de natacion destinadas al entrenamiento de los deportistas y/o a la
ensefianza exclusiva de este deporte.

b. Los destinados a fines terapéuticos.

C. Los utilizados exclusivamente por personas con necesidades especiales;

discapacitados, gerontes, guarderias o escuelas de natacion para bebés y menores de
hasta dos (2) afios.

En los Reglamentos Técnicos se establecen las particularidades para cada uno de los
distintos tipos de natatorios.

a. Habitabilidad:

Las construcciones deben cumplir con todos los requisitos estipulados por el presente
Cadigo, salvo lo establecido en normas particulares al respecto.

En los casos de natatorios que utilicen coberturas removibles, las mismas deben ser de
material incombustible o de muy baja propagacion de llama, contando ademas con
estructuras que impidan, en caso de accidente, que dichas coberturas se apoyen sobre
la lamina de agua.

1. Locales o sectores obligatorios de natatorios de uso colectivo:
! Recinto de pileta;

Il. Pileta;

IIl. Vestuario;

V. Guardarropas (pueden conformar un local o un sector dentro del local Vestuario);

V. Servicio Médico;
VI, Servicios de salubridad;
VIl Duchas;

VII. Servicio de Salubridad para PcD;

2. Los natatorios Especiales, los de hoteles de turismo y los de consorcios de
vivienda, en tanto sean de uso exclusivo para la poblacion de estos, pueden contar con
locales optativos que se definen en los Reglamentos Técnicos.

b. Salubridad:

1. Los servicios sanitarios minimos que se destinen a los usuarios del natatorio
deben ajustarse a las exigencias del presente Codigo en lo que se refiere a
dimensiones, ventilacion, iluminacion conforme a “Servicios de Salubridad” y “Servicios
de Salubridad para PcD”

2. Los locales destinados a las duchas deben ajustarse a lo dispuesto por el
presente Codigo para locales de tercera clase, en lo concerniente a dimensiones,
ventilacion e iluminacion.

Debe contar con un sector de ante-ducha. Las duchas deben ubicarse en locales
independientes de los destinados al servicio sanitario y deben agruparse por sexos
separados.
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La cantidad de artefactos debe calcularse conforme al Cuadro “Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso” y las particularidades que se establecen para cada categoria
en los Reglamentos Técnicos.

C. Recinto de Pileta
1. Generalidades
l. Pasillos escaleras y rampas:

El ancho minimo de pasillos, escaleras y rampas se establece conforme los requisitos
del Capitulo 3.4 “Medios de Salida y Accesibilidad”. En caso de tratarse de un
establecimiento de concurrencia masiva este debe tener puertas anti panico;

Il. Solado:

El recinto de pileta debe tener solado de material impermeable, antideslizante, de facil
lavado y con suficiente pendiente hacia los desagles para permitir la rapida evacuacion
del agua. Los bordes y veredas perimetrales tienen pendiente hacia el exterior de las
piscinas, a fin de permitir un correcto escurrimiento del agua o hacia canaletas de
desague;

M. Veredas:

El ancho de las veredas perimetrales se establece de acuerdo al tipo de Natatorio. Las
mismas deben ser consideradas zonas para pies descalzos y deben estar, por lo tanto,
libres de impedimentos;

V. Cerca o baranda:

Se debe colocar una cerca o baranda para establecer una separacion con el espacio
destinado a los espectadores de los usuarios de la pileta. Dicha cerca o baranda debe
tener una altura minima de noventa centimetros (0,90 m) medida desde el solado, que
asegure una protecciéon maciza de treinta centimetros (0,30 m) de altura, construida de
manera tal que los polvos y liquidos no lleguen a la piscina.

En caso que la piscina no esté vinculada con sectores para espectadores,
esparcimiento o solarium, puede no tener cerca. En cualquier caso deben prevenirse
los Riesgos de Ahogamiento conforme el inciso a) del articulo 3.6.2.4 “Riesgo de
Ahogamiento”.

El acceso al recinto de pileta debe realizarse por una zona coincidente con la parte
menos profunda de la piscina;

V. Lavapiés:

En la entrada al recinto de pileta, cuando estén vinculados con sectores que no posean
revestimientos, debe ubicarse un lavapiés con provision de agua en circulacion
permanente, de manera tal que indefectiblemente el usuario al ingresar deba pasar por
él.

El desagote debe ser a pileta de piso abierta del sistema cloacal. La separacion minima
respecto a ejes divisorios de predios debe ser de sesenta centimetros (0,60 m);

VI Accesibilidad:
Debe garantizarse el acceso a las personas con discapacidad;
VI.  Las areas de iluminacion y ventilacion:

Las é&reas de iluminacion y ventilacion laterales o cenitales, deben estar distribuidas
uniformemente. La ventilacion puede ser por circulacion natural forzada.

Deben satisfacerse las condiciones de iluminacion artificial de tal intensidad y
distribucion que aseguren la iluminacion uniforme y eficiente del recinto de pileta y del
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agua en toda su profundidad, cumplimentando asimismo lo dispuesto en "lluminacion
Artificial" del presente Codigo.

V.  Artefactos de iluminacion:

Deben colocarse, en lo que a la piscina propiamente dicha se refiere, a una altura
minima de cuatro metros (4,00 m) sobre el trampolin mas elevado.

Los focos subacuaticos deben instalarse segun se establece en los Reglamentos
Técnicos.

2. luminacion y ventilacién:

Cuando el recinto de pileta sea un local cerrado, éste debe ser considerado como de
tercera clase, a los efectos de sus dimensiones, iluminacion y ventilacion.

1. El area minima de los vanos de iluminacion se debe calcular segun la siguiente
formula:

i=A/3;
Donde:
i: Es igual al total de area de vanos de iluminacion;

A: Esigual a la superficie del recinto de pileta;

2. El area minima de los vanos de ventilacién debe ser:
k=il/3;
Donde:

k: Es igual al total de area de vanos de ventilacion;

Los recintos de pileta cubierta deben contar con instalaciones que garanticen la
renovacion constante de aire, manteniendo un volumen de ocho metros cubicos (8,00
m3) de aire por metro cuadrado de superficie de lAmina de agua y una humedad
ambiental relativa no superior al ochenta por ciento (80 %).

Estos recintos y piscinas deben contar con equipos que permitan la medicion de los
paradmetros sefialados.

3. Capacidad de ocupacion en piscinas:
La capacidad de las piletas se debe calcular de la siguiente forma:

Zona de introduccién de la pileta hasta una altura de un metro con cuarenta centimetros
(2,40 m). de profundidad, la ocupacion es de una (1) persona por un metro cuadrado
(1,00 m2);

Zona de practica de natacion, a partir de un metro con cuarenta centimetros (1,40 m) de
profundidad se considera una (1) persona por cada tres metros cuadrados (3,00 m32);

Para una pileta de veinticinco metros (25,00 m) de largo y dos metros (2,00 m) de
ancho de cada andarivel indica una capacidad de diez (10) nadadores.

4, Caracteristicas técnicas de las piscinas:
§ Receptaculo:

El receptaculo de las piscinas debe construirse con técnicas que aseguren la
estabilidad, la resistencia y la estanqueidad,;

Il. Bordes:

Toda piscina de uso colectivo debe contar con bordes redondeados, atérmicos (piscina
aire libre) y antideslizantes;

IIl. Paredes y fondo:
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Las paredes deben ser verticales. El fondo tiene una pendiente minima del dos por
ciento (2 %) y maxima del seis por ciento (6 %) en profundidades menores es de un
metro con ochenta centimetros (1,80 m). En sectores de mayor profundidad la
pendiente no puede superar el treinta y cinco por ciento (35 %). Cuando haya cambios
de pendiente, se deben colocar rotulos de aviso a los usuarios en los bordes;

V. Uniones

Las uniones entre los paramentos o entre éstos y el fondo deben ser redondeadas, con
un radio minimo de diez centimetros (0,10 m);

V. Revestimiento:

El fondo y las paredes deben estar revestidos de materiales lisos, antideslizantes, de
color claro, de facil limpieza y desinfeccion; impermeables y resistentes a la accion
guimica de las sustancias que pudiera contener el agua o las que se utilizan para la
limpieza. Las marcas de profundidad, divisiones o andariveles se debe materializar en
el mismo revestimiento en colores oscuros;

VI. Escalerillas:

Las piscinas cuyo perimetro sea inferior a ochenta metros (80,00 m), deben contar
como minimo con cuatro escalerillas de acceso, dos de ellas ubicadas en la zona de
mayor profundidad (no pueden ser removidas mientras existan ocupantes), y las dos
restantes contrapuestas en el sector de menor profundidad. En piscinas de perimetro
mayor a ochenta metros (80,00 m) se debe instalar escalerillas adicionales a razon de
dos cada cincuenta metros (50,00 m) o fraccidn de perimetro excedente.

Las escalerillas deben ser disefiadas de manera tal que no ofrezcan peligro a los
usuarios, estando provistas de pasamanos facilmente empufables; sus escalones
deben ser de material inoxidable y antideslizante.

En toda piscina debe haber una escalerilla adaptada para personas con movilidad
reducida, y en relacion al perimetro de la piscina se le adicionan segun se establece en
los Reglamentos Técnicos.

VI.  Trampolines, toboganes y plataformas:

Aquellas piscinas provistas de trampolines y/o toboganes, deben tener las
profundidades minimas a nivel del sector destinado al lanzamiento, segun se establece
en los Reglamentos Técnicos.

Los trampolines y plataformas deben ser de materiales inoxidables, antideslizantes y de
facil limpieza y desinfeccion.
VIl.  Vereda perimetral para trampolines, toboganes y plataformas:

La vereda perimetral correspondiente al lado de la piscina sobre el que se ubiquen los
trampolines, plataformas y/o toboganes se establece en los Reglamentos Técnicos.

IX. Desague:

Las bocas de desague deben ubicarse en la zona de mayor profundidad y posibilitar el
vaciado de la piscina en un maximo de ocho horas (8 hs). Deben estar cubiertas con
rejillas convexas de superficie libre, no menor de cuatro (4) veces la seccion de la
cafieria de desagle y aseguradas de modo tal que no puedan ser retiradas por los
baistas;

X. Bocas de recirculacion:

Las bocas de recirculacion deben ubicarse al ras de las paredes sin ningun tipo de
acodado y a no menos de veinticinco centimetros (0,25 m) de profundidad respecto del
nivel de agua a pileta llena. Estas bocas deben distribuirse de forma que aseguren una
circulacion y cloracion de la masa total de agua de la piscina;

XI. Canaleta de derrame:

Toda piscina de uso colectivo debe contar con canaleta de derrame corrida perimetral,
cuyo borde sea facilmente aprensible con la mano que le permita cumplir la funcion de
sostén, y proyectada de manera tal que el exceso de agua y las materias en suspension
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gue entren en ella no puedan volver a la piscina. No obstante, pueden presentarse ante
la Autoridad de Aplicacién propuestas alternativas, segun el tipo de natatorio;

Xll.  Sistema continuo de recoleccion de exceso de agua y materias en suspension:

En todos los natatorios de uso colectivo debe ser obligatorio disponer de un sistema
continuo de recoleccion de exceso de agua y materias en suspension; con flujo
conveniente que permita la adecuada recirculacion y renovacién de la totalidad de la
lamina superficial de agua. El nivel de llenado de la pileta debe posibilitar la correcta
funcion del sistema de recirculacion, manteniéndose siempre al maximo nivel
coincidente con el borde de dicho sistema;

d. Vestuarios

1. Habitabilidad:

Los vestuarios deben cumplir con las siguientes condiciones:
! Eliminacién de barreras arquitecténicas;

Il. Separacién entre locales con diferencia de temperatura;

[[8 Ubicacion de modo que ningun barfista pueda acceder al recinto de pileta sin
haber pasado por el vestuario;

V. En los vestuarios de uso exclusivo para piscinas debe haber una separacion de
espacios para la circulacion con pies descalzos y pies calzados;

V. El coeficiente de ocupacion del vestuario debe calcularse a razdn de tres metros
cuadrados (3,00 m?) por persona. Los vestuarios deben ser separados por sexo;

VI Se debe destinar un sector de vestuario a los nifios/as menores de cinco (5) afios
quienes pueden acceder acompafiados por su madre, padre, tutor o quien éstos
designen en su representacion, y debe estar correctamente sefalizado;

VI.  Los pisos deben ser de material antideslizante, impermeable, de facil lavado, con
suficiente pendiente hacia los desagles. Los paramentos deben ser lisos y protegidos
con un material impermeable hasta dos metros con diez centimetros (2,10 m) de altura,
como minimo y zécalo sanitario. Cada vestuario debe contar con una fuente surtidora
de agua potable para beber.

2. luminacién y ventilacion:

Las dimensiones, iluminacion y ventilacion minimas deben ajustarse a lo exigido por el
presente Cddigo para los locales de segunda clase.

e. Guardarropa

Cuando el uso "guardarropa” conforme un local, éste debe ajustarse en sus
dimensiones, iluminacién y ventilacién a lo determinado en el presente Cédigo para los
locales de segunda clase.

f. Servicio Médico

Siempre que en un natatorio de uso colectivo se requiera un servicio médico, este debe
tener un area minima de siete metros con cincuenta decimetros cuadrados (7,50 m?),
con un lado minimo de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m).

Su iluminacién y ventilacién deben ajustarse a lo establecido en el presente Codigo
para los locales de segunda clase.

Las paredes deben tener revestimiento impermeable hasta una altura de un metro con
ochenta centimetros (1,80 m) medido desde el solado, el que debe ser lavable y
resistente al uso, con rejilla de desagtie a la red cloacal.

Su ubicacion y disefio debe permitir un facil acceso desde la piscina y una inmediata
evacuacion.

Los servicios sanitarios deben cumplir con las disposiciones del presente Cddigo en lo
referente a locales de segunda clase.
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3.8.2.2.4 Poligono de Tiro

Las condiciones de edificacion se basan en la capacidad de los materiales para
contener el disparo, el aislamiento acustico y ventilacion electromecanica. La inyeccién
de aire debe producirse dellado donde se ubican los tiradores.

Deben cumplir con lo que se establece en los Reglamentos Técnicos.
a. Stand Armas Neumaticas

En caso de contar con el stand de armas neumaticas debe disponer de veinte (20)
lineas comandadas electronicamente con la iluminacién reglamentaria para la practica
de las disciplinas pistola neumatica y carabina neumatica.

b. Sala de Tiro

La sala de tiro o poligono debe componerse de boxes o pedanas de tiro, cada una de
ellas debe tener su correspondiente sistema de traslacion y rotacion de blanco, cada
una con su luz minima de sesenta luxes (60 Ix) sobre el plano del blanco y con su mesa
movil, blindada e insonorizada.

La distancia minima entre el tirador y el blanco debe ser de diez metros (10,00 m).

Todos los paramentos internos perimetrales deben imposibilitar cualquier rebote que
pudiese producirse por el efecto de un impacto de bala.

C. Polvora, Explosivos y Afines

Se deben cumplir las condiciones que fija la reglamentacion relativa a manejo y
almacenamiento de poélvora, explosivos vy afines.

3.8.2.2.5 Estadios de Futbol

Los estadios en los que se desarrollen espectaculos futbolisticos deben cumplir con los
siguientes requerimientos:

1. Sistema de megafonia para emision de audio a los concurrentes dentro y fuera
del estadio;
2. Adecuada sefalizacion e iluminacion en todos los sectores de los predios, de

acuerdo a las indicaciones que formule la autoridad competente;

3. Un grupo electrogeno de emergencia portatii o permanente, con capacidad
suficiente para proveer de energia eléctrica a las luminarias, la sefalizacion y los
equipos de captaciéon de imagenes y emision de sonidos;

La Autoridad de Aplicacién puede disponer, cuando lo considere conveniente y de
acuerdo a las caracteristicas ambientales y de entorno, mayores requisitos.

Accesos y vistas:

La zona destinada al espectaculo debe estar separada de los demas sectores por
medios o elementos que impidan su libre acceso y ademas permitan la visibilidad.

Toda circulacién bajo tribuna debe ser techada. Entre el campo de juego y las
dependencias internas destinadas a las personas que intervengan en el espectaculo se
debe habilitar una comunicacion directa e independiente.

a. Graderias:
1. Habitabilidad:

Los estadios de futbol que cuenten con graderias, deben disponer de asientos
individuales en al menos el setenta y cinco porciento (75%) de la superficie de las
mismas. Dichos asientos deben estar anclados en el piso y tener una forma anatomica.
El ancho minimo del asiento debe tener una medida de cincuenta centimetros (0,50 m).
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2. Seguridad:
l. Protecciones hacia vacios:

Las partes superiores de las tribunas deben estar protegidas por parapetos resistentes
sin aberturas, suficientemente consolidadas con el resto de la estructura, de una altura
minima de dos metros (2,00 m). En las partes de las graderias sin asiento, coincidentes
con vacios, debe haber un parapeto resistente de un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m) de alto como minimo.

Esta altura se debe computar perpendicularmente desde el punto medio de la pedada
de cada grada. En las graderias con asiento, los parapetos inferiores deben tener una
altura minima de un metro (1,00 m) y los restantes un metro con cuarenta centimetros
(1,40 m).

I. Barandas de proteccion:

Cuando existan mas de veinte (20) gradas superpuestas, debe colocarse una baranda
sin aristas vivas, de suficiente solidez, fijada a la estructura de la tribuna y que
obligadamente quiebren la corriente de evacuacion.

Queda prohibido el empleo de madera y elementos combustibles para la construccion
de estas barandas. Su largo maximo debe ser de cinco metros (5,00 m) y deben estar
separadas entre ellas por una distancia no menor de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m). Su altura minima debe ser de un metro con diez centimetros (1,10
m).

3. Sectorizacién de las tribunas en estadios:
l. Sectores convencionales:

Las tribunas deben ser divididas con elementos de suficiente solidez de tres metros
(3,00 m) de altura, en sectores, con salidas independientes hacia las aberturas o pasos
generales. Cada paso general debe tener salida independiente directa al exterior de las
tribunas. La capacidad de cada sector no puede ser superior a diez mil (10.000)
espectadores. No puede existir comunicacion entre los sectores, a excepcion de
aqguellas circulaciones necesarias para ser utilizadas en caso de emergencia;

. Sectores para personas con discapacidad motriz:
a) Accesibilidad:

La circulacién libre y autobnoma de las personas con discapacidad motriz en el estadio,
ya sea que se movilicen por sus propios medios con marcha claudicante o en sillas de
ruedas y/o scooter, desde la via publica hasta los sectores reservados para observar el
espectaculo, y hasta los servicios complementarios como boleterias, cafeteria y
servicios de salubridad para PcD no debe ser impedida o dificultada por desniveles o
por circulaciones con solado desparejo y resbaladizo. Los desniveles deben ser
salvados por escaleras o escalones que deben cumplir lo establecido en "Escaleras
Principales - Sus Caracteristicas-" del presente Cddigo, o por rampas fijas, que deben
cumplir con lo prescrito en “Rampas”. En caso de disponerse escaleras o escalones,
siempre deben ser complementados por rampas, ejecutadas segun el articulo
anteriormente mencionado o por medios mecanicos de elevacion;

b) Lugares para sillas de ruedas y/o scooters:

La reserva de lugares para ubicar los espectadores en sillas de ruedas y/o scooters se
debe realizar en forma alternada, evitando zonas segregadas del publico y obstruccién
de los medios de salida. Cada espacio reservado debe tener noventa centimetros ( 0,90
m) de ancho por un metro con veinte centimetros (1,20 m) de largo y se debe ubicar en
platea, palcos o localidades equivalentes accesibles y en zonas donde la visual no
resulte obstaculizada por vallas o parapetos;

4. Graderias sobre terreno natural:
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Las graderias sobre terreno natural en desmonte o terraplén deben hallarse protegidas
por trabajos o por obras que eviten desmoronamientos.

5. Dimensiones de la grada:

La grada debe tener un alto maximo de treinta y cinco centimetros (0,35 m) y una
profundidad entre treinta y cinco centimetros (0,35 m) de minimo y setenta centimetros
(0,70 m) de maximo.

La altura de estas gradas debe ser salvada por una escalera de tramos rectos
respondiendo a lo establecido en los articulos “Escaleras Principales - Sus
Caracteristicas” y “Pasamanos en las Escaleras Exigidas” del presente Cédigo.

b. Capacidad de Estadios:

La capacidad se debe determinar por el nUmero de localidades comprendidas dentro
del recinto, especificando la cantidad de sectores con asiento o de pie, a tal efecto se
establece:

1. Graderias sin asientos:

La capacidad de las graderias sin asientos, se debe determinar a razon de cincuenta
centimetros (0,50 m) lineales por persona en cada grada,

2. Graderias con asientos:

La capacidad de las graderias con asientos debe estar dada por el nUmero de éstos,
asignandose a cada uno un minimo de cincuenta decimetros cuadrados (0,50 m3);

3. Palcos:

La capacidad de los palcos debe estar dada por el nUmero de asientos contenidos en
ellos, no pudiendo ser menor de cincuenta decimetros cuadrados (0,50 m2) por asiento;

4. Sillas de Ruedas y/o scooters:

Se debe destinar un area del un por ciento (1%) de la totalidad de la capacidad del
estadio para la ubicacion de sillas de ruedas y/o scooters.

El nimero de localidades por fila, no debe exceder de ochenta (80); cada una de ellas
no debe estar alejada a mas de veinte metros (20,00 m) de un medio de egreso.

C. Seguridad. Medios de Salida:

Toda salida debe cumplir con lo establecido en medios exigidos de salida y su
sefializacion.

El ancho de pasillos y escaleras no debe ser menor de un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m) y se determina en funcion de la ubicacion de las salidas y de la
capacidad de las tribunas.

Los pasillos y escaleras deben permitir ser franqueados con comodidad y seguridad por
el publico, evitando en su trazado los cambios bruscos de direccion; los paramentos
laterales respectivos deben acompanar el radio de la curvatura de la libre trayectoria. La
distribucion de las salidas generales de las tribunas debe hacerse de manera de
asegurar una evacuacion rapida y uniforme de todo el estadio, sin interferencias de los
distintos sectores o tribunas entre si.

Cada seccion o sector debe contar con salidas independientes que sirvan y conduzcan
a los medios de salida con el minimo de trayectoria.

Las salidas se calculan atendiendo a las siguientes proporciones:

1. Por cada mil (1.000) localidades o fracciéon hasta veinte mil (20.000): un metro
(1,00 m);
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2. Por cada mil (1.000) localidades de veinte mil uno (20.001) a cincuenta mil
(50.000): cincuenta centimetros (0,50 m);

3. Por cada mil (1.000) localidades que excedan de cincuenta mil (50.000):
veinticinco centimetros (0,25 m);

En ningun caso la suma de las salidas generales debe ser inferior a cinco metros (5,00
m). Ninguna puerta debe ser menor de un metro con cincuenta (1,50 m) de ancho. Las
puertas de egreso en ningln caso deben tener un ancho menor que el pasillo o
corredor de salida al que sirva; el ancho de dichos pasillos o corredores no debe ser
disminuido.

d. Instalaciones eléctricas:
1. Fuentes de energia eléctrica:

La iluminacién de todos los locales y lugares destinados a la circulacion, paso, ingreso,
egreso y permanencia de personas, debe estar dividida en dos (2) circuitos
independientes bifilares a doscientos veinte voltios (220 v), que abarquen, por lo
menos, la mitad cada uno del alumbrado de los mismos, de manera que en caso de
apagarse uno de ellos por cualquier circunstancia quede el local alumbrado por el otro.

Cada circuito debe estar conectado a una de dos secciones alimentadas
respectivamente con energia eléctrica proveniente de fuentes distintas de alimentacion
(compaiiias de suministro de la red publica u otra fuente independiente de generacion).

Cada una de estas secciones debe estar conectada permanentemente a distintas
fuentes de energia eléctrica. En caso de faltar energia eléctrica proveniente de una de
las fuentes, la otra debe estar en condiciones de hacerse cargo provisoriamente de la
totalidad del servicio de alumbrado. Una fuente de energia eléctrica debe tener una
potencia minima que asegure la alimentacion simultanea del cien por ciento (100%) de
la iluminacién de los medios exigidos de salida, entrada, permanencia y circulaciény el
ochenta por ciento (80%) de los restantes locales; la otra fuente independiente de
generacion debe asegurar el cien por ciento (100%) de los medios exigidos de ingreso,
egreso, permanencia, paso Y circulacion y el veinte por ciento (20%) de los restantes
locales.

2. Dispositivos automaticos:

Ambas fuentes de energia eléctrica deben estar provistas de dispositivos que aseguren,
en caso de corte de algunas de ellas, la intervencion automatica de la otra para hacerse
cargo del cien por ciento (100%) de los medios exigidos de salida, entrada, paso,
permanencia y circulacion del estadio y de los porcentajes exigidos antes mencionados.

3. Equipos de sonido:

La alimentacion de energia eléctrica al o los equipos de sonido que sirvan al sistema de
altavoces del estadio durante el especticulo, debe ser directa y conmutable a
cualquiera de las dos (2) fuentes de suministro de energia eléctrica de manera tal que
asegure su funcionamiento en cualquier circunstancia por emergencias surgidas en el
sistema de alimentacion, conmutacion o distribucion de iluminacion eléctrica.

4. Mantenimiento y conservacion de las instalaciones eléctricas del estadio:

Es obligatorio el mantenimiento y conservacion de las instalaciones eléctricas y de
iluminacion del estadio.

La Autoridad de Aplicaciéon puede exigir en las instalaciones eléctricas que asi lo
justifiquen por su importancia, equipos, dispositivos, accesorios, sistemas 0 normas
complementarias, destinadas a permitir o facilitar el control del uso y conservacién de
equipos e instalaciones a fin de asegurar su correcto y reglamentario funcionamiento.

e. Salubridad:

Cada sector del estadio debe contar con servicios sanitarios. Dichos servicios, deben
ser tanto para uso del publico, de los participantes y del personal de servicio.
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1. Servicios de salubridad para el publico:

Los servicios sanitarios minimos deben ajustarse a las exigencias del presente Codigo
en lo que se refiere a dimensiones, ventilacion, iluminacion a lo exigido para los locales
de segunda clase; debe impedirse la visibilidad de su interior desde cualquier punto del
estadio.

La proporcién minima de artefactos se establece en el Cuadro “Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso” en el Capitulo 3.5 “Salubridad”.

2. Servicio minimo de salubridad para PcD:

Los artefactos indicados en el servicio de salubridad para PcD se computan para
determinar la cantidad exigida en el inciso 1) de este articulo.

Las caracteristicas constructivas son las establecidas en el articulo 3.5.2.2 “Servicio
minimo de salubridad para personas con discapacidad PcD”.

3. Servicios sanitarios para equipos, arbitros y jueces:

Debe proyectarse un local para cada equipo y uno para arbitros y jueces, de acuerdo a
las exigencias del presente Codigo en lo que se refiere a dimensiones, ventilacion,
iluminacion para los locales de tercera clase, y cuyo nimero de artefactos guarde las
proporciones minimas establecidas en el Cuadro “Servicio Minimo de Salubridad Segun
el Uso” en el Capitulo 3.5 “Salubridad”

4, Servicios sanitarios para el personal de servicio:

Los servicios sanitarios minimos deben ajustarse a las exigencias del presente Codigo
en lo que se refiere a dimensiones, ventilacion, iluminacion para los locales de segunda
clase.

El numero de artefactos se rige de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.5.1.1.1
“Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Codigo.

f. Sala de Primeros Auxilios en Estadios:

El estadio debe contar con una sala de primeros auxilios que cumpla las condiciones
requeridas en “Local Destinado a Servicio de Sanidad para Primeros Auxilios” e incluya
servicio de salubridad para PcD.

g. Boleterias para Expendio de Localidades:

Las boleterias deben tener como lado minimo un metro con cincuenta centimetros (1,50
m) y una altura no menor de dos metros con diez centimetros (2,10 m).

Deben ventilar como locales de quinta clase. El estadio debe contar como minimo con
dos (2) ventanillas para expendio de localidades y ademas deben responder a la
proporcién de una (1) ventanilla por cada dos mil (2.000) espectadores, de acuerdo con
la capacidad que resulte fijada por el organismo competente respecto de la totalidad del
estadio.

3.8.2.3 Local de Fiesta o Diversiéon

Los establecimientos dedicados a local de fiesta o diversion que no se encuentren
listados en el presente capitulo, deben cumplir con los requisitos generales establecidos
en el presente Codigo respecto de las condiciones de habitabilidad, accesibilidad,
seguridad y salubridad.

Aquellos usos que posean normativa especifica, se rigen por lo determinado en ellas,
cuando no se haga referencia al presente Codigo.

3.8.2.3.1 Local de Baile Clase “C”
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Estos establecimientos deben funcionar en espacios cerrados y/o cubiertos, a
excepcion de aquellos que por las caracteristicas de la ubicacion geografica o el area
sustentable y a criterio del Organismo Competente, admitan su funcionamiento en
espacios descubiertos o semicubiertos.

a. Generalidades:

En términos generales, la capacidad de publico se debe regir por lo dispuesto en el
articulo 3.4.7.2 “Coeficiente de ocupacién” del presente Cédigo.

Para el calculo de superficie destinada a los concurrentes, no deben considerarse
sectores de ingreso y egreso, pasillos de circulacién y evacuacion, escaleras, barras,
guardarropas, depositos, oficinas y sectores administrativos, cabinas de iluminacion y
disc jockey, servicios de salubridad y todo otro sector con similares finalidades.

Pueden contar ademas con tablado o palco escénico, en los que no se permite la
existencia de bambalinas o telones propios de escenarios.

Las mesas Yy sillas deben ser distribuidas al arbitrio de la empresa, con la condicién de
gue existan pasillos libres, en nimero suficiente, de un metro (1 m) de ancho como
minimo, que aseguren la facil salida y circulacion del publico, quedando prohibida la
colocacion de sillas u objetos que impidan el libre transito.

El nivel maximo de ruido no puede superar lo establecido por el Organismo
Competente, y se deben prever las medidas de control y limitacién del sonido y la
aislacion acustica correspondiente, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

Los locales de baile clase C deben poseer una pista de baile debidamente demarcada.

Los salones deben contar con guardarropas que cumplan con las prescripciones
establecidas para los locales de cuarta clase.

b. Habitabilidad:

1. Locales de caracter obligatorio:
§ Salon;

. Pista de baile;

. Barra,;

V. Sanitarios;

V. Guardarropas;

VI. Depésito;

VI.  Cocina,

VII.  Cabina de disk-jockeys;

2. Locales de caracter de optativo:
§ Vestuarios;

Il. Camarines;

Los vestuarios o camarines para uso de los artistas deben ajustarse a los siguientes
requisitos:

I. Tener un area no menor de dos metros cuadrados (2,00 m?) por persona con una
superficie minima de cuatro metros cuadrados (4,00 m?) y un lado minimo de un metro
con cincuenta centimetros (1,50 m);

Il. Contar con un lavabo instalado en su interior, conforme a las normas de uso de
instalaciones sanitarias;

IIl. Los sanitarios deben garantizar la privacidad de sus usuarios;

3. lluminacién y ventilacién:
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La iluminacion de los sectores destinados al publico, pasillo, escaleras de acceso al
local o sus niveles inferiores o superiores debe dimensionarse conforme lo estipulado
en el articulo 3.3.2.12 “lluminacion Artificial” y no debe ser menor a veinte luxes (20 Ix),
a los fines de permitir una perfecta visualizacion de desniveles.

Los salones deben cumplir con las normas del articulo 3.9.5 “Instalaciones Térmicas” y
el articulo 3.9.4.1“Ventilacibn Mecanica”. Se debe asegurar un caudal de noventa
metros cubicos por hora (90 m3/h) y por persona.

C. Seguridad:

El establecimiento debe cumplir con lo prescripto en 3.6 “Exigencias de Seguridad en la
Utilizacion” (SU) del presente Codigo, y lo establecido en el articulo 3.9.2.7
“Instalaciones Eléctricas de Emergencia” del presente Codigo.

En especial deben cumplir los siguientes requisitos:

1. Instalacion de sistemas de alarma y deteccién de incendios, sefialamiento
luminoso para emergencias ante incendios, consistentes en la indicacion de las salidas
del local, colocado en el piso 0 a una altura no superior a los treinta centimetros (0,30
m) de altura;

2. Es de aplicacion lo determinado en el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de
Espectaculos Publicos y Congresos” del inciso b) del articuo 3.8.2.1"Local de
Representacion y/o Exhibicion” del presente Codigo y la inclusion del Plan de
Evacuacion;

3. Deben tener medios de salida propios e independientes a la via publica, salvo
gue se especifique horario de funcionamiento diferente a los demas usos del edificio, o
el Local de Baile Clase C sea uso complementario;

4, En aquellos locales que constituyan unidad de uso que tengan una capacidad de
ocupacién mayor de seiscientos (600) personas, ningun punto del local puede distar
mas de cuarenta metros (40,00 m) de algun medio de salida exigido a la via publica;

5. No deben tener comunicacién con otras unidades de uso, salvo las que en
particular se establecen en el presente Cédigo;

6. Queda prohibido el uso de puertas giratorias, molinetes, o cualquier otro medio
fijo que impida la libre evacuacion de estos locales;

3.8.2.3.2 Pista Patinaje y/o Skate. Sala Patinaje Sobre Hielo
a. Habitabilidad:

Su superficie debe ser lisa y deslizante, sin cortes, ni variaciones bruscas de nivel, no
admitiendose el empleo de revestimientos abulonados sobre ella o en el contrapiso.
Debe estar libre de columnas y de cualquier otro objeto que obstruya la fluida
circulacion de los patinadores.

Cuando la pista de patinaje se encuentra dentro de un local, éste debe ser considerado
como de tercera clase.

El ancho de corredores y pasillos en una pista de patinaje debe cumplir con lo
establecido en el articulo 3.8.2 “Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion” del
presente Cédigo.

Cuando la Sala de Patinaje forme parte de un edificio que incluya otros usos, se debe
ajustar en forma tal que sus instalaciones no transmitan ruidos y vibraciones, no
permitiéndose el funcionamiento de estos locales en plantas altas.

1. Guardarropas:

Los locales destinados a guardarropas se deben ajustar en sus dimensiones,
iluminacion y ventilacion a lo determinado para los locales de Segunda Clase.

2. Vestuarios:
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Los locales destinados a vestuarios se deben ajustar en sus dimensiones, iluminacion y
ventilacion minima a lo exigido para los locales de tercera clase.

b. Accesibilidad:

El acceso debe ser de libre circulacion del publico en general y de las personas con
discapacidad, con acceso desde la via publica hasta la sala o salas de patinaje y/o
hacia los servicios complementarios como cafeteria, boleteria, servicios de salubridad.
Debe cumplir con lo establecido en el articulo relativo a "Espacios reservados en
plateas para espectaculos, congresos y convenciones” del presente Cadigo.

C. Salubridad:

Los servicios sanitarios se deben calcular en base a lo establecido en el articulo
3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Cdédigo.

d. Seguridad:

Barandas de proteccion. Los lados o lineas curvas que conforman el perimetro de la
pista, deben contar en toda su extensién con barandas de proteccion cuyos elementos
deben ser construidos sin aristas vivas con una altura minima medida desde su solado
igual a un metro con diez centimetros (1,10 m). En caso de que uno o varios lados de la
pista se encuentren delimitados por muros de cerramiento, la baranda de proteccion se
debe ubicar a una distancia minima de diez centimetros (0,10 m) de los mismos.

e. Instalaciones:

Las salas de patinaje sobre hielo deben contar con las instalaciones adecuadas a este
fin, segun se establece en los Reglamentos Técnicos.

3.8.2.3.3 Centro de Entretenimiento Familiar

El uso “Centro de Entretenimiento Familiar’ debe tener acceso desde la via publica o
puede funcionar dentro de Galeria Comercial, Paseos de Compras, Grandes Tiendas,
Centro de Compras, Supermercado Total u otro establecimiento similar.

Los establecimientos deben cumplir con los siguientes requisitos:
a. Habitabilidad
1. Deben ajustarse a lo establecido para locales de tercera clase.

2. Se debe colocar en cada atraccion o entretenimiento, en lugar visible, el nUmero
maximo de personas que admite cada atraccion y la velocidad de traslacién y/o
rotacion maxima del juego y brindarse a los usuarios la informacion basica
referida a limitaciones, restricciones de uso y medidas de seguridad de los
juegos, mediante simbolos, sefiales, pictogramas o leyendas en espafiol y que
resulten facilmente comprensibles.

3. Servicio de bebidas y alimentos: Los Centros de Entretenimiento Familiar pueden
ofrecer servicios de bebidas y comidas, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

! Cuando se instalen los mostradores para el servicio de bebidas, no pueden ser
emplazados de manera que obstruyan los medios de egreso.

Il. Para el lavado de los utensilios deben contar con provision de agua fria y
caliente y desaglie conectado a la red cloacal. Este requisito no se exige si se utilizan
envases de Unico uso.

IIl. No pueden instalarse artefactos que requieran almacenamiento de combustibles
liqguidos o gaseosos.

V. En el caso de contar con instalaciones o recintos donde se elaboren comidas,
éstas se deben ajustar a las determinaciones que rigen para “Alimentacién y
Gastronomia en General’, en lo que resultare de aplicacion.

a. Salubridad
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Los servicios sanitarios deben dimensionarse de acuerdo a lo establecido en el articulo
3.5.1.1.1 “Cuadro de Servicio Minimo de Salubridad Segun el Uso” del presente Cédigo.

Cuando los centros de entretenimiento familiar se ubiquen en el interior de Galerias
Comerciales, Paseos de Compras, Grandes Tiendas, Centro de Compras,
Supermercado Total u otro establecimiento similar los servicios de salubridad pueden
ser compartidos con el uso principal.

b. Medios de salida:

El o los locales afectados al emplazamiento de juegos y actividades complementarias
deben presentar 6ptimas condiciones de iluminacién y cumplir con lo establecido en el
presente Codigo y segun se establece en los Reglamentos Técnicos, respecto de lo
exigido con relacion a la iluminacién artificial de los medios de circulacion y emergencia.

Los acabados y revestimientos en los medios exigidos de salida deben ser
incombustibles. Cuando cualquiera de los medios exigidos de salida posea elementos
constructivos y/o decorados combustibles, deben ser reemplazados por otros de
caracteristicas incombustibles o tratados con materiales retardadores o intumescentes
ensayados por organismos internacionales o nacionales reconocidos de certificacion.

Se debe evitar que el emplazamiento de las maquinas o juegos que integran el uso
obstruya o disminuya los medios de ingreso, egreso, circulaciones generales,
circulaciones internas o pasos;

3.8.2.4 Local de Juego
a. Habitabilidad:
Un local de juego se debe ajustar a lo establecido para locales de tercera clase.

Cualquiera sea la posicion de las personas en el Salén de Juego se deben cumplir
las condiciones establecidas en el articulo 3.8.2.1 “Local de Representacion y/o
Exhibicion. Local de Lectura” del presente Codigo.

1. Cocina:

Si los establecimientos prestan servicio de bar y/o cafeteria deben contar con
un espacio para preparacion de alimentos que cumpla con lo establecido en
“Comercios que elaboran productos alimenticios de venta inmediata”.

2. Guardarropa Personal:
Debe cumplir con lo establecido en "Sala de Patinaje. Pistay Sala”.
3. lluminacion y ventilacion:

La lluminacién se debe ajustar a lo que determina este Codigo para locales de
tercera clase, a excepcion de la posibilidad de reemplazar el requerimiento de
iluminacion natural por iluminacion artificial.

La ventilacion debe ser por medios mecanicos segun "Ventilaciéon por medios
mecanicos" con las renovaciones apropiadas al requerimiento.

b. Accesibilidad:

Debe cumplir con lo establecido en “Medios de salida y Accesibilidad" y en el item a)
de Accesibilidad en el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de Espectaculos
Publicos y Congresos” del inciso b) del articulo 3.8.2.1"Local de Representaciéon y/o
Exhibicion” " del presente Cdédigo.

Se debe tomar para su determinacién el nUmero de personas que resulten de aplicar
un coeficiente de ocupacién X = 3.

Debe contar con acceso para personas con discapacidad o en circunstancias
discapacitantes.

c. Salubridad:

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pagina 195 de 316



Tanto para personal como para publico, el servicio de salubridad se debe ajustar a lo
prescripto en los articulos3.5.1 “Servicio minimo de salubridad” y en 3.5.1.1 "Servicio
Minimo de Salubridad Segun el Uso".

3.8.2.5 Local de Culto
a. Habitabilidad:

Deben cumplir con lo establecido para locales de tercera clase.
b. Medios de Salida y Accesibilidad:

Se debe garantizar la accesibilidad, tanto al salén de culto como a los servicios
complementarios.

Deben permitir la salida y evacuacion de acuerdo a lo establecido en Medios de
Salida y Accesibilidad, segun la poblacion que pueda alojarse en el o los salones de
culto, mas los espacios para actividades complementarias.

Cuando se trate de edificios o unidades de uso destinadas a locales de culto con
afluencia masiva de personas, es de aplicacion lo establecido para célculo de medios
de salida en el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de Espectaculos Publicos y
Congresos” del inciso b) del articulo 3.8.2.1"Local de Representacion y/o Exhibicién”.

c. Salubridad

Deben cumplir con lo establecido en el articulo 3.5.1.1 “Servicio Minimo de
Salubridad Segun el Uso” del presente Cdédigo. En caso de ser actividad
complementaria de otro uso, los servicios de salubridad pueden compatrtirse con los
otros usos.

3.8.2.6 Edificios o Instalaciones para Reunion al Aire Libre

Se clasifican dentro de este grupo, los edificios o instalaciones destinados a la reunién
de personas al aire libre, con fines civicos, politicos, educacionales, religiosos, sociales,
deportivos, recreativos u otros similares.

Sélo se clasifican en este grupo aquellos locales o instalaciones cuyo destino principal
sea la reunion al aire libre, en tanto aquellos que por su dimension o uso sea subsidiario
0 complementario y/o accesorio de otra actividad, deben ser clasificados en el grupo
gue corresponda segun la actividad principal.

Debe cumplir con lo prescripto en el articulo3.8.2 “Diversiones publicas, Cultura, Culto y
Recreacion™ anteriormente detallados, independientemente que posean 0 no posean
areas cubiertas.

3.8.3 Educacion

3.8.3.1 Alcance

Las siguientes normas son de aplicacion en todos los edificios afectados al uso de
Educacién, que comprende establecimientos de gestion estatal y privada de nivel inicial,
primario, secundario, superior y establecimientos universitarios, cualquiera sea la
modalidad de ensefianza. Se incluyen los establecimientos afectados a educacion no
formal.

3.8.3.2 Condiciones Generales de Proyecto

3.8.3.2.1 Modalidades de Uso

3.8.3.2.1.1 Usos variables de un edificio

Todo edificio educativo puede incluir distintos niveles educativos, modalidades y modos
de funcionamiento, ya sea mediante su distribucion dentro del edificio o mediante el uso
variable de los locales, pudiendo ser compartido, alternado o en contraturno, conforme
lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.2.1.2. Usos Variables de un Local
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En caso de usos variables para un mismo local, sector, planta de piso o edificio, se
debe cumplir la condicibn mas exigente en materia de habitabilidad y seguridad
conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

a) Uso compartido de Locales:

Un local educativo puede tener mas de un uso compartido por diferentes usuarios si su
uso es compatible para todos ellos y no son afectadas las condiciones de habitabilidad
y seguridad, conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

b) Uso alternativo de Locales:

Un local educativo puede variar su uso o conformacién durante una cierta franja horaria
eventual, en forma prolongada, debiendo para ello no ser afectadas las condiciones de
habitabilidad y seguridad, conforme que se indique en los Reglamentos Técnicos.

¢) Uso en contraturno de Locales:

Un local educativo puede variar su uso o modificar el grupo de usuarios conforme a
franjas horarias habitualeso pudiendo hacerlo en forma prolongada, debiendo para ello
no ser afectadas las condiciones de habitabilidad y seguridad, conforme lo que se
indique en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.2.2 Edificios con Usos en Red

Un establecimiento educativo puede desarrollar sus actividades en mas de un edificio
vinculados en Red de conformidad a la normativa urbanistica. Uno de estos edificios es
Sede Principal y los restantes conforman Sedes Anexas, donde se emplazan
actividades complementarias del Uso principal.

Los usos desarrollados en cada edificio deben cumplir con servicios de salubridad
segun lo requerido para cada uso educativo.

En caso de que el edificio cuente con aulas, debe contar con un local destinado a
Direccidon y con patios en la relacién establecida correspondiente al nivel educativo y a
la poblacién del edificio.

3.8.3.2.3 Ocupacion

El coeficiente de ocupacion tedérico es de dos metros cuadrados por persona
(2m2/pers), para todos los locales y/o espacios de uso educativos, aunque no
conformen local, pero que por su forma de utilizacién se asimilen a un local, excepto en
aquellos que expresamente se establezca un coeficiente de ocupacion tedrico diferente.
En determinados locales y/o espacios de uso se admite, ademas del coeficiente de
ocupacion tedérico, un coeficiente de ocupacion maximo, que se especifica en las
prescripciones de cada local. En estos casos, el proyectista puede determinar una
ocupacién acorde al uso real del local, pudiendo elegir entre el coeficiente de ocupacion
tedrico y el coeficiente de ocupaciébn maxima, o bien determinando un coeficiente de
ocupacion intermedio entre el coeficiente de ocupacion tedrico y el coeficiente de
ocupaciéon maxima, que define la ocupacion real.

Independientemente del coeficiente de ocupacién adoptado, la capacidad de los locales
esta limitada por las condiciones de habitabilidad y de seguridad, debiendo ajustarse las
mismas a la condicién mas exigente.

Cuando se prevean usos alternativos en un mismo local, se debe adoptar el coeficiente
de ocupacién del uso que exija el mayor nimero de ocupantes.

3.8.3.2.3.1 Ocupacion de Superficie de Piso

La ocupacion de la superficie de piso es la cantidad de ocupantes resultante de sumar
la cantidad de personas que corresponda a cada local o espacio de uso, teniendo en
cuenta lo indicado en el articulo 3.8.3.2.4 “Ocupacion” del presente Codigo, de acuerdo
a su uso en forma simultadnea en la condicion de mayor riesgo.

Cuando existan locales o espacios que en forma alternada se encuentren sin
ocupacioén, a los efectos del célculo de ocupaciéon de la superficie de piso, se debe
considerar la situacion declarada de mayor riesgo
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La ocupacion de la superficie de piso determina el calculo de los medios de salida,
debiendo adoptarse, a estos efectos, el coeficiente de ocupacion adoptado por el
proyectista. Si no se especifica un coeficiente de ocupacion real, el célculo de los
medios de salida debe considerar el coeficiente de ocupacion tedrico.

En los locales con un nimero diverso de ocupantes, por existir distintas condiciones de
uso, la Autoridad de Aplicacién puede requerir ajustar los medios de salida conforme a
una ocupacion determinada, conforme lo que seindique en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.2.3.2 Poblacion Total del Edificio

Para determinar la poblacion total del edificio se debe considerar la sumatoria de la
ocupacién de todos los locales y espacios de uso, teniendo en cuenta lo indicado en el
articulo 3.8.3.2.4. “Ocupacion” (-).

A efectos del calculo de la poblacion total (-) los locales de uso eventual o alternativo se
consideran sin ocupacion.

La poblacién total que se encuentra en forma simultdanea en el edificio, condiciona las
exigencias referidas a salubridad, locales obligatorios condicionados y seguridad.

3.8.3.2.3.3 Condicionantes Segun Altura del Edificio

a)Altura maxima en usos nivel inicial y primario

La altura maxima para usos educativos de establecimientos de nivel inicial y primario es
de diecisiete metros con sesenta centimetros (17,6 m) sobre la cota de parcela, salvo el
caso de terrazas con uso de Patio de Recreo Descubierto.

b)Usos a partir de dieciséis metros (16m) de altura

Las plantas situadas por encima de los dieciséis metros (16m) sobre el nivel de acceso
no debe contar con aulas de ocupacion permanente, salvo que se garanticen los
medios de elevacion mecanica para la totalidad de los ocupantes de dichas plantas,
debiendo colocarse ascensores para posibilitar la llegada de todos estos alumnos y
alumnas a sus respectivas aulas desde la Planta Baja, en un plazo inferior a diez (10)
minutos.

Para aulas de actividades educativas no permanentes y actividades directivas o
administrativas, se debe garantizar la llegada a las mismas mediante ascensores.

El calculo de trafico se efectia conforme se indique en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.3 Medios Exigidos de Salida y Circulaciones

3.8.3.3.1 Medios Exigidos de Salida

Para el calculo de los medios exigidos de salida, asi como para las puertas de salida de
cada local, anchos de pasos y escaleras, superficies protegidas y puertas exigidas de
salida, se debe considerar la ocupacion de superficie de piso establecida segun el
articulo 3.8.3.2.4.1 “Ocupacion de la Superficie de Piso” del presente Cddigo.

Cuando existan variantes en la ocupacion y distribucion de la poblacion, se deben
siempre que sea posible justificar los medios de salida mediante los célculos
correspondientes, conforme se indique en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.3.2 Caja de Escalera

Se requiere caja de escalera cuando la altura de nivel de piso de los locales de uso
principal alcance nueve metros (9m), respecto al nivel de piso de la planta baja de su
acceso principal. No se requiere caja de escalera por encima del nivel de nueve metros
(9m) de altura cuando sobre dicho nivel se ejecuten patios de recreo, sus vestibulos de
acceso y locales de quinta clase.

Cuando se ubiquen usos educativos por debajo de los cuatro metros (4,00 m) respecto
del nivel de acceso, se debe conformar caja de escalera conforme al articulo 3.4.6.3
“Caja de Escalera” del presente Codigo.

3.8.3.3.3 Acceso General

a) Espacio libre frente al acceso:

En escuelas primarias y secundarias se debe calcular un espacio cubierto o descubierto
delante de las puertas de entrada y salida del establecimiento, dentro del propio predio,
para la recepciéon de los alumnos y alumnas. La superficie de dicho espacio es la que
se establece en los Reglamentos Técnicos.
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b) Vestibulo/ Hall de Acceso o Paso de Acceso:

Puede ser un espacio cubierto, semicubierto o un espacio exterior con partes
semicubiertas.

Debe asegurar el ingreso cubierto o semicubierto a los locales de uso principal siempre
que los locales que sean servidos por estas cubiertas cumplan con las condiciones
minimas de ventilacién e iluminacion establecidas en el presente Cédigo.

Las dimensiones estan determinadas por los anchos de paso de acuerdo a la cantidad
de personas que circulan por el establecimiento, de acuerdo a lo especificado en el
articulo 3.4.7.3 “Ancho de Corredores de Piso” del presente Cadigo.

3.8.3.3.4 Circulaciones

3.8.3.3.4.1 Caso General

a) Acceso cubierto a locales

Se debe asegurar acceso cubierto a todos los locales del edificio, conforme lo que se
indique en los Reglamentos Técnicos, excepto los locales complementarios de servicio
y aquellos que por sus caracteristicas de uso tengan acceso por partes descubiertas,
como vestuario anexo a campo de deportes, servicio de salubridad en campo de
deportes, natatorio descubierto, servicio de salubridad para patio descubierto y
similares.

b) Giros y Cambios de Direccién en Circulaciones

Cuando exista un giro o cambio de direccion frente a una puerta de un local de uso
educativo, de acceso a un medio de salida o de un servicio de salubridad para PcD,
debe preverse una superficie libre que permita inscribir un circulo de un metro con
cincuenta centimetros (1,5 m) de diametro en el acceso.

C) Materiales y revestimientos en medios de salida:

Los materiales utilizados en los pisos, paredes y cielorrasos o techos en los medios
exigidos de salida deben ser de baja combustibilidad o retardantes de llama y no deben
desprender gases que impidan la evacuacion en caso de combustién, conforme lo que
se indique en los Reglamentos Técnicos. Cuando existan elementos decorativos que no
cumplan estas caracteristicas se deberan presentar alternativas de mitigacion de riesgo
mediante tratamientos ignifugos o tratamientos similares.

3.8.3.3.4.2 Circulaciones en Escuelas Primarias y Secundarias (no incluye adultos)

El ancho de las circulaciones que vinculen en un mismo piso mas de un local principal
para uso de alumnos y alumnas o especializado para uso de alumnos y alumnas debe
ser de dos metros (2,00 m) como minimo, y debe cumplir con lo dispuesto en el articulo
3.4.7.3 “Ancho de Corredores de Piso” de este Cdédigo.

No requiere iluminacion ni ventilacion natural.

3.8.3.3.4.3 Armarios para Alumnos y Alumnas

El sector de armarios para alumnos y alumnas es obligatorio para establecimientos de
nivel secundario de mas de trescientos (300) alumnos o alumnas a razdn de un armario
cada dos (2) alumnos o alumnas, debiendo ajustarse a las caracteristicas que se
indiguen en los Reglamentos Técnicos.

Los armarios no deben invadir el ancho minimo de corredor de piso conforme al articulo
3.4.7.3 "Ancho de Corredores de Piso". En caso de ubicarse en circulaciones que
vinculen locales de usos principales para alumnos y alumnas, no deben invadir el ancho
de circulacion de dos metros (2,00 m) indicado en el articulo 3.8.3.3.4.2 “Circulaciones
en Escuelas Primarias y Secundarias (no incluye adultos)”.

3.8.3.3.5 Puertas

3.8.3.3.5.1 Consideraciones Generales

Es de aplicacion lo establecido en los articulos 3.4.3 “Puertas” y 3.4.7.7 “Puertas de
salida” del presente Cdédigo, con las siguientes particularidades:

3.8.3.3.5.2 Puertas de Salida Principales
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Para el célculo del ancho de las puertas de acceso al edificio se adopta, como nimero
de personas a evacuar, la maxima poblacién de la superficie de piso por encima de la
cota de nivel 0.00, sumado a la maxima poblacién de la superficie de piso por debajo de
la cota de nivel 0.00.

En caso de que el edificio supere una poblacién total de mil (1.000) personas de uso
simultaneo, el calculo se debe ajustar a lo indicado en el articulo 3.8.3.3.5.4 “Puertas de
Locales de Asistencia o Concurrencia Masiva”

3.8.3.3.5.3 Puertas de Acceso a Locales de Ensefianza:

Las puertas de acceso a los locales de ensefianza con mas de quince (15) y hasta
cincuenta (50) alumnos y/o alumnas en forma simultinea deben tener como minimo
noventa centimetros (0,90 m); se deben agregar quince centimetros (0,15 m) cada
cincuenta (50) personas o fraccion de cincuenta (50) adicionales.

Las puertas deben abrir en sentido de la circulacion de salida sin invadir el ancho
minimo de circulacion indicado en el articulo 3.8.3.3.5.4 “Puertas de Locales de
Asistencia o Concurrencia Masiva”.

3.8.3.3.5.4 Puertas de Locales de Asistencia o Concurrencia Masiva

Deben cumplir con lo indicado en articulo el punto 4 “Medios de Salida en Lugares de
Espectaculos Publicos y Congresos” del inciso b) del articuo 3.8.2.1"Local de
Representacion y/o Exhibicion” del presente Cadigo.

3.8.3.3.5.5 Puertas Corredizas y Plegadizas
Se permiten en locales de ensefianza y de uso masivo siempre que los medios de
salida estén satisfechos con puertas batientes de eje vertical.

3.8.3.3.5.6 Rampas y Escaleras

A efectos de determinar la cantidad de personas que pueden circular por una escalera o
rampa se aplica lo indicado en el articulo 3.4.7.3. “Ancho de Corredores de Piso” del
presente Cédigo, teniéndose en cuenta lo siguiente:

Para escaleras con paso de nifios y nifias de nivel inicial, debe agregarse un tercer
pasamanos a un lado de la escalera a treinta centimetros (30 cm) por debajo del eje del
pasamanos principal segin se establece en los Reglamentos Técnicos. Este
pasamanos debe prolongarse en los descansos de las escaleras principales de manera
de no interrumpir su continuidad.

3.8.3.4 Seguridad: Protecciones Frente a Riesgos

Se debe cumplir con lo indicado en articulo 3.6 “Exigencias de Seguridad en la
Utilizacion (SU)” de este Codigo, debiendo cumplir las siguientes prescripciones
particulares:

a) Protecciones contra caidas al vacio:

En el caso de las escuelas con alumnos y/o alumnas menores de edad, las
protecciones contra caidas al vacio deben ser de un metro con cincuenta centimetros
(1,50 m) de altura, conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

b) Protecciones contra golpes en patios y circulaciones:

Debe existir proteccidn frente a golpes contra partes salientes y aristas en escuelas con
alumnos y/o alumnas menores de edad.

c) Protecciones en espacios al aire libre:

En patios exteriores se permiten protecciones como resguardo ante la accion de
factores climaticos cuyos materiales no requieran caracteristicas especiales resistentes
al fuego. Estas protecciones no deben cubrir el paso obligado hacia un medio de salida.
d) Solados:

Los solados deben cumplir lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

En areas de uso recreativo de nivel inicial con juegos, equipamiento deportivo o
sectores de apoyo o escalado que permitan elevarse a mas de treinta centimetros (0,30
m) del suelo, el solado debe ser absorbente de impactos de acuerdo a los requisitos
basicos que se enuncien en los Reglamentos Técnicos.

e)Vidrios de seguridad:
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Todos los vidrios con riesgo de impacto deben ser de seguridad o estar protegidos
contra impactos conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos. Se deben
incorporar elementos que se visualicen sobre la superficie transparente, para advertirla
y evitar colisionar con ella conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.
f)Protecciones en Juegos infantiles:

La instalacion de juegos infantiles, los espacios y distancias para su ubicacién se rigen
de acuerdo a los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.5 Locales Obligatorios y Condicionados Segun Rubro

Segun el rubro especifico de que se trate se debe cumplir con un minimo de locales
obligatorios. Los locales obligatorios condicionados para cada rubro se determinan
segun las condiciones particulares de uso, nivel de educacion, modalidad, poblacion,
edad de los alumnos/alumnas y superficie del edificio.

De acuerdo a cada rubro se debera cumplir con los siguientes locales obligatorios:

3.8.3.5.1 Establecimientos de Nivel Inicial: Escuelas Infantiles, Jardines de Infantes y
Jardines Maternales

a)Sala de Juegos o Aula de nivel inicial;

b)Sala de cuarenta y cinco (45) dias a un (1) afio (si hay nifios y nifias de 45 dias a
menos de un afo);

c)Sala de un (1) afio (si hay nifios y nifias de un afio)

d)Direccion;

e)Sector de espera;

fIExpansiéon cubierta o SUM

g)Expansion exterior o patio de juegos (para nifios y nifias de dos (2) o mas afios);
h)Servicio de salubridad para nifios y nifias;

i)Servicio de salubridad para adultos;

j)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.2 Escuelas de Niveles Primario y Secundario para alumnos y alumnas menores
de edad

a)Aula de Escuela (una por cada curso o grado);

b)Direccion;

c)Expansion cubierta o SUM;

d)Expansion descubierta o patio de recreo;

e)Servicio de salubridad para alumnos y alumnas;

f) Servicio de salubridad para adultos

g)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.3 Escuelas primarias y secundarias para adultos:
Los locales obligatorios se rigen de acuerdo a lo exigido para establecimientos de nivel
superior.

3.8.3.5.4 Escuelas primarias y secundarias con internado
a)Aula de Escuela (una por cada curso o grado);
b)Direccion

c)Expansion cubierta o SUM/ Comedor/Gimnasio/ Salon de Actos que cumpla igual
funcion;

d)Expansion descubierta o patio de recreo;

e)Dormitorio de alumnos y alumnas;

f)Estar, comedor o estar comedor de alumnos y alumnas;
g)Servicio de salubridad para alumnos y alumnas;
h)Servicio de salubridad para adultos

1)Servicio de salubridad para PcD

j)Vestuario de alumnos y alumnas o Cambiador con ducha;
K)Enfermeria;

[)Cocina,

m)Lavadero
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3.8.3.5.5 Escuelas con internado modalidad educacion especial

Se agrega a los locales requeridos segun articulo 3.8.3.5.4 “Escuelas primarias y
secundarias con internado™:

a)Gabinete

3.8.3.5.6 Escuelas de Educacion Especial:

a)Aula Especial (de Nivel Inicial, Nivel Primario o adultos);
b)Direccion;

c)Gabinete;

d)Expansion cubierta o Estar-Comedor o SUM,;
e)Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo;
f)Servicio de salubridad para alumnos y alumnas
g)Servicio de salubridad para adultos;

h)Servicio de salubridad para PcD

1)Cocina;

3.8.3.5.7 Centros de Educacion Terapéutica para Personas con Discapacidad:
a)Aula especial o Taller;

b)Direccién;

c)Gabinete;

d)Expansion cubierta o Estar - Comedor o SUM;

e)Expansion descubierta o patio de juegos y/o recreo;

f)Servicio de salubridad para alumnos y alumnas

g)Servicio de salubridad para adultos;

h)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.8 Instituto de Educacion Superior
a)Aula para adultos;

b)Direccion;

c)Servic-io de salubridad convencional
d)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.9 Establecimientos Universitarios
Los locales obligatorios se rigen de acuerdo a lo exigido para institutos de educacion
superior.

3.8.3.5.10 Establecimientos de Educacion No Formal

3.8.3.5.10.1 Institutos de ensefianza para nifios, nifias y adolescentes:
a)Aula;

b)Servicio de salubridad para alumnos y alumnas;

c)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.11 Institutos de ensefianza para adultos:
a)Aula;

b)Servicio de salubridad convencional
c)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.5.12 Establecimientos de Educacion a Distancia
a)Direccion;

b)Aula (si hay examenes presenciales);

c)Servicio de salubridad para PcD

3.8.3.6 Caracteristicas de los Locales

Los locales deben cumplir con las caracteristicas que se describen a continuacion,
segun su uso, nivel de educacion, modalidad, poblacion, edad de los alumnos y
superficie del edificio.

3.8.3.6.1 Locales de Establecimientos de Nivel Inicial (escuelas infantiles, jardines
maternales y jardines de infantes)

En establecimientos educativos con varios niveles de ensefianza, se debe independizar
el funcionamiento de nivel inicial. Esta independencia se determina por distribucién

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pégina 202 de 316



fisica, con acceso independiente y sin coincidencia de circulaciones y usos, por uso
alternativo del acceso o por uso en contraturno.

Las consideraciones aplicadas para locales y espacios de uso de adultos en articulo
3.8.3.6.2 “Locales de Escuelas Primarias y Secundarias” son de aplicacion en el nivel
inicial.

Las definiciones de locales ajustados a las edades de los alumnos y alumnas toman
como referencia la edad conforme al calendario escolar.

Las condiciones de habitabilidad se rigen por lo establecido en el articulo 3.8.3.6.2
“Locales de Escuelas Primarias y Secundarias” del presente Cddigo respecto a
iluminacién, ventilaciébn, ocupacion, dimensiones, protecciones, climatizacién,
aislamientos y materiales, con prescripciones particulares para los siguientes locales:

3.8.3.6.1.1 Salas de Juegos (Aulas nivel inicial)

Las salas de juegos son un local obligatorio en establecimientos con nifios y nifias de
dos (2) afos.

El coeficiente de ocupacién maxima es de un metro con treinta y cinco centimetros
cuadrados (1,35 m?2) por nifio y/o nifia.

En Jardines Maternales que no cuenten con nifios o nifias de dos (2) afios de edad o
mas, no es local obligatorio.

La iluminacion y ventilacion, las dimensiones minimas y demas caracteristicas se
ajustan a los correspondientes a lo establecido en el articulo3.8.3.6.2.1 “Aula de
Escuela” en el presente Codigo.

3.8.3.6.1.2 Sala-Actividades Especiales

Se incluye en este grupo a las aulas de musica, expresion corporal, teatro, danza,
actividades plasticas, actividades practicas, dibujo. Su uso es alternativo.

Pueden ser de uso compartido por todos los nifios y nifias de dos (2) o mas afios.
Deben cumplir las mismas prescripciones que las Salas de Juegos.

3.8.3.6.1.3 Sala-Taller

Es un local dedicado a actividades practicas con necesidades especiales en cuanto a
las condiciones de ventilacién, iluminacion, prevencién de accidentes y otras
actividades.

Las caracteristicas deben cumplir lo que se defina en los Reglamentos Técnicos, segun
el uso declarativo para el local, la actividad a desarrollar, la edad de los nifios y niflas y
la cantidad de usuarios. Pueden incluir sectores de uso diferenciado para uso exclusivo
de los docentes, tales como instalaciones, utensilios y equipos.

3.8.3.6.1.4 Sala de Cuarenta y Cinco (45) dias a Un (1) afio

Es un local obligatorio en Escuelas Infantiles y Jardines Maternales que cuenten con
nifios y nifias de cuarenta y cinco (45) dias a menos de un (1) afio de edad escolar.

Se deben ubicar en plantas cuya vinculacion con la via publica se efectie mediante
circulaciones horizontales sin desniveles o rampas conforme el articulo 3.4.5 “Rampas”.
Se ajustan a las mismas prescripciones que para Salas de Juegos en todo lo no
regulado por las siguientes condiciones:

a)Ocupacion:

El coeficiente de ocupacion maximo de la Sala de cuarenta y cinco ( 45) dias a un (1)
afio es de dos metros con veinticinco centimetros cuadrados (2,25 m?) por nifio/nifia.

Su capacidad en cuanto a la cantidad maxima de nifios y nifias es de veinte (20) nifios y
nifias.

Cuando la cantidad de nifios supere los doce (12) nifios, debera sectorizarse la sala
mediante tabiques divisorios de hasta un metro y cincuenta centimetros de altura
(1,5m), debiendo cada sector de la sala cumplir las condiciones de habitabilidad en
forma independiente, conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

IF-2021-22680744-GCABA-SECLYT

Pagina 203 de 316



b). Area de Cambiado:

Es un sector obligatorio.

Se exige un sector dentro de la sala o adyacente a la misma desde donde se pueda
higienizar y cambiar a un nifio o nifia sin perder el contacto visual con el resto de la
sala.

Debe incluir un cambiador o superficie de apoyo horizontal para el nifio o nifia y una
pileta con agua fria y caliente.

3.8.3.6.1.5 Sala de un (1) afio

Es un local obligatorio en Escuelas Infantiles y Jardines Maternales que cuenten con
nifios y nifas de un (1) aflo de edad escolar siempre que tengan menos de dos (2) afios
de edad.

Se deben ubicar en plantas cuya vinculacion con la via publica se efectle mediante
circulaciones horizontales sin desniveles o rampas conforme el articulo 3.4.5 “Rampas”.

a) Ocupacion

El coeficiente de ocupacion maximo es de un metro con treinta y cinco centimetros
cuadrados (1,35 m?) por nifio o nifa.

Su capacidad en cuanto a la cantidad maxima de nifios y nifias es de veinte (25) nifios y
nifas.

Cuando la cantidad de nifios supere los diecinueve (19) nifios, debe sectorizarse la sala
mediante tabiques divisorios de hasta un metro y cincuenta centimetros de altura
(1,5m), debiendo cada sector de la sala cumplir las condiciones de habitabilidad en
forma independiente, conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

b) Area de Cambiado:

Es un sector obligatorio.

Se exige un sector dentro de la sala o adyacente a la misma desde donde se pueda
higienizar y cambiar a un nifio o nifia sin perder el contacto visual con el resto de la
sala.

Debe incluir un cambiador o superficie de apoyo horizontal para el nifio o nifia y una
pileta con agua fria y caliente.

3.8.3.6.1.6 Direccidén

Es un local obligatorio en establecimientos de nivel inicial.

En casos de establecimientos con mas de un nivel de ensefianza, este local puede
cumplir como local obligatorio de Direccidn.

Las caracteristicas son las definidas en el articulo 3.8.3.6.2.9 “Locales de Uso de
Personal” sobre inciso a) “Direccion’.

La superficie minima es de siete metros con cincuenta metros cuadrados (7,50 m?2).
El lado minimo es de dos metros con cincuenta centimetros (2,5 m).

3.8.3.6.1.7 Sector de Espera (Sala de Espera)

El sector de espera puede estar integrado a la circulacion general siempre que la
distribucion del equipamiento mobiliario no reduzca los anchos de paso ni su
dimensionamiento para medios de salida.

Deben tener un ancho minimo de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m) y una
superficie minima de siete metros con cincuenta metros cuadrados (7,50 m?2). Puede
estar integrada a la de la circulacion.

Debe tener una altura minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) y
cumplir con los requerimientos correspondientes a un local de cuarta clase.

Puede conformarse como un sector semicubierto vinculado a la circulacion general.

En caso de conformar un local independiente de la circulacién, debe cumplir con las
condiciones de iluminacién y ventilacion de locales de tercera clase conforme al articulo
3.3.2.5 “lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera
Clase” del presente Cddigo.

3.8.3.6.1.8 Servicio de Salubridad de Nivel Inicial
Es obligatorio contar con servicios de uso exclusivo para nifios y nifias.
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Las caracteristicas de la iluminacién y ventilacion deben cumplir lo indicado para locales
de salubridad conforme al articulo 3.3.2.4 “lluminacion y Ventilacion de los Locales
Complementarios o de Segunda Clase” del presente Codigo.

Se permite la vinculacion directa del sector de salubridad con la sala, sin paso a través
de circulaciones externas. Se debe limitar la visualizacién directa de las puertas de los
retretes desde el interior de la sala, por medio de puertas, pantallas o de la disposicion
espacial.

Puede autorizarse por la Autoridad de Aplicacion el uso compartido del servicio de
salubridad entre nifios o nifias de salas de cinco (5) afios y primer grado del nivel
primario, siempre y cuando el servicio de salubridad no esté integrado a la sala.

La instalacién sanitaria debe cumplir lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

En caso de instalarse dos (2) o mas inodoros en un mismo local, los inodoros de
menores de cinco (5) afilos deben estar en recintos individuales conformados por
tabiques divisorios de altura maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m) con o
sin puerta de cierre, sin cerrojo, de medidas minimas de noventa centimetros (0,90 m)
de profundidad y de un ancho de setenta centimetros (0,70 m).

En caso de conformar un dnico local individual con un solo inodoro y un lavabo, las
dimensiones minimas son de noventa centimetros (0,90 m) de ancho y un metro con
veinte centimetros cuadrados (1,20 m?) de superficie.

La altura minima del local es de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m).

Los artefactos y equipamiento deben estar adaptados a la antropometria de los nifios y
nifas.

Puede autorizarse que los nifios de salas de cuatro (4) y cinco (5) afos utilicen inodoros
de tamafio estandarizado para adultos, siempre que al menos la mitad sea de tamafio
infantil.

Se debe contar con los siguientes artefactos segun cantidad de nifios y nifias:

a) Cada quince (15) nifios o nifias mayores de dos (2) afos: un (1) inodoro;

b) Cada veinte (20) nifios o nifias mayores de dos (2) afios: un (1) lavabo, con agua
fria y caliente y pico mezclador o agua con temperatura regulada de acuerdo a lo que
se indiqgue en los Reglamentos Técnicos. Los lavabos individuales pueden
reemplazarse por un pileton de uso compartido con grifos, siendo cada pico apto para
agua fria y caliente, a efectos del computo, equivalente a un lavabo;

Debe incluirse un sector de cambiado para los nifios y nifias de las salas de dos afos
con cambiador y pileta con agua fria y caliente. Este sector no se requiere cuando el
area de cambiado estd incluida en un espacio dentro de la sala o en un recinto
independiente adecuado a este uso.

En caso que los artefactos sanitarios estén integrados a la sala o el local sanitario tenga
acceso exclusivo desde el interior de la sala, los artefactos s6lo pueden computarse
para determinar la capacidad de nifios o nifias de la sala a la que sirven.

3.8.3.6.1.9 Patio de Juegos (incluye patios, jardines y terrazas)
Se debe cumplir lo indicado respecto a patios de recreo art 3.8.3.6.2.2 “Patios de
Recreo (descubiertos y cubiertos)” del presente Codigo, debiendo cumplir lo siguiente:

Deben ubicarse a no mas de un nivel de altura ni a mas de cuatro metros (4m) respecto
al nivel de piso de las salas.

El patio de juegos de nivel inicial es un espacio de uso exclusivo del nivel inicial. Puede
estar integrado en un espacio de patio de recreo general para otros niveles educativos
debiendo para ello el sector de nivel inicial distinguirse visualmente y en su textura de
piso, respecto al sector general, conforme lo que se indique en los Reglamentos
Técnicos.
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a) Patios Exteriores de Nivel Inicial:

Los patios de juego exteriores son espacios obligatorios en todos los establecimientos
con nifios y nifias de dos (2) o mas afios e institutos de ensefianza para menores de
seis (6) afios con permanencia de mas de dos (2) horas diarias.

Deben cumplir con una superficie minima de cincuenta centimetros cuadrados (0,50 m?)
por nifio o niflas de dos (2) afios 0 mas.

Debe tener un ancho minimo de tres metros (3m), el cual puede computarse incluyendo
un sector semicubierto vinculado a la superficie descubierta.

Se incluyen entre estos espacios las expansiones exteriores semicubiertas, siempre
gue el saledizo sea igual o inferior a la altura, que la altura tenga un minimo de dos
metros con sesenta centimetros (2,6m) y que el frente abierto vinculado a espacio
urbano sea mayor a la profundidad.

b) Patios Cubiertos y Semicubiertos de Nivel Inicial:
Los patios cubiertos son espacios obligatorios para todos los establecimientos de nivel
inicial, incluyendo jardines maternales.

Son considerados en esta categoria los espacios semicubiertos que no computen como
Patio Exterior.

Deben cumplir una superficie minima de veinticinco centimetros cuadrados (0,25m?) por
nifio mayor de dos (2) afos.

Debe tener una altura minima de dos metros con sesenta centimetros (2,60m).

3.8.3.6.1.10 Sector de Juegos Infantiles

Se debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.6 “Exigencias de Seguridad en la
Utilizacion (SU)” del presente Cdédigo y las prescripciones particulares que se
establezcan en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.6.1.11 Sector de juegos de agua

Se debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.6 “Exigencias de Seguridad en la
Utilizacion (SU)” del presente Coédigo y las prescripciones particulares que se
establezcan en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.6.1.12 Cocina para nifios y nifias de nivel inicial

Es un local para la preparacion, elaboracion y distribucién de alimentos. Es un local
obligatorio en establecimientos donde la permanencia del nifio o nifia sea continua,
mayor a cinco (5) horas diarias y el nifio 0 nifia sea mayor a un (1) afo.

Se debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.3.1.6.5 “Locales para Cocinar” y las
prescripciones particulares conforme lo que se indigue en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.6.1.13 Sector preparacién de biberones

En establecimientos para nifios y/o nifias de cuarenta y cinco (45) dias a tres (3) afios
debe existir un sector para preparacion de biberones con el equipamiento
correspondiente y en el mismo nivel de piso de la sala a la que sirven conforme lo que
se indique en los Reglamentos Técnicos.

Debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.3.1.6.5 “Locales para Cocinar’ del
presente Cddigo, excepto respecto a la campana de evacuacion de humos, en caso de
no contar con anafe o cocina a gas, conforme lo que se indique en los Reglamentos
Técnicos.

3.8.3.6.1.14 Comedor de establecimiento de nivel inicial

Es un local obligatorio para nifios y/o nifias mayores de dos (2) afios en caso de que
exista permanencia de mas de cinco (5) horas diarias.

Puede ser reemplazado por otro local de uso alternativo que cumpla la misma funcion.
Las caracteristicas son:

Lado minimo: dos metros con cincuenta centimetros (2,50m);

Superficie: el veinte por ciento (20%) de las aulas de nifios mayores de dos (2) afios,

con una superficie minima de siete metros con cincuenta centimetros (7,5m?).
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Debe cumplir las condiciones de ventilacion e iluminacion previstas para locales de
tercera clase, conforme al articulo 3.3.2.5 “lluminacién y Ventilacion de los Locales de
Permanencia Eventual o de Tercera Clase” del presente Codigo.

La ocupacién maxima es de un metro cuadrado con treinta y cinco centimetros (1,35m?)
por nifio o nifa.

3.8.3.6.1.15 Sala de lactancia o lactario
Se debe dar cumplimiento a las prescripciones indicadas en el articulo 3.3.1.6.4 “Local
destinado a Lactario” del presente Cdédigo.

3.8.3.6.1.16 Espacio para cochecitos

Debe preverse como minimo un (1) espacio para cochecito cada tres (3) nifios y/o nifias
menores de tres (3) afios, conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.
Puede formar parte de las areas de circulacion cuando no obstruya los medios de salida
ni reduzca los anchos minimos de los mismos.

3.8.3.6.1.17 Servicios de Salubridad para personal
Se debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.8.3.6.2.8 d) “Servicios de Salubridad
en Escuelas primarias y secundarias”.

3.8.3.6.2 Locales de Escuelas Primarias y Secundarias

3.8.3.6.2.1 Aula de Escuela:

Cada establecimiento debe contar, como minimo, con un (1) aula para cada curso o
grado y para cada ciclo lectivo. A tal efecto, se pueden considerar las alternativas
establecidas en el articulo 3.8.3.6.2.1.1 “Usos variables de un edificio” del presente
Cadigo.

Se puede disponer de aulas especializadas por materias, siempre que el total de las
mismas sea, como minimo, equivalente a la cantidad de grados de cada ciclo lectivo.

Esta obligacion puede ser satisfecha en un edificio principal o en mas de un edificio
vinculado en Red, segun lo establecido en el articulo 3.8.3.2.3 “Edificios con Usos en
Red” de este Cadigo y conforme a lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

a) lluminacion y ventilacion:

Se debe dar cumplimiento a los requerimientos de locales de primera clase conforme lo
indicado en el articulo 3.3.2.3 “lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia
o de Primera Clase” del presente Codigo.

luminacién artificial

Es necesario evitar contrastes, brillos, reflectividad o cualquier otra percepcién que
pueda causar cansancio visual o no favorecer la buena visibilidad dentro del aula,
conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

b) Habitabilidad

Capacidad y dimensiones

Lado minimo:

El lado minimo es de tres metros (3m). En caso de sectores del aula con reducciones
en su ancho, la superficie afectada no puede ser computada como superficie Util para el
coémputo de la capacidad de alumnos;

Altura minima:

La altura minima para aulas de superficie igual 0 menor a treinta metros cuadrados (30
m2), es de dos metros con sesenta centimetros (2,60 m); para aulas de superficie mayor
a treinta metros cuadrados (30 m?) es de dos metros con noventa centimetros (2,90 m).

Superficie minima:
La superficie minima es de nueve metros cuadrados (9 m3);

Lado maximo:
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El lado mayor del aula no debe ser mayor a la suma de los lados opuestos. La
superficie que se extienda fuera de esta relacion no puede ser computada como
superficie util en relacion al coeficiente de ocupacion.

Superficie Util del Aula (SUA):

La superficie del aula que puede computarse como apta para el computo de la
capacidad de alumnos y alumnas se denomina “superficie util del aula” (SUA).

Debe calcularse segun el articulo 3.3.1.3 “Areas y Lados Minimos de Locales” del
presente Caodigo.

Capacidad de Aula de Escuela para alumnos y alumnas:

El coeficiente de ocupacién maxima de un aula es de un metro con treinta y cinco
centimetros cuadrados (1,35 m2?) por alumno o alumna, siendo de aplicacion lo
enunciado en el articulo 3.8.3.4.2 “Ocupacion de Locales” del presente Codigo.

Materialidad:
Los pisos, paredes, revestimientos, cielorrasos y cerramientos deben cumplir lo que se
requiere en los Reglamentos Técnicos.

El conjunto de paredes, puertas, cielorrasos, cerramientos y solados, debe conformar
un recinto visual y acusticamente independiente respecto del resto del establecimiento.
Puede abrirse total o parcialmente hacia otros locales o espacios, siempre que los
recintos o espacios que han adquirido una nueva conformacion cumplan los
requerimientos de seguridad, accesibilidad y habitabilidad para su uso, de acuerdo a los
requisitos que se enuncien en los Reglamentos Técnicos.

h) Climatizacion y aislamientos:
Deben asegurarse las condiciones minimas de confort que se indiquen en los
Reglamentos Técnicos.

3.8.3.6.2.2.Patios de Recreo (descubiertos y cubiertos)

Los patios de recreo son espacios obligatorios en todas las escuelas primarias y
secundarias, con excepcion de escuelas para adultos.

En Patios Cubiertos deben garantizarse espacios de circulacién libre de obstaculos para
asegurar la trayectoria de evacuacion de los ocupantes a través del patio hacia los
medios de salida.

a) Habitabilidad:

Deben cumplir un lado minimo de tres metros (3 m).

Los patios de recreo descubiertos deben cumplir un minimo de superficie de setenta y
cinco centimetros cuadrados (0,75 m?) por alumno y/o alumna.

Los patios de recreo cubiertos y semicubiertos deben cumplir un minimo de superficie
de veinticinco centimetros cuadrados (0,25 m?) por alumno y /o alumna.

Pueden considerarse como patios de recreo los espacios interiores 0 que forman parte
de la circulacion general. Estos espacios pueden utlizarse para actividades
pedagdgicas de acuerdo a los requisitos basicos que se enuncien en los Reglamentos
Técnicos.

A efectos del dimensionado de los medios de salida el coeficiente de ocupacion maxima
es de un metro cuadrado (1m?) por persona.

El patio de recreo puede comunicar los locales vinculados al mismo con su medio de
salida, debiendo cumplirse un ancho libre acorde a lo indicado en el articulo 3.7.4.3
“Ancho de Corredores de Piso” del presente Cddigo. Para el caso de patios de recreo
cubiertos, el propio local se considera espacio de circulacion.

En caso de constituirse en un espacio cubierto, debe cumplir con los requerimientos de
iluminacién y ventilacion de los locales de tercera clase, conforme al articulo 3.3.2.5

“luminacién y Ventilacion de los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera Clase”
del presente Cadigo.
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b) Distancia a patios de recreo:
Deben ubicarse a no mas de tres (3) niveles de altura ni a mas de doce metros (12 m)
respecto al nivel de piso de las aulas.

c) Pisos y paramentos:
Deben mitigar los riesgos de golpes y caidas y contar con protecciones y/ o condiciones
de seguridad conforme lo que se indique en los Reglamentos Teécnicos.

3.8.3.6.2.3 Salon de Usos Mlltiples (SUM)

Se debe contar con Saldn de Usos Mlltiples en todos los casos que no se cuente con
un sector del espacio de Patio de Recreo Cubierto con las dimensiones minimas
correspondientes a SUM o un Gimnasio o Salén de Actos que pueda ser utilizado como
local de uso alternativo para este uso.

a) Habitabilidad:

La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco por ciento (25%) de la superficie Util
de las aulas (SUA) con una superficie minima de cuarenta metros cuadrados (40 m?) y
un lado minimo de cuatro metros (4 m).

b) Capacidad y dimensiones:

La altura minima promedio debe ser dos metros con noventa centimetros (2,90 m).

Se admite un coeficiente de ocupacion maxima es de un metro cuadrado (1 m?2) por
alumno. Puede adoptarse una ocupacion menor.

¢) lluminacion y ventilacion:
Debe cumplir con las condiciones para locales de tercera clase, conforme al articulo
3.3.2.5 “lluminacion y Ventilacién de los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera
Clase” del presente Cdédigo.

d) Materialidad:
Debe cumplir con las condiciones previstas para “Aulas de Escuela”.

3.8.3.6.2.4 Comedor

Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de ensefianza especial,
excepto en los siguientes casos:

- Silos alumnos o alumnas no almuerzan en el establecimiento;

- Si el establecimiento cuenta con un sector del espacio de Patio de Recreo Cubierto
con las dimensiones minimas correspondientes a Comedor o un Gimnasio o un SUM o
un Salén de Actos que pueda ser utilizado para este uso.

a) lluminacion y ventilacion:
Debe cumplir con las condiciones para locales de tercera clase, conforme al articulo
3.3.2.5 “lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia Eventual o de Tercera
Clase” del presente Cédigo.

b) Capacidad y Dimensiones:

La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco por ciento (25%) de la superficie Util
de las aulas (SUA), aplicandose para su calculo las aulas correspondientes a la
poblacién que hace uso del mismo, conforme lo que se indique en los Reglamentos
Técnicos.

Debe cumplirse con la superficie y altura minima exigida para los locales de tercera
clase.

A efectos del dimensionado de los medios de salida se calcula una ocupacion teérica de
dos metros cuadrados (2 m2) por persona Yy una ocupacion maxima de un metro
cuadrado (1 m2) por persona.

En todos los casos, los medios de salida se deben ajustar a la condicién de uso mas
exigente.

c) Materialidad:
Debe cumplir con las exigencias previstas para “Aula de Escuela” del presente Cadigo.
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d) Cocina para alumnos

Es un local para la preparacion, elaboracion y distribucion de alimentos. Es obligatorio
en establecimientos donde la permanencia es en doble turno, sin salida del edificio en
horario de almuerzo o cena.

Se debe cumplir con lo enunciado en el articulo 3.3.1.6.5 “Locales para Cocinar’ del
presente Codigo y las prescripciones particulares conforme lo que se indique en los
Reglamentos Técnicos.

Debe cumplir con las condiciones de iluminacion y ventilacion para locales de tercera
clase, conforme al articulo 3.3.2.5 “luminacién y Ventilacion de los Locales de
Permanencia Eventual o de Tercera Clase” del presente Codigo.

e) Area de lavado de viandas:

Este area puede ubicarse fuera del local comedor, en un espacio de circulacién u otro,
siempre que no invada el ancho del medio exigido de salida, deben cumplir con las
caracteristicas que se indiquen en los Reglamentos Técnicos.

3.8.3.6.2.5 Gimnasio

Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de ensefianza especial,
excepto en los siguientes casos:

En establecimientos con menos de trescientos (300) alumnos o mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m?3);

Si el establecimiento cuenta con un sector del espacio de Patio de Recreo (Cubierto o
Descubierto) con las dimensiones minimas correspondientes a Gimnasio o un SUM o
Saldén de Actos que pueda ser utilizado como local de uso alternativo para este uso;

a) Aislamiento acustico:

Debe preverse el acondicionamiento acustico con respecto al resto de los locales, tanto
en forma directa como por impacto sonoro. Se deben utilizar superficies absorbentes o
aislantes necesarias para evitar interferencias acusticas tanto en los locales adyacentes
como en los inferiores conforme lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

b) lluminacién y ventilacion:

Debe cumplir con las exigencias previstas para locales de tercera clase, conforme al
articulo 3.3.2.5 “lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia Eventual o de
Tercera Clase” del presente Caodigo.

c) Capacidad y Dimensiones:

La superficie debe ser mayor o igual al veinticinco por ciento (25%) de la superficie Util
de las aulas (SUA) con una superficie minima de sesenta metros cuadrados (60 m?) y
un lado minimo de seis metros (6 m). La altura minima promedio debe ser de dos
metros con noventa centimetros (2,90 m).

A efectos del dimensionado de los medios de salida se calcula una ocupacién tedrica de
cinco metros cuadrados (5m2) por persona Yy una ocupacion maxima de un metro
cuadrado (1mz2) por persona .

En todos los casos, los medios de salida se deben ajustar a la condicién de uso mas
exigente.

d) Materialidad:
Debe cumplir con las exigencias previstas para “Aula de Escuela” del presente Cdédigo.

3.8.3.6.2.6 Salon de Actos

Es un local obligatorio en escuelas primarias, secundarias y de ensefianza especial,
excepto en los siguientes casos:

- En establecimientos con menos de trescientos (300) alumnos o menos de mil
quinientos metros cuadrados (1.500m?);

- Cuando el establecimiento cuente con un sector del espacio de Patio de Recreo
Cubierto con las dimensiones minimas correspondientes a Salén de Actos o un
Gimnasio o0 SUM que pueda ser utilizado para como local de uso alternativo este uso;
Cuando la ocupacion adoptada del Salén de Actos supere trescientas (300) personas,
se debe ajustar a lo indicado para edificios de afluencia masiva.
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Se deben instalar dispositivos para mejorar la escucha de personas sordas e
hipoacusicas.

a) Capacidad y Dimensiones

Se dimensiona de acuerdo a las condiciones definidas para Gimnasio de Escuela
conforme el articulo 3.8.3.6.2.5 “Gimnasio” del presente Codigo.

A efectos del dimensionado de los medios de salida se calcula una ocupaciénteérica de
dos metros cuadrados (2 m2) por persona Yy una ocupacién maxima de un metro
cuadrado (1m2) por persona.

En todos los casos, los medios de salida se deben ajustar a la condicién de uso mas
exigente.

En cuanto a los requisitos de habitabilidad, accesibilidad y seguridad, deben cumplir con
lo requerido para 3.8.2.1 “Local de Representacidon y/o Exhibicion” del presente Codigo.

3.8.3.6.2.7 Locales de Uso Especializado para alumnos y alumnas

Son locales de uso rotativo. Su superficie no se computa para la determinacién de la
superficie aplicada al calculo de los requerimientos de salubridad y locales
condicionados vinculados a la poblacién total.

Las caracteristicas son:

Lado minimo: dos metros con cincuenta centimetros (2,50m);

Superficie: superficie minima de siete metros con cincuenta centimetros cuadrados
(7,5m?)

Deben cumplir las condiciones de ventilacion e iluminacién previstas para locales de
tercera clase, conforme al articulo 3.3.2.5 “lluminacion y Ventilacién de los Locales de
Permanencia Eventual o de Tercera Clase” del presente Codigo.

Excepto en los casos indicados en forma particular, se define una ocupacion maxima de

un metro con treinta y cinco centimetros cuadrados (1,35 m?2) por alumno.
Se incluye en este grupo a:

a) Locales de Actividades Especiales:

Funcionan como locales de actividades complementarias con caracteristicas
particulares. Se establecen condiciones especificas segun su uso en los Reglamentos
Técnicos.

b) Aula-Taller

Es un local dedicado a actividades practicas. Sus caracteristicas dependen de la
actividad a desarrollar, de la edad de los alumnos y alumnas, y de la cantidad de
usuarios de acuerdo a lo que se indique en los Reglamentos Técnicos. Pueden incluir
sectores de uso diferenciado, integrados al local, tales como oficina de jefe de taller,
area de disefio, sector de ensayos de laboratorio y areas de practicas especializadas de
acuerdo a lo que se indique en los Reglamentos Técnicos.

c) Aula-Laboratorio

Sus caracteristicas dependen de la actividad a desarrollar, de la edad de los alumnos y
alumnas, y de la cantidad de usuarios de acuerdo a lo que se indique en los
Reglamentos Técnicos. Pueden incluir sectores de uso diferenciado.

d) Aula- Actividades No Contempladas

Su denominacion y caracteristicas se determinan de acuerdo a la actividad en caracter
declarativo al uso que se pretende en las mismas.

A efectos del dimensionado de los medios de salida se calcula una ocupacion teérica de
seis metros cuadrados (6 m2) por persona y una ocupacion maxima de un metros
cuadrado (1m2) por persona.

La ocupacion real se ajustara de acuerdo a las caracteristicas particulares declaradas
por el proyectista.

En todos los casos, los medios de salida se deben ajustar a la condicién de uso mas
exigente.

Las caracteristicas son:
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Lado minimo: dos metros con cincuenta centimetros (2,50m);
Superficie minima de siete metros con cincuenta centimetros (7,5m?)

e) Aula Magna/ Auditorio/ Sala de Conferencias

Debe cumplir con las condiciones prescriptas para el Uso Salon de Actos.

Se admite un coeficiente de ocupacion de hasta un metro cuadrado (1m?2) por alumno.
Puede tener sectores en desnivel.

En cuanto a los requisitos de habitabilidad, accesibilidad y seguridad, deben cumplir con
lo requerido para 3.8.2.1 “Local de Representacién y/o Exhibicion” del presente Codigo.

f) Saldén de Lectura, Biblioteca con Sala de Lectura

Es obligatorio en edificios de mas de trescientos (300) alumnos 0 mas de mil quinientos
metros cuadrados (1.500m?2) de superficie.

Debe tener una superficie minima equivalente al cinco por ciento (5%) de las Aulas
(SUA).

La ocupacion tedrica de la biblioteca con sala de lectura es de cinco metros cuadrados
(5 m2) por persona.

Debe cumplir con las condiciones de iluminacion y ventilacion de primera clase
conforme lo indicado en el articulo 3.3.2.3 “lluminacion y Ventilacién de los Locales de
Permanencia o de Primera Clase” del presente Codigo.

g) Sala con Alta Aislacion Acustica y Gabinete de control de audio y video
La Sala con alta aislacion acustica debe tener:

Dimensiones

Lado minimo: dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m);

Superficie minima: Ocho metros cuadrados (8 m?);

Altura minima: dos metros con sesenta centimetros (2,60 m);

luminacién y ventilacién:

Se permite iluminacion artificial y debe contar con ventilacion mecanica.

La sala puede contar con un gabinete de control vinculado mediante una puerta y/o una
ventana vidriada.

El Gabinete de control de audio y video debe tener:

Dimensiones

Lado minimo: un metro con cincuenta centimetros (1,50 m),

Altura minima: dos metros con diez centimetros (2,10 m) y

Superficie minima de dos metros cuadrados (2 m2).

luminacion y Ventilacion: Se permite iluminacion artificial y ventilacion mecéanica.

3.8.3.6.2.8 Locales Complementarios de Sanidad y Salubridad

Conforme a los requerimientos de Sustentabilidad, Seguridad y Habitabilidad, ademas
de atender a las condiciones prescriptas en el presente Codigo para los servicios de
salubridad conforme articulo 3.5.1 “Servicio Minimo de Salubridad” del presente Cédigo,
los locales y servicios deben cumplir las siguientes condiciones particulares:

Se permite el acceso a locales de salubridad por superficie descubierta, siempre que
exista una alternativa de uso, por sector cubierto, en la misma planta.

El ancho minimo de paso cubierto es de un metro (1m) hasta tres metros (3m) de altura
de la cubierta, debiendo cumplir una relacion de:

silH / 3;

Donde: s: voladizo;

H: Altura del voladizo

Los locales de salubridad vinculados a espacios exteriores, tales como campos de
deportes, podran no tener acceso por parte